
 

 به نام خدا

 
شورای برنامه ریزی و توسعه استان  0022مرداد  02مورخ  طرح جامع شهر امیرکلا در جلسه

در کمیته انطباق  0022 آبان 00مصوب و پس از بررسی و تایید در جلسه مورخ   مازندران

به  0022آذر  01 مورخ022/024001شورایعالی شهرسازی و معماری ایران طی نامه شماره 

 .گردید م شورای برنامه ریزی و توسعه استان مازندران ابلاغر و رئیس محتراستاندا



 

امیرکلاخلاصه اطلاعات طرح جامع شهر   

 موقعیت سیاسی :شماره و تاریخ قرارداد تهیه طرح :شرکت مشاور تهیه کننده طرح

 کزی رستان بابل بخش مراستان مارندران شه 12/42/2332تاریخ   17352شماره    مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 

شماره و تاریخ ابلاغ به 

 :شهرداری

شماره و تاریخ ابلاغ به 

 استانداری

تاریخ تصویب در کمیته انطباق 

شورایعالی شهرسازی و 

 معماری ایران

تاریخ تصویب شوراي 

برنامه ریزي و 

 توسعه ي استان

تاریخ آخرین جلسه ي كارگروه 

تخصصي امورزیربنایي و 

 نشهرسازي استا

  91/80/9۰88 08/8۵/9۰88 02/90/9911 

 

 سال پایه ی طرح نفر-( 991۵)جمعیت سال پایه سال  افق  طرح نفر-( 9۰98)جمعیت افق طرح  (:پیش بینی)نرخ رشد نهایی جمعیت

 991۵ 98۰30 9۰98 91۰۵۰ درصد 39/9

 

مساحت محدوده 

بافت تاریخی 

 :مصوب

مساحت محدوده 

هدف 

بازآفرینی 

 شهری

هر در حریم شمساحت 

جامع )طرح قبلی

 (حریم

مساحت محدوده 

در طرح 

 تفصیلی

نوع و تاریخ تصویب 

 طرح قبلی

نوع و تاریخ تصویب 

 طرح قبلی

-  ندارد طرح تفصیلی شهر  هکتار 333 هکتار 998۵

امیرکلا 

0۰/83/990۰  

طرح  جامع  بابل و 

 -امیرکلا

09/98/9909 

 

تراكم ناخالص پیشنهادي در 

  طرح جامع

ناخالص جمعیت در کم ترا

 سال پایه

پیش بینی )خالص جمعیت در سال افق تراکم 

 (:9۰98-طرح جامع

تراکم خالص جمعیت در سال 

 (991۵)پایه

 نفر هکتار  1359 نفر هکتار 1۵59 نفر در هكتار  33 نفر در هكتار 74

 

مساحت خدمات رفاه عمومی در سال 

 (:پیش بینی)افق

مساحت خدمات رفاه عمومی در 

 ال پایهس

پیش )مساحت مسکونی در سال افق

 (:بینی

مساحت مسکونی در سال 

 پایه

 هکتار 098 هکتار  0۵0 هکتار 095۵ هکتار 9۵۵5۵

 

مساحت حریم شهر در 

 طرح جامع

مساحت محدوده پیشنهادي 

 در طرح جامع

تراکم ساختمانی پایه 

 (:مصوب شهر)

سرانه پارک و فضای سبز در سال 

 :(پیش بینی) 9۰98افق 

سرانه پارک و فضای سبز در 

 ( : 991۵)سال پایه

 متر مربع 852 متر مربع  0591 درصد 08 هکتار 789 هكتار  2774۵۱

 

 



 



 

 

 

 انيرا ياسلام  ي جمهور
 ي وزارت راه و شهرساز

 استان مازندران ي و شهرساز راهاداره کل 

 

 

 امیرکلا شهر   جامع طرح 

 دوم جلد

تحلیل و  يگزارش مرحله
 تهادا پیشن  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شهر پارس يسان مشاور بان مهند

 0011 پائیز     



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت

 5 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

 شگفتاریپ

دار کردن نظام توسعه امروزه برنامه. باشدیبر مدار طرح و برنامه مت رک، حيدر توسعه شهر یاصول يكردهاياز رو یكي

به  يت شهريريکه مد يامر. ردیگیصورت م یلیجامع و تفص يهاطرح يکاربرد – يچوب اسناد راهبردردر چا يشهر

از  ین امر تابعيق احقت .بخشد ياتوسعه یت کرده و بدان مفهوميتواند نظام رشد شهر را کنترل و هدایآن م يهااتكاء داده

 .نمايدرا مشروع و موجه  ین وجهیو اجراء است تا چن ي، تصمیم سازيند تصمیم گیريفرا

بر آن  -همه شهرها  يه طرح جامع برایبر ته یئت دولت مبنیبه هصوم یدر پ - مازندراناستان  يو شهرساز راهاداره کل 

بوده که  ين موردیه چنيبر پا. بروز برساند يبه منصه ینونقان یش را در پرتو چنيخو ياگاه توسعهيشده تا نقش و جا

 17352شماره  هیابلاغ یشهر ط( جامع )ه طرح توسعه و عمران یته"در قالب  امیرکلاانجام مطالعات طرح جامع شهر 

قرارداد  مسو قسمتبر  یست، مبنروواگذار شده آنچه که فرا(  بانی شهر پارس)ن مهندسان مشاور يبه ا 12/42/42مورخ 

بوده که در يک مجلد تدوين و ارائه  مرحله پیشنهاداتاين بخش در برگیرنده . يابدمعنا می طرح جامعبوده که در مفهوم 

 ناسره يیرایپ باز موجبات شود نگريسته منصفانه ي گونه به منتقدانه نگاه با ها يافته اين به اگر که است بديهی .شده است 

 با تعامل در که ما با تقابل در نه را ديگران امري چنین. دهد می ارتقاء بالاتر، سطحی به را یجهتن و آورده فراهم سره از را

 .دهد می قرار هم

 و فراز در را ما فنی، – علمی و رفتاري -اخلاقی هاي رويكرد با که عزيزانی یهلک از مشاور نيا که دارد آن جاي انتها در

 جناب) مازندران استان يشهرساز و راه رکليمد ی شک،ب که دينما وافر يتشكر ددننمو ياوري و ياري پروژه اين فرودهاي

 و میفه کارشناسان و( پاکدامن مهندس يآقا جناب)اداره آن يشهرساز و يمعمار محترم معاونت ،(ينظر دمحمدیس يآقا

 مهندس يآقا جناب)لاامیرک شهر محترم شهردار نیهمچن و  ،نصیري خلیلی دکتر يآقا جناب ژهيبو اداره آن صبور

 ياعضا و (حاج میرزايی مهندس حسن پور، مهندس انيآقا) يشهردار یعمران و یفن دفتر کارشناسان و نیمسئول ،(اسدي

 . شوند می محسوب افراد اين ءجز امیرکلا شهر يشورا محترم

 و طرح شدن پربار يراستا در رما دلسوزان و زانيعز نيا سازنده شنهاداتیپ و انتقادات ، ها يیراهنما که رود یم آن دیام

 .   ميآرزومند منان زديا درگاه از را همگان افزون روز تیموفق و عزت.  ابدي تداوم ، برنامه

 

  

 سپاس با                                                                                             

 پارس شهر یبان مشاور مهندسان                                                                                

 2244  پائیز                                                                                            
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 211 .......................................................................................................................................................................................................... غیره و بهداري پرورش، و

 211 ..................... طرح اهداف تحقق يبرا شهر یعمران دهساله و پنجساله برنامه مورد در لازم یاصلاح يپیشنهادها -22
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 صفحه.    ......................................................................................................................................فهرست جداول

 مـالی،  ـ ـ اقتصـادي  گی،فرهن -اجتماعی محیط عوامل حسب بر  امیرکلا شهر (S W  O T) موقعیتی تحلیل :2 شماره جدول

 13 ........................................................................................................................................................................................ کالبدي و اداري

 S W  O T ........................................................................................................................................ 17 يكپارچه تحلیل: 1 شماره جدول

 31 ..........................................................................................................................شهر پیشنهادي پذيري نقش نظام: 3 شماره جدول

 31 ...................................................................................................... شهر آتی جمعیت تخمین هاي گزينه رسیبر: 2 شماره جدول

 34 .................................... ها محدوديت و ها قابلیت اهداف، با تطبیق پايهی بر پیشنهادي هاي گزينه ارزيابی: 5 شماره جدول

 24 .................................................................................... اي برنامه زمانی هاي افق در شهر پذيري جمعیت نظام: 1 شماره جدول

 22 .............................................. پیرامونی شده تهساخ غیررسمی اراضی آتی الحاق موقعیت و پر،خالی سطوح: 5 شماره جدول

 21 ........................................................................................................... امیرکلا شهر اول سناريوي در رشد الزامات: 1 شماره جدول

 22 .......................................................................................................... رکلایام شهر دوم يويسنار در رشد الزامات: 4 شماره جدول

 21 ...................................................................................................... رکلایام شهر سوم يويسنار در رشد الزامات: 24 شماره جدول

 21 ........................................................................................................ پیشنهادي رشدپذيري هاي گزينه ارزيابی: 22  شماره جدول

 73 ........................................................................................................... پیشنهادي اصلی کالبدي تقسیمات نظام: 21 مارهش جدول

 77 .............................................................................. امیرکلا پیشنهادي اصلی کالبدي تقسیمات تفصیلی نظام: 23 شماره جدول

 71 .............................................................................. ردهها در شده تعريف عملكردهاي پیشنهادي هاي سرانه: 22 شماره جدول

 11 .............................................................................................................. قابلیتها و مسائل با برخورد استراتژيهاي: 15 شماره جدول

 11 ..................................................................................................................... پیشنهادي هاي گزينه ارزيابی نظام: 16 شماره جدول

 54 ....................................................................................................... معیارها زير و معیارها اهمیت ضريب تعیین: 17 شماره جدول

 54 ..............................................................................................................................ها گزينه اهمیت ضريب تعیین :18 ارهمش جدول

 54 ................................................................................ ضرايب تلفیق پايه رب ها گزينه از هريک نسبی مطلوبیت: 19 شماره جدول

 51 ................................. (اول گزينه) 1395-1410 سالهاي ي فاصله در امیرکلا شهرداري دآمدر بینی پیش: 14 شماره جدول

 51 .......... درصد 02 تورم نرخ اعمال با -(دوم ی گزینه) تورم نرخ افزایش مطابق امیرکلا شهرداری درآمد نیبی پیش: 00 شماره جدول

 55 ................................................................. 0024 تا 0014 سالهای طی در امیرکلا شهرداری درآمد رشد نرخ برآورد:  00 شماره جدول

 55 ............................................... پلکانی رشد نرخ لمااع با 0014-0024 سالهای طی امیرکلا شهرداری درآمد برآورد: 00 شماره جدول

 51 ..............................................0012-10 دوره در درآمدی عابمن تفکیک به امیرکلا شهرداری درآمد تحولات روند: : 00 شماره جدول

 51 ........................................ (ریال میلیون) طرح افق در گذشته روند اساس بر امیرکلا شهرداری درامدی منابع وردبرآ: 04 شماره جدول

 14 .................................................................... امیرکلا شهر در مسكونی واحد هاي ويژگی و تعداد بینی پیش: 11 شماره جدول

 11 .................................. طرح افق سال در معیار سرانه با مقايسه در امیرکلا شهر موجود کاربريهاي کمبود: 15 شماره جدول

 15 ............................. (2224 سال) طرح افق تا آن رندهیدربرگ محلات و 2 هیناح کاربريهاي کمبود سطح:  28 شماره جدول
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 14 ................................................ (0002 سال) حطر افق تا آن رندهیدربرگ محلات و 0 هیناح کاربریهای کمبود سطح:  29 شماره جدول

 42 ............................. (2224 سال) طرح افق تا آن رندهیدربرگ محلات و 3 هیناح هايکاربري کمبود سطح:  30 شماره جدول

 43 ............................. (2224 سال) طرح افق تا آن رندهیدربرگ محلات و 2 هیناح کاربريهاي کمبود سطح:  31 شماره جدول

 42 ......................................... (2224 سال) طرح افق تا يشهر اسیمق در یخدمات کاربريهاي کمبود سطح:  32 شماره جدول

 41 ................................................................. رکلایام شهر جامع طرح يشنهادیپ و موجود يکاربر ي سهيمقا:  33 شماره جدول

 222 ....................................................................... يشهر يها يکاربر برحسب حمله در دشمن يبند تياولو: 32 شماره جدول

 دسـتگاهاي  بـراي  هشـد  تعريـف  وظايف پايه بر شهر مدت میان و مدت کوتاه عمرانی پروژههاي و برنامه: 37 شماره جدول

 225 .................................................................................................................................................................... زمانی محدوده در اجرايی

 224 .............. مدت انیم و مدت کوتاه زمانی بازه در يشهر تيريمد حوزه در عمرانی هاي پروژه و برنامه: 31 شماره جدول

 214 .................................................................... شهري تيريمد عمل حوزه در یموضوع و یموضع هاي طرح: 35 شماره جدول

 211 .......................................................................... رکلایام شهر عمرانی هاي پروژه با مرتبط اجرائی يارگانها: 31 هارشم جدول

 مـدت  میان و مدت کوتاه برنامه در يپیشنهاد يها پروژه و ها کاربري شدن یاجراي زمانی بندي اولويت:  34 شماره جدول

 212 ....................................................................................................................................................................... اارگانه ريسا و يشهردار
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 صفحه.......... ............................................................................................................................................................... فهرست نمودارها

 21 ....................................................................................... پیشنهادي هاي گزينه ارزيابی هاي شاخص و معیارها: 2 شماره نمودار

 14 ...................................................................................................................... گیري تصمیم براي AHPمدل فرآيند :1 شماره نمودار

 14 ............................................ امیرکلا شهر توسعه و عمران طرح با نسبت در AHP تكنیک شده ترجمه نظام: 3 شماره نمودار

 

 صفحه .......................................................................................................................................................................... فهرست نقشه ها

 23 ................................................................................................................... نخست سناريوي در رشد هاي موقعیت: 2 شماره نقشه

 27 ........................................................................................................................ دوم سناريوي در رشد هاي موقعیت: 1 شماره نقشه

 25 ....................................................................................................................... سوم سناريوي در رشد هاي موقعیت: 3 شماره نقشه

 14 ..................................................................................... جامع طرح در امیرکلا شهر پیشنهادي بندي محله نظام: 2 شماره نقشه

 11 .............................................................................................. ريزي برنامه ناحیه 1 درقالب شهر سازماندهی نظام: 7 شماره شهقن

 12 .............................................................................................. ريزي برنامه ناحیه 3 درقالب شهر سازماندهی نظام: 1 شماره نقشه

 11 ............................................................................................ ريزي برنامه ناحیه 2 درقالب شهر سازماندهی نظام:  5 هارشم نقشه

 51 ................................................................................................ سازماندهی سوم گزينه قالب در پیشنهادي نواحی: 1 شماره نقشه

 47 ......................................................................................................................... جامع طرح يشنهادیپ يکاربر امظن: 4 شماره نقشه

 241 ....................................................................................... موجود وضع در شهر تجهیزات و تاسیسات قعیتوم: 24 شماره نقشه

 242 .........................................................................................جامع طرح در رکلایما شهر يشنهادیپ معابر عرض: 22 ارهمش نقشه

 247 .......................................................................... جامع طرح در رکلایام شهر يشنهادیپ معابر بمرات سلسله: 21 شماره نقشه

 241 ...................................................................................یحيتفر– يگردشگر  و سبز يفضاها يشنهادیپ نظام: 23 ارهمش نقشه

 222 .............................................................................. رکلایام شهر بحران تيريمد و رعاملیغ پدافند یکل دهيا: 22 شماره نقشه

 212 .......................................................................................................... يشنهادیپ یموضوع– یموضع يها طرح: 27 شماره نقشه

 

 صفحه .......................................................................................................................................................................... فهرست شکل ها

 11 ............................................................................. گارينه بوژه و شابو ژرژ نمودار از استفاده با شهر نقش تعیین: 2 شماره شكل

 33 .............................................................................................................................................................. شهر آتی نقش: 1 شماره شكل

 74 ................................................................................................................................ شهر مقیاس در تجريدي الگوي: 3 شماره شكل
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 استنتاج از بررسي ها تجزيه و تحلیل و -0

 مقدمه

زان یص نظام وضع موجود راه برد، به مید به تشخيبایر آن که مها علاوه بافتهيل یه وتحلي، تجزيزدر حوزه شهرسا

ان مسائل وضع یو ب يیضمن شناسا ين امریقق چنتح. سازدز فراهم ینه گذار به وضع مقدور را نید زميبایم يشتریب

. انجامدیز بیها نف آنیا تخفيور رفع با مسائل به منظدر جهت برخورد  يابرنامه يو برآوردها ینیش بیتواند به پیموجود م

كردها در برخورد با يروان یازمند بیراك شده بوده و از آن مهمتر، ناده به استدلال و استنتاج مسائل که الزاما وابست يامر

 :زير است  مواردکه در برگیرنده  مسائل است

 :حثابم يجمع بند 0-0

 یبه صورت کل یبعاد و عوامل مورد بررساز مباحث موجود را در نسبت با ا يریجه گیونت ين بخش از کار، جمع بنديا

 :که عبارت است از. دهد یبدست م

  يخيالعات تارطم -1-1-1

 :گیري ارائه نمودو نتیجه يجمع بند حوزه ي تاريخی توان موارد زير را درمیبدون بازگشت به آنچه گفته شد 

 رامون خود، از یو منابع پ یطیمح يتهایبا امكانات و قابل متناسب يل به نقطه شهريرکلا تا قبل از تبدیام رهش

 .ستد برخوردار بوده ایرشد و توسعه مشروط و مق

 و رشد بخش خدمات،  یاست اصلاحات ارضیس يامدهایبال په دنو ب يک نقطه شهريرکلا به یل اميپس از تبد

 .را به همراه داشته است  ياديز يلبدند آن گسترش کايشتابان همراه بوده که برا ن شهر مواجه با رشديا

 امد یکه پ یشتابان برخوردار شد وجه ين تجربه شهرسازیرکلا از دومی، شهر امیدر دوران پس از انقلاب اسلام

 .ديکالبد شهر گرد یخير تاریت روستاها در شهر و رشد غیجمع ینيگزيآن جا

 تصـادي  ، اق(در قالـب محـلات  )مـاعی ـ فرهنگـی    اي از عوامـل اجت خود بر گرفتـه از مجموعـه   ننظام شهر در بنیا

 ـ)و محیطی ( ي، زراعت و باغدارصنعت) چنـین ترکیبـی در نظـام    . اسـت ( راه و هترکیب با زمینه بر حسب رودخان

 .د شهر قرار گرفته است يجد يوند با نقش هایدي آن حفظ و در پرشدهاي بع

 ب بـا  ی ـترک د دري ـجد يت کرده و ساختار هـا يو تقود رشد کالبدي، ساختار اولیه شهر را حفظ نينظام شهر در فرا

 .استده يب در اين فضاها گردنوسازي مناس نه ساز حرکاتیم شهر بوده، امري که به نوبه خود زميساختار قد

 بابلسـر -بابـل ر یس ـبـر م  یمبتن ـ )ي راهر سـه عامـل کالبـد   یاش تحـت تـاث  یخيرکلا در رشد و تحول تاریام شهر ،

يـک  آن ها فـرم و رشـد شـهر را در     يه که هر سهن روستا به شهر قرار داشتياق چندلحا ،  رودخانه و (کمربندي

 جنوب شرقی-غربیشمال جهت نظام دادند، جهت 

 ی کشاورزي اتفاق افتاده و در ايـن دوران فضـاهاي   شد و تحول آن با تكیه بر اراضنظام  توسعه ي شهر در دوران ر

بـا سلسـله مراتـب    طـابق  امري کـه در ت . غییر ماهیت داده استلیدي چون کشاورزي به نفع زيست و سكونت توت

 .نیازهاي انسانی می باشد
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 :شود یاشاره م یادامه به چند عامل اصل رکلا نقش داشته اند که دریگاه امتكاملِ سكونتدر توسعه و  ياديعوامل ز

  ت مـردم بـر   ین معش ـیع تامز منبیت و نیعامل ثبات جمع یعیده طبيک پديوجود رودخانه بابل رود که به بعنوان

رکلا یام يه شهركونتگاج به سيگر مناطق به تدريبوده که پس از جذب و سكونت مردم د يو باغدار يه کشاورزيپا

 .شكل دادند

 عامـل کنـد   ینقـش م ـ  يفـا يا شـهر  یعبور کرده و بعنوان سـاختار اصـل   شهر انیم از بابلسر که -بلاب جاده عبور  

 .شهر داشته است يعه ت رشد و توسدر فرم وجه يیر بسزایکه تاث بوده نایم نيا در يگريد مهم یارتباط

 يیربنـا يو ز یاهکه منجر به نشست خـدمات رف ـ  يل شهرداریبا تشك 2331ن سكونتگاه به شهر در سال يل ايتبد 

 .ديدرشهر گرد

 یم ـ یط ـ يرا شهر  یتا شمال غرب یحد جنوب شرق از که رکلایام يشهر تحت عنوان کمربند يکنار جاده عبور 

 در مه ـو شـهر  توسعه شكل در هم جاده نيا عبور. است بوده انیم نيا در يگريد مهم یارتباط  عامل کند بعنوان

 .تسا داشته نقش رکلایام يشهر سكونتگاه رشد

 شـهر در   یرس در شـمال شـرق  اپ ـنـه  ین و رنگيافریک يدیع توليع و کارگاه ها در شهر بخصوص صناياستقرار صنا

رود و عامل جـذب و توجـه    یشهر به شمار ماشتغال در از مراکز  یكيکه به عنوان ( 77-73يسال ها)74 يدهه 

 .ديشتر شهر گردیب يباعث توسعه  که ن منطقه شديمردم به ا

 شـهر   يتوسعه  وخود موجبات رشد  يز به نوبه یاحداث شده ن يدر مجاورت کمربند یش عالراکز آموزاستقرار م

 .را فراهم نمودند

 م يد با ساختار قديجد يهاه شهر حفظ شده است و توسعهیلشهر ساختار او يشد و توسعه کالبدر نديدر فرا

 .اندب شدهیترک

  يمياقل -ييايمطالعات جغراف -1-1-2

 ـا يبـرا  یت نسـب ي ـدر جلگه و مجاورت با رودخانه، مز يریرکلا و قرار گیام يیایت جغرافیموقع  بهـره   ردن شـهر  ي

 . را فراهم نموده است يگردشگر مشاغل و خدمات وابسته به ه و توسعهو رودخان يکشاورز یاز اراض يبردار

 نـه  ید، امـا در زم ي ـنما یفراهم م يسات شهریه و تاسیت و ساز ابناخس يبرا ین اگر چه امكانات مناسبیب زمیش

 .آورد یرا به وجود م یمشكلات یغرب -یژه در جهت شرقيبه و یاز بارندگ یناش یسطح يدفع آبها

 يو اقتصـاد  یط ـیسـت مح يز يرا در حـوزه هـا   یداتي ـهدو ت ت هایرود فرصت ها، ظرف ه بزرگ بابلوجود رودخان 

 .کند یمتوجه شهر م

 ین ـیر زمي ـسـات ز یسـازه هـا و تاس   یسات به پ ـیدن تاسيب دیدر شهر علاوه بر آس ینیزم يلا بودن سطح آبهااب 

 . دينما یم جاديا ینیر زميز يآبها یو آلودگ يب شهرلاضنه دفع فایدر زم یمشكلات

 طرمتوسط قـرار  رکلا را در زمره مناطق با احتمال وقوع زلزله با خیشهرستان، شهر ام يه انیوجود گسل فعال در م

 .داده است

 ین ـیش بیبخشـد کـه پ ـ   یمجـاور را قـوت م ـ   یه و اراض ـی ـب رساندن به ابنیاحتمال آس ر سطح آب رودخانهیتاث 

 .سازد یم يرا ضرور يریشگیپ يدات لازم برایتمه

 معـابر   یرکلا موجب آب گرفتگ ـین در امیب اندك زمیدر منطقه همراه با ش يرمداوم و رگبا يبارانها يوجود الگو

ا کـاهش آن را  ي ـل یاز خطـرات س ـ  يریجلوگ يرانه برایگ شیشود که اقدامات پ یل در شهر میشدن س يو جار

 .بخشد یضرورت م
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  يابـه اسـت ن  ) از زمانهـا  ياریرکلا را در بس ـیهر امارت و رطوبت مناسب در فصول مختلف سال، شرحوجود درجه 

 ـبا یم ـفصل گرما ن امر در يا. دهد یش قرار ميدر معرض آسا( گرم سال يماهها خـاص همـراه    یداتی ـد بـا تمه ي

 .گردد

 ز ی ـمصـارف شـرب ن   يه برایبرخوردار است و پس از تصف يکشاورز يبرا یت مناسبیاز وضع ینیرزميت آب زیفیک

 .قابل استفاده است

 يفرهنگ -يتيمطالعات جمع -1-1-3

 از خـود   دهـه قبـل   نسبت به  47 – 17ت شهر در دهه ینرخ رشد جمع. ش استيرکلا رو به افزایامت شهر یجمع

 .افته استيش يافزا

 ن يو ا ر استتششد جمعیت شهرستان بابل بیت استان و نرخ ریرکلا  از نرخ رشد جمعیت شهر  امیمعنرخ رشد ج

 یشغل يمات و امكانات و وجود فرصت هاکز خدل تمریرکلا به دلیدر شهر ام یمناسب يانگر وجود جاذبه هایامر ب

 .باشد یم
 ر در دهه گذشته داشته اندشهت یش جمعيرا در افزا ياديرکلا سهم زیه شهر امن وارد شده بيمهاجر. 

ژه ي ـن امر بـه و ياخانوار صورت گرفته است،  يو بدون اعضا يدرعمدتاً ف يیهاي وارده به شهر در دوره ها مهاجرت -

به خصـوص  )ر یخا يرسد در سالها یبه نظر م. شود یر دوره ها مشاهده ميشتر از سایب 17-57 يدر فاصله سالها

 .افته استيش يافزا يخانوار يتهاش به سمت مهاجريگرا( 57-17دوره 

ش نسـبتاً  يافـزا   57-17ژه در دهـه  ي ـن مهم به ويه است و اتشش دايزان مهاجرت به شهر با گذشت زمان افزایم -

 .چشمگیري داشته است

 ـا. شـود  ی، بر تعداد آنهـا افـزوده م ـ  2357-44ن در فاصله يبا کاهش مدت اقامت مهاجر - از  یانگر نـوع ی ـن امـر ب ي

 .باشد یموقت به شهر م مهاجرت به صورت

 ياهرهر ش ـيشهرسـتان بابـل و در مرتبـه بعـد از سـا      يامهاجرت هاي وارده به شهر عمدتاً در مرتبه اول از شهره -

 . رامون انجام شده استیپ يها ياز آباد ياستان و کشور و در مراتب بعد

  .ی جوان می باشدها يک ساختار سنشكیل شده اند و ساختار سنی آنمهاجران از سنین فعال جمعیت ت -

دوره  دارد و به مـرور زمـان در   ین بر زنان فزونادنسبت جنسی در میان مهاجران نشان می دهد که غالباً تعداد مر -

 .افته استي يصعود يمجدداً روند 17-44در دوره  سته شده ون نسبت کايبه شدت از ا 17-57

 . است رکلایت در شهر امیاز جوان بودن جمع ی، حاکجودمو یساختار سن -

 یسن يژه گروههاين به وادن امر مهاجرت مريرکلا رو به کاهش است و ایت در شهر  امیمعج ینسبت جنس -

در گروه  ین بودن نسبت جنسيیپا. سازد یان مينما ر رابهت یشغل يافتن فرصت هاي يشهر برا جوان  به خارج از

 یجوان را ضرورت م یگروه سن يبرا یشغل يجاد فرصت هاين مطلب است که ايد ايز مویسال ن 12 – 14 یسن

 بخشد

شهر  يب خانواده هایدر ترک ن سهم رايشترینفره، ب 2 يخانواده ها. است رو به کاهش امیرکلابعد خانوار در شهر  -

 .بخشد یمسكن شهر را ضرورت م يدر الگو ين امر بازنگريتداوم ا. دارند
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ن از تمام شهرستان به مرکز، محل تعامل یه ساکنت شهرستان و مراجعيل مجاورت با مرکزیبه دل لارکیشهر ام -

بابلسر و  یعنيکشور  يرر قطب گردشگیدر مس يریگر قرارگيد ياز سو .است یمتعدد بوم يحوزه فرهنگ ها

ل کرده يوت کشور تبدمتعدد و بعضا متفا ين شهر را به محل تعامل فرهنگهايد از نقاط مختلف، امراجعه افرا

موارد موجب تعارضات فرهنگ  یز دربرخین یر بومیغ يرش دانشجويدر شهر و پذ یوجود مراکز دانشگاه. است

 .گردد یم یر بومیبا فرهنگ غ یبوم

توسعه  يبرا ينه اید زميشهر با یدن به فرهنگ بومیبخششهر ضمن اصالت  یعه آتوارد فوق توسبا توجه به م -

  .ار فراهم آوردیت سیت شهر با جمعیجمع یفرهنگ - یمراودات اجتماع

 يمطالعات اقتصاد -1-1-4
 .اقتصاد شهر داراست را در ینيیت منابع، سهم پايل محدودیبه دل ياقتصاد اولبخش  -

نوين  يوه هایو استفاده از ش یمحل يتهایقابل با توجه به يگسترش بخش کشاورز يبرالازم  ينه هایوجود زم -

 . ود داردن محدوده وجيدر ا يکشاورز

 . شوند یشهر محسوب م ین محصولات باغيمهمتر و مرکبات ین محصول زراعيبرنج مهمتر -

 امیرکلاع مستقر در ياس صنایمق. برخوردار بوده است یاز گسترش مناسب رسه با اندازه شهيبخش صنعت در مقا -

 .تعلق دارد شرکت کیافريناست و عمده آن بخش  و ملیاستانی 

که با توجه  يبرخوردار است امر يکمتراستان از توسعه  ينسبت به شهر ها امیرکلادر  خدمات هتل و رستوران -

 . ار نامطلوب استیبس يشگردرگ محدوده ي ترانزيتشهر در  یت نسبيبه مز

 . استان و کشور است يرجامعه شه يكاریدر حدود نرخ ب یرکلاي امكارینرخ ب -

ن يا تداوم. وجود ندارد  امیرکلادر  يصادگانه اقت مختلف سه ين سهم اشتغال در بخش هایب یتعادل نسب -

گر يد يد و  از سويفا نمايارا  يک نقش برجسته اقتصاديل شهر به يفرصت تبدسو، ک يتواند از  یموضوع م

 . ات شهر باشدیمه و حجهت ادا يديتهد

د منسوجات ی، تولیدنیو آشام يیع مواد غذايتنها در سه رشته صنا یصنعت يارگاههااز اشتغال ک درصد 77حدود  -

  .رکلا استین نوع اجناس در شهر اميا یت نسبياز مز یاختصاص دارد که حاک یكيابرو ف يد محصولات فلزیو تول

چه از نظر تعداد، تنوع  يشتریب یرکلا از گستردگیمدر شهر او صنعت  يبخش خدمات نسبت به بخش کشاورز  -

 .برخوردار است  يیو اشتغال زا

اول تا سوم قرار  يب  دررده هایبه ترتت در شهر یت و اهمياز نظر اولو يورزنعت و کشاخدمات، ص يبخش ها -

 .دارند 

 .دارد  یاساس ینقش لارکیبخش خدمات در اقتصاد شهر ام -

 .دهد یل میرکلا تشكیمت مسكن را در شهر امیاز ق ياديز ن سهم نسبتایمت زمیق -
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 ر سازمانهايو سا يشهردار يو ادار ي، فني، اعتباريمطالعات مال -1-1-5
 ياز سمت و سو یحاکي امیرکلا ب انواع درآمد شهرداریو ترک یعموموارض از ع یناش يبالا بودن سهم درآمدها -

 .باشد یافت وام  ميا دري یدولت يهابه کمك یدار و کاهش وابستگيپا يدرآمدها هب يشهردار

 یحاک 2342تا  2344 يدر سالها يررشد درآمد  شهردا. ش بوده استيرو به افزا امیرکلا يروند درآمد شهردار -

 .باشد یدر کسب درآمد م يشهردار يیاتوانت و یاز موفق

ش يمتناسب با افزادرامد  در کسب يق شهرداریاز توف یرد مطالعه حاکومدر دوره  يش درامد سرانه شهرداريافزا -

 .باشد یمناسب به شهروندان م یمت رسانو خد ت شهریجمع

ز یتجه. است وسطتم یو عمران يخدمات شهر ينه یحال حاضر در زمر د ين آلات شهرداریت ماشیوضع -

و  يبه وسائل امداد جاده ا یحد آتش نشاناوز یسبز ، تجه يفضا ياز نگهدارین آلات مورد نیبه ماش يشهردار

 .شود یه میتوص يسبک ادار يه یل نقليوسا

 ينه هايش هزيبه سمت افزا يارشهردكرد ياز رو یحاکامیرکلا  يشهردار يو جار یعمران ينه هايسه هزيمقا -

 .است  يتوسعه و عمران شهر يبرا یمناسب از منابع مال تفادهو اس یعمران

اسب با و مصرف انواع درامدها متن يشهردار یدلالت بر انضباط مال يشهردار يو جار ینارعم ينه هاينحوه هز -

 .باشد یم ين شهرداریقوان

د در آمد بر با کمبو هر ساله يش منابع درآمديرغم افزاد مطالعه علیامیرکلا در دوره مور در مجموع شهرداري -

د در يبارا  ل آنيش درامدهاست که دلاينه ها بر افزايزهش دامنه ين امر دلالت بر افزايهزينه مواجه بوده است و ا

نتیجه عدم  و  کمبود امكانات نظیر فنی، اجرايی و نیروي انسانی شهرداري و درو ساز ساخت  يت هایکاهش فعال

 اري استتوانايی مصرف مؤثر درآمد هاي شهرد

 ین امر حاکياگرچه ا .مواجه بوده است هنيدرآمد نسبت به هز یاز سال ها با تراز منف یرکلا در برخیام يشهردار -

 يو رو يشهردار یش بدهير افزاینظ یمنف يامدهایاز پ يریجلوگبه منظور است اما  يبالا شهردار يیاجرا تواناز 

 يد برايجد يافتن منابع درآمدي، لازم است نسبت به یلجبران کمبود منابع ما يافت وام برايبه در ردنآو

 .اقدام شود يشهردار

در طرح  يدارهرش يمصرف درآمدها يریاز جهت گ یحاک يشهردار یو عمران يجار ينه هايب هزیترک هسيمقا -

 .باشد ینده ميدر آ يشهردار یلیجامع و تفص يطرح ها يد بخش اجراياست که نو یعمران يها

ت ها و یظرف هبافت و با توجه يش خواهد يافزا يشهردار یاز به منابع مالید، نيجد یلیصمع و تفطرح جا يبا اجرا -

، احداث ین الات عمرانیه ماشيد و کراير، خيسات گردشگریدر احداث تاس يارگذه يمنطقه ، سرما يت هایقابل

ش يکسب درآمد و افزا يراب.. .و  يتجار ياحداث اماکن و پاساژها ن و ماسه ،د و فروش شیکارخانه اسفالت ،تول

 .شود یه میتوص يشهردار يدرآمدها

 يت هاياز اولو یكيآن  يو نحوه اجرا یلیفصه طرح جامع و تیبا توجه به ته يشهردار یناانس يرویآموزش ن -

 .باشد یم ي امیرکلاشهردار
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مطلوب  یدمات رسانت شهر و امكان خیش در آمد متناسب با جمعيافزااز  یحاک يش درآمد سرانه شهرداريافزا -

 . به شهروندان است

 ييفضا -يمطالعات كالبد -1-1-6

 :ردیگ یطور عمده ، پنج محور را در بر م هب يمطالعات کالبد

 يحوزه كالبد -1-1-6-1

م، يبافت قد يرمنسجم برخوردار است که بر محدوده هایمه منسجم و غیمنسجم، ن يشهر از سه بافت کالبد -

 .باشندید، منطبق ميو جد یانیم

ده يت گرديتقو یانید و مي، ساختار جد(بازرگانی – ینقش خدمات)افته ير یاخ يکه شهر در سال ها یقشه نيبر پا -

 .اين بافت ها مشاهده کردافته در انجام ي ينوساز يتوان در حرکت ها ین امر را ميل ایدل. است

به عنوان  یفراغت-یسكونت يو محدوده ها يیروستا يت با هسته هاحلان میجاد انسجام در بيش رو ایدر طرح پ -

 .ردید مورد توجه قرار گيبا یت خاص ميتوسعه با اولو يمحورها

را برحسب مواضع در  یتفاومت يهات فرمیر قالب نظام مالكجم دمنس یسكونت ينظام توده و فضا در بافت ها -

ن يجم ، امنسمه ین یسكونت يكه در بافت هایرد در حالیگ یم به خود یرامونیپ يهاب با تودهیبافت و در ترک

م و سنن یبا اقل ین در همراهیفت نخستابنرو ياز ا. شتر شكل گرفته استیب ینظام به صورت تكرار و با فشردگ

هاي ه ارزشيو برپا ين شهرسازیت از ضوابط و فرامین عوامل به تبعيا كه بافت دوم فارغ ازیبوده در حال تسيز

 .افته استين مكان باز يش را امروزه درايو زيست محیطی ، نظم خو يصاداقت

 يهاباشد، حال آنكه بخش یبرخوردار م یفرهنگ-یخيتار يدر بافت قديم از دلالتها یمسكون يواحدها يمایس -

 .باشند ی، ميتوسعه شهر يهار ضوابط طرحیعام و تحت تأث يهایژگيوا ب يیمایس ينوساز و شهرکها دارا

 يبركار حوزه -1-1-6-2

د يمو 2درصد 3193و  2191و  2491به نسبت  یدسترس، خدمات و عمده مسكن يهايتناسب کاربر یبازخوان -

 هب نهیزم نيا در ینسب طور به که است بوده تیکم حسب بر فضا سازنده يها مولفه نیب لازم تناسب ديمو

  باشد یم  يا توسعه امكانات از شهر يبرخوردار يمعنا

 متعادل نسبتا يا گونه به ديجد و یانیم م،يقد بافت برحسب عمده طور به شهر، سطح در هايبرکار یمكان عيتوز -

  .است رفتهيپذ صورت

ها هم يگر کاربريبه عبارت د. ها محدود استآن يريذدهد که درجه تنوع پی، نشان مامیرکلا در اهيکاربر یبررس -

 يهااسیمراتب و مق يهید به صورت منظم در کليبایک گونه ميد متنوع باشند و هم يبایبر حسب گونه م

 .ستیاز آن برخوردار نامیرکلا که شهر  یشهر، وجود داشته باشد، نظم يیفضا

                                                             
2
 . ر و مخروبه اراضی باغات وکشاورزي می باشد شده درداخل محدوده و بدون احتساب  اراضی بايمحاسبات انجام  - 
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شهر را در حوزه  دايگسترش ز ين امریچن. برخوردار است ینيیزان پایها در واحد سطح از ميکاربر متراک -

قرار  ش تراکم را در آن مورد توجهيد افزايبا ی، میضت ارايکه به سبب محدود یفراهم آورده است، وجه يکالبد

 .داد

 مسكن -1-1-6-3

ن آن وجود یتام يبرا يزيحوزه برنامه ر در يژه ايگاه ويهاست که جاين بخش در حوزه کاربريمسكن مهمتر -

از  یدر نسبت با برخ یمسكن یست، اما معضل بیبه مفهوم خاص ن -یر مسئله بد مسكنیدرگ امیرکلا. ددار

 . جود داردساکنان آن و

 در موضوع نيا. دارد قرار بالا و متوسط يحدها در شهر ميقد بافت در ینمسكو طبقات نظام و ربناهايز متوسط -

 نيا. اندينما یم را خود( طبقه 2-1) طبقات نيیپا و( بعرم متر 174) پايین تر يها زانیم در د،يجد يها بافت

 .هاست شاخص نيا در رییتغ ره آن از معیشت و ستيز وهیش یدگرگون بر دلالت امر

 يدسترس -1-1-7
شكل گرفته  يامنطقه -یل ارتباطات ملین و تسهیت به تاميموجود شهر در دوران معاصر با اولو ینظام دسترس -

اند و شكل گرفته هم جهت با فرم شهر و یجنوب-یطی آن در جهت شمالی ارتباهاي اصلن رو شبكهياز ا. است

و از نظر عملكرد حمل و د انهاي اصلی ايجاد شدهد شبكهدر راستاي پیون بجز محور کناره یغرب-یمحورهاي شرق

 .ه هاي فرعی را ايفا می نمايندكبنقش ش یجنوب-ینقلی در مقايسه با محور هاي اصلی شمال

در آنها، دو عامل  ير نوسازیشهر و عدم حرکات فراگ یستيز يدر هسته ها یدسترس يهادن شبكهبوک یارگان -

 . شهر است ره درک سوایبا الزامات تراف یلازم شبكه ارتباط یاهمهم در عدم همر

 یآن م يشهر به خارج از محدوده کالبد يعبور کیت ترافيو هدا مجاور رودخانه یجنوب-شمالیجاد کنارگذر يبا ا -

 . ر وضع موجود را مرتفع نمودر دشه یكیتراف یاز مشكلات یتوان بخش

میل ساختارهاي و آنچه که مهم می باشد تكباشد  یمن یقیه و عمدچار معضلات گسترد یشهر در حوزه دسترس -

 .می باشد درونی

متوجه معابر ا ر يده ايعد یكیمشكلات تراف امیرکلاشهر  ربک در اک ر معایو حرکت تراف ین دسترسيیت پایفیک -

-ین آن قرار منده را در دستور کار طرح توسعه و عمراين معابر در آيا ینسب يکه بهساز يشهر ساخته است، امر

 . دهد

ه یب وسائط نقلیدر ترک يدر قالب سوار یه شخصیله نقلیاستفاده از وس يزان بالایم نظام حمل و نقل در شهر بر -

 .در شهر موجب شده استا ر یشين گرایچن یه عمومیل نقليف وساله و ضعین وسيا يتحرك بالا. استوار است

شهر اره ک سویان ترافيتواند جر یاز میمورد نامكانات  موجود به يز گره هایک و تجهیت ترافيريتوسعه مد -

 .همراه سازد يشتریت بیرا با امن امیرکلا
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 زاتيسات و تجهيتاس -1-1-8

 ساتيتاس -1-1-8-1

كه  در ياست به طوروردار شده برخاز یمورد ن يهار ساختيج از زيتدر به تبع از نظام توسعه خود، به امیرکلار هش -

 .دارند یت دسترساسین تاسيشهر به ا يه فضاهایمجموع، کل

ها مكان یل میانگین عمر بالاي شبكه در بعضیسات آب که به دلیتاس ينهاـ م شهر یرساختيسات زیت تاسیفیک -

 .قابل قبول است -باشدیم يند بهسازمزاین

 زاتيتجه -1-1-8-2

چون گورستان،  ياس در نسبت با عناصریت، فاصله و مقیشهر بر حسب موقع یزاتیت فضاها و عناصر تجهیوضع -

 ین فضاها را در افق زمانيد الزامات ايبایه در طرح، مت کاس یه، واجد مسائل قابل طرحنشانی و دفع زبال آتش

 .قرار داد یابيبرنامه مورد ارز

... وه و تره بار و یدان می، ميانه مسافربري، پایجاد کشتارگاه بهداشتيا يت براكاناز امین و تجهیازمند تأمیشهر ن -

 .باشد یمدر ابعاد قابل قبول 

 سواتل یتحل- 0-1

ن يحاکم بر ا نظم. رديپذیاشتهار دارد ـ صورت م یتیل موقعیـ که به تحل swotک یه تكنيپابر  یل مباحث مطالعاتیتحل

 :ل عبارت است ازیتحل

ده بر يط خاص پديکه به شرا یوجه درون. ابديیم یو درون یرونینه، دو وجه بیده با استقرار در زميهر پد کم؛ی -

 .دينما یر مرقرانه بیده با زمياست که پد ی، تعاملیرونیوجه بد و گرد یم

. ت هایبلکاهش و رفع مسائل و ارتقاء قا: ابديتمرکز  هنید بر دو زميبایده ميهر پد یو سامانده يزيبرنامه ر دوم؛ -

ت ها جهت ، بر مفهوم نقاط قوت و فرصیرونیو ب یها در وجه درونتی، قابلیلیتحلكرد ينروست که در روياز ا

 .زنندیه میدها تكيف وتهدم نقاط ضعیکند و مسائل بر مفاهیم يریگ

ن یچن. رهاستل در حد واسط شناخت و ارائه راهكایت تحلیقعوم، ين موارد فوق در حوزه دانش شهرسازيعلاوه بر ا

موجود را انتظام بخشد، به  يهاافتهيد يبایل ضمن آنكه میآورد که بخش تحلینه را به وجود میزمن يگاه، ايت و جایموقع

مواجهه و بر  یچگونگ دازمنیکه ن یوجه. ز فراهم سازدینه گذار از وضع موجود به مطلوب را نید، زميبا یز میزان لازم نیم

 .است خورد با مسائل و مشكلات

 :ند ازعبارتشهر  یرونیو ب یدرون يهاتین مسائل و امكانات در نسبت با موقعيترين مقدمه بر موضوع، محوريبا ا

 :يطيبخش مح -1-2-1

 یدرون: 
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در  یضرسطح الا يان هاي، و جررودخانهدر نسبت با  یطیت محي، مزیزه درونشهر در حو ن نقاط قوتيمهمتر -

 .باشد یم یاقد ضعف اساسزه فن حويشهر در ا. باشد یش کردن شهر مشهر و امكان استفاده از آن ها جهت زهك

 یرونیب: 

ن حوزه و بالا بودن يادر  شهر ياز فرصتها ینیر زميز يمنابع آب ها يال و غنم معتدی، اقلجلگهدر  يریقرار گ -

 .باشد یم امیرکلادات شهر ياز جمله تهد... زلزله و  ،لیب کم و احتمال وقوع سی، شینیر زميز يسطح آب ها

 يـ فرهنگ يبخش اجتماع -1-2-2

 یندرو: 

و  یو انسجام اجتماع یو قوم يشاونديوبر روابط خ یمبتن یمستحكم فرهنگ يوندهایت شهر، پیجوان بودن جمع -

 .ساب می آيندین جمعیت شهر از نقاط قوت شهر به ح در با بالانسبت یفرهنگ

ه ب یاضاف ينه هايل هزیو تحم یتیجمع ين در ساختارهايبه سبب حضور مهاجر یتیل جمعدابرهم خوردن تع -

 .ن از نقاط ضعف به شمار می آينديارائه خدمات به مهاجر يشهر برا

 یرونیب: 

 عنوان به شهر به وارده نيمهاجر از یبخش جذب امكان و بابلسر و لباب يشهر نقاطامیرکلا در حدفاصل  استقرار -

 و( منطقه يرگردشگ يها تیقابل جهینت در) شهر به مختلف یفرهنگ جوامع اديز نسبتا ورود و بوده مطرح فرصت

 جمله از زین شهر در یبوم ریغ انيدانشجو ورود زا یناش یفرهنگ يها تعارض و یبوم فرهنگ بر آن سوء اثرات

 .روند یم شمار به آن داتيدهت

 اقتصادي -1-2-3

 یدرون: 

شهر از نرخ  يو برخوردار، از نقاط قوت يو زراعت و باغدار تفريحی يها فراوان در حوزه يوجود فرصت ها -

 .اد از نقاط ضعف درونی شهر به شمار می آينديتا زنسب يكاریب

 باشد ینه مین زميت در ااز موارد قوجاد اشتغال يا يشهر در راستا يب اقتصادیکد در ترع کارآميوجود صنا  -

 یرونیب: 

 . توجه هستند هاي بیرونی موردبه عنوان فرصت  رودخانهاز  يسعه بهره برداروت يمناسب برا يت هایوجود قابل  -

 .می باشدورت امیرکلا اندك سرمايه گذاري و جذب سرمايه بواسطه ي شهرهاي پرتوان تر در مجا رغبت -

 . باشد یشهر م ياز فرصت ها یحينه تفریدر زم يوق يلهایاز پتانس يبرخوردار -

 (يرهشت يريمد) يـ ادار يبخش مال -1-2-4

 یدرون 

ش مداوم يافت وام ، افزايو در یتولد يبه کمكها یو کاهش وابستگ يهرداردار شيپا يبالا بودن سهم درآمدها -

، تراز م بت  يردارش مستمر درآمد سرانه شهيدر کسب درآمد ، افزا يارشهرد يیو توانا يشهردار يدرآمدها

 ياز نقاط قوت شهردار یعمران يدر طرحها یبه سمت مصرف منابع مال يشهردار يرینه و جهت گيدرآمد هز

 .شوند یب ممحسو
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از  يهرداردر تملک ش یو کمبود اراض يه اداریل نقليسبز، وسا يفضا ينه نگهداریمآلات در زنیکمبود ماش -

 .شوند یمحسوب م يجمله نقاط ضعف شهردار

 يروی، کمبود ن یسازمان يهاتساز پ يبودن تعداد يبلا تصد،  از سالها ینه در برخيهز –درآمد  یتراز منف -

  يابدارو حسوتر ی، کامپي، شهرساز يمعمار يهاهنیدر زم یانسان

 یرونیب 

 يشهرها یم کار اجتماعیه تقسيجاد خدمات برتر بر پايو ا یتفريحنه یدر زم یمحل يتهایها و قابلتیوجود ظرف -

 .شوند یش درآمد محسوب مير در افزااديد پايجاد منابع جديا يبرا یاساس يهااز جمله فرصت امیرکلا-بابل 

است که  یاز از جمله موضوعاتیمورد ن یانسان يرویاستخدام ن ب وجذ يو لزوم اخذ مجوز برا يرانع اداوجود مو -

كپارچه يت يريعدم تحقق مد. د ينمایر مواجه میأخبا ترا  يبلا تصد يهاپست يد برايجد یانسان يرویام ناستخد

 . هستند  يهررت شيل در امور شهر از مشكلات مدیدخ يیاجرا يو تصور دستگاهها يشهر

 :يبخش كالبد -1-2-5

 یدرون: 

محسوب  ین نقاط قوت درونيمهمترز ا ياتوسعه ير ساختهايقابل توسعه در درون و فراهم بودن ز یود اراضجو -

 .شودیم

شهر   يحوزه توسعه ا ن در جهت استفاده از آن ها دریل مالكيو عدم تما یت خصوصیر با مالكيبا یاضوجود ار -

-ین بخش محسوب ميشهر در ا یط ضعف درونعمده به عنوان نقا ياتوسعه يكردهاها و عمليز ضعف کاربرین

 .شود

 یرونیب: 

آن در جهت  یرامونیپ ياز فضاها يرو امكان بهره بردا رودخانه بابل رودخزر و  يايدربا  نسبی مجاورت -

 .ديآ یبه شمار م یرونیب يفرصت ها گردشگري شهر از -ساماندهی فضاهاي تفريحی

 .شود یدات محسوب مياز جمله تهد( يا عمودي یاعم از افق) ت و موانع در توسعه کالبدي شهريدوجود محدو  -

 :دينماید، ارائه ميان گردیبه که ه آنچيرا بر پا شهر امیرکلا ت ها ومسائلیقابلام نظ زير جدول 
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 یو کالبد ی، اداریـ مال ی، اقتصادیگفرهن -یط اجتماعیبر حسب عوامل مح  امیرکلاشهر  (S W  O T) یتیل موقعیتحل :9 شماره جدول

 يمحورها فیرد

 مطالعات

 نيروبی دروني

 تهدیدات فرصتها ضعف ها قوتها

 یطیمح 2

 یآب یامکان استفاده از محورها -
شهر در جهت ارتقا  یرودخانه ا
 ییبایو ز یطیحست میابعاد ز
 یشناخت

خانه برخورداري شهر از رود -
ش در دفع به عنوان عامل زهك

 یيان هاي سطحجر
برخورداري مناسب شهر از  -

نظام آب و گیاه در ترکیب و 

 پیكره بندي کالبدي خود

به  یضعف دسترس -
 رودخانه یلمحور ساح

ه یدر حاش یریقرار گ -
 یامکان بهره برداررودخانه و 
 یت هایو قابل طییحماز منابع 
 از آن یناش یگردشگر

م معتدل و وجود چشم یاقل -
 در شهر یعیطب یاندازها
وجود درجه حرارت و رطوبت  -

 م معتدل یو، اقل بمناس
 ین برایزماسب ب منیش -

سات یه و تاسیساخت و ساز ابن
 یشهر

ر یز یبالا بودن سطح آبها -
 یدن پیب دیدر شهر و آس ینیزم

  ینیر زمیز تسایسازه ها و تاس
مداوم و  یبارندگ یوجود الگو -
ل یدر شهر و خطر وقوع س یگبارر

 معابر یگرفتگو آب 
ل، زلزله و یاحتمال وقوع س -

 در شهر ییروانگرا

 

 یـ فرهنگ یماعاجت 1

 ت شهر یجوان بودن جمع -
 یمستحکم فرهنگ یوندهایپ -
و  یشاوندیبر روابط خو یمبتن
 یقوم
 یگنو فره یانسجام اجتماع -

 ت شهرین جمعینسبتا بالا در ب

خ رشـد  و افـزايش نـر  بالابودن  -

 جمعیت شهر

 ین بودن نرخ بارورییپا -
 یجیل تدریاحتمال تبد و

 شاختار جوان به سالخورده

ــهر از   - ــورداري ش برخ
درونـی و  ) مهاجرت بالا

 (بیرونی

 

تفریحی منطقه  یجاذبه ها -
شهر فرصت  ی شهری برای
 گنن فرهیتعامل و تبادل ب

را فراهم  یرانیمختلف ا یها
 کند یم
 در مسیر وار شهر استقر -

 – یماعمحور تعاملات اجت
 یمل یفرهنگ

گردشگران  تمایل به نشت -
مکان در درون شهر و ا یرونیب

 – ین تعارضات اجتماعیتکو
 یفرهنگ
ر یت و فرهنگ غیعجم یفزون -
و امکان  یت بومیبر جمع یبوم
 یفرهنگ – یب بافت اجتماعیتخر
 ین بومیساکن

 یاقتصاد 3

 شهر متنوع بودن اقتصاد -
ر د یتوسعه ا یت هایوجود قابل -

و  و خدمات یکشاورز یبخش ها
 صنعت

اد ینسبتا ز یکارینرخ ب -
 کلاامیردر 

 یلهایاز پتانس یبرخوردار -
نه یمناسب در زم

  تفریحی/ درمانی/زرگانیاب
مناسب  یت هایوجود قابل - 
از  یتوسعه بهره بردار یبرا

 رودخانه یحوزه ها

ل به عاف یرویه و نیجذب سرما-
 رامونیبزرگ پ یشهرها

2 
 یـ ادار یمال
 (یت شهریریمد)

و  یدرآمد شهردار یش نسبیافزا -
ن منابع یدر تأم یررداشه ییتوانا
  یمال
نه یهز –تراز مثبت درآمد  -

  یشهردار
و مصرف  یت مناسب مالیریمد -

 یعمران یدر طرحها یمنابع مال

آلات در نیکمبود ماش -
 یفضا ینه نگهداریزم
، حمل اموات و بزس
  یه اداریل نقلیوسا
در تملک  یکمبود اراض -

 یشهردار

-تیلها و ظرفیوجود پتانس -
نه یدر زم یمحل یها

  یگردشگر
در  یگذارهیامکان سرما -
 یسات و فضاهایسداث تأاح

دار یو پا یوابسته به گردشگر
 یکردن منابع درآمد

جذب و  یبرا یموانع ادار دووج -
  یانانس یرویاستخدام ن

کپارچه یت یریعدم تحقق مد -
  یرشه
و  ییاجرا یتعداد دستگاهها -

در مسائل  یارهیجز یریم گیتصم
 یشهر

 یکالبد 7
 قابل توسعه در دورن یوجود اراض-
 هار ساختیودن زهم بفرا-

 یهایضعف وجود کاربر-
در مراتب  یاتوسعه
 ییفضا
 یشدن اراض حبس  -
 نیر توسط مالکیبا

خزر  یایدر با نسبی مجاورت-
 از یو امکان بهره بردار

در  رودخانه اطراف یاهافض
جهت ساماندهی فضاهای 

 گردشگری شهر -تفریحی

ت و موانع در یوجود محدود -
رامون به یپ توسعه کالبدی شهر از
 یم و اراضیواسطه وجود حرا

 یکشاورز
 

 مشاور طرح: تدوین

 :رساندیوه مداخله میا شكل و شر در نسبت بيج زيها مارا به نتاكپارچه دادهيل یتحل

 ثبیتژی ت راتاست (w/t) 

اجل و کوتاه مدت رويكرد به اين راهبرد نیازمند اقدامات ع. شودمیحاصل (W-T) هاضعف/اين راهبرد از ترکیب تهديدات
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خی از کاهش برجلوگیري از شدت يافتن مسائل و  مات،اداين اق. در مواضعی از فضاست بوده و نیازمند حرکات بهسازي

  .می سازدعضلات موضعی را امكان پذير م

 تخفیف  ژی استرات(w/o) 

ختارهاي وسازي محورها و سان. اتخاذ می گردد (W-O)ي بیرونی و ضعف هاي درونیاين رويكرد بر پايه ترکیب فرصت ها

که زمینه حرکت هاي مهمترين اقدامات اين راهبرد محسوب می شود  زااصلی و تجهیز آن ها به عناصر خدماتی مورد نیاز 

ده و نیازمند منابع ابزاري و مادي ساله بو 1-24افق اقدام در اين رويكرد . بعد فراهم می سازد ي دوره يتوسعه اي را برا

 . ي می باشدمتوسط تا زياد

 ژی تعدیل  استرات(s/t) 

ين نوع اقدامات در نسبت با ا. يابدمیمعنا و مفهوم  (S-T)رونی و  قوتهاي درونی، یباين راهبرد در نسبت با ترکیب تهديدات 

تی موجود در ساختار از محورها و عناصر خدماگیرد و بر بهسازي برخی ساله جاي می 3-7رويكرد در محدوده زمانی 

 .استوار استبر يک ساختار مشارکتی ساکنان  د داشته ویتاک اصلی

 ژی توسعه استرات(s/o) 

مل يكپارچه مسكن و تحول و تكا. می باشد ( S-O)و نقاط قوت درونی اين رويكرد، دربرگیرنده فرصت هاي بیرونی

را در کلیه مراتب فضا  موجبات افزايش ارزش زيست و سكونتگاه( ديم و جديدق/ اصلی و فرعی )سكونتگاه و ساختارها 

زم صرف هزينه هاي قرار می گیرد و مستل( ساله 22-27)بلندمدت  یناقدام به اين رويكرد در محدوده زما. می سازدفراهم 

  .شداد می بازياد تا بسیار زي

ن يا. ارائه شده است2 شماره جدولها و مسائل درتیورد با قابلرخب يهاين استراتژيتدو 2جدول شماره   يه داده هايبر پا

 :کند یدا میچه، معنا و مفهوم پاركپيل یها، در قالب تحلهيلا یهم نه يه رويها بر پاياستراتژ
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 S W  O T کپارچهی لیتحل :0 شماره جدول

 swotتحلیل یكپارچه 

 هامولفه
 دروني

 (w)ضعف ها (s)قوت ها

 محیطی
وجود محورهای رودخانه ای  -

در شهر به عنوان عناصر زیست 
 شناختی ییمحیطی و زیبا

- 

 -اجتماعی
 گیفرهن

برخورداری جمعیت بومی از  -
 فرهنگی -ام اجتماعی انسج
 جوان بودن جمعیت شهر  -
پیوندهای مستحکم فرهنگی  -

بط خویشاوندی و مبتنی بر روا
 قومی
رهنگی جتماعی و فانسجام ا -

 نسبتا بالا در بین جمعیت شهر

برخورداری شهر از  -
دو نظام جمعیتی با 

( بیرونی)ری هشبافت 
 (میبو)و روستایی 

 اقتصادی
دن بخش متنوع و متوازن بو -

 اقتصادیهای سه گانه 
نرخ بیکاری نسبتا  -

 زیاد در امیرکلا

 مدیریت شهری
نسبی درآمد  زایشاف -

ایی شهرداری شهرداری و توان
 مالی  در تأمین منابع

آلات کمبود ماشین -
در زمینه نگهداری 
فضای سبز، حمل 

و وسایل نقلیه  تاامو
 اداری 

هلفمو
 کالبدی مدیریت شهری یصاداقت فرهنگی -اجتماعی  محیطی ها

وجود اراضی قابل توسعه در 
 دورن
 فراهم بودن زیر ساخت-

وجود ضعف -
 ایکاریهای توسعه

ی
رون
بی

 

ها
صت
فر

(o
)

 

مزیت های  -
محیطی اساسی در 
 حوزه های محیطی

استقرار بر روی  -
محور منطقه ای و 

رداری از سطح وخبر
 –اعی تعاملات اجتم

فرهنگی بالا در این 
 زمینه

برخورداری از  -
پتانسیلهای مناسب 
 در زمینه گردشگری 

وجود قابلیت های  - 
سعه مناسب برای تو

بهره برداری از 
 رودخانه

پتانسیلها و  جودو -
های محلی در ظرفیت

 زمینه گردشگری 
-امکان سرمایه -

گذاری در احداث 
و اماکن  تأسیسات

وابسته به گردشگری 
و ایجاد منابع جدید 

 درآمدی

ا نسبی ب مجاورت-
دریای خزر و امکان 
بهره برداری از 
فضاهای اطراف آن 
در جهت ساماندهی 

 -تفریحی فضاهای
 گردشگری شهر 

s/o w/o 

ت
یدا
هد
ت

(t
)

 

وجود مسائل در  -
زمینه های زلزله، 
سیل و بالا بودن آب 
 های سطح الارضی

زمینه های  نتکوی -
ت تقابلی بین جمعی

های بیرونی مستقر 
 ونیجمعیت درشده و 

هم سانی در  -
قابلیت های 
اقتصادی شهر با 
شهرهای مجاور 

 (بابل)

ی وجود موانع ادار -
برای جذب و 

دام نیروی استخ
 انی انس
عدم تحقق  -

مدیریت یکپارچه 
 شهری 

تعداد دستگاههای  -
اجرایی و تصمیم 

 ای درگیری جزیره
 مسائل شهری

وجود محدودیت  -
ه و موانع در توسع
کالبدی در جهات 

 ختلف  شهرم

s/t w/t 

 مشاور طرح: تدوین
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 : سومفصل 
 شنهاداتیارائه پ

 

 و برآوردها یابیها و ارزینیبش یها، پداده

 ينظر یکه مبان يیهاچوبراچ. رديصورت پذ يمعنادار يهاد در چارچوبيبایم امیرکلا يزيرها به منظور برنامهائه دادهرا

حرکات  يبه معنا – ين امریچن. اس مداخله خواهد بودیوه مكان، زمان و مق، نحنوع ینه ساز چگونگیه در فضا، زماخلمد

 .است ینیع -ینذه يهااخذ داده ير راستاذهن د عین به از

 مبانی نظری

ت ین اهمین بينچه که در اآ. خواهند بود امیرکلادر  اهيزيرطرح و برنامه يت، فضا و ارتباط، مبنایموضوعات انسان، فعال

در سطح کلان،  یمراتبد كريکه بتوان با رو ینظام. است یک نظام مراتبيه ين آنها بر پایجاد تعادل و توازن بياابد، يیم

در نسبت ( لاامیرک)ن کانون يا يت لازم را برایشهر را درسیستمی بزرگتر بدست دهد و از آن موضع، خاصنقش  گاه ويجا

 .ديف نمايفوذ آن، تعربا محدوده تحت ن

خود بر  ين اجزایم بعادل لازد واجد تيبایاز نظام بالاتر، الزاماً م یر نظامياس خرد به عنوان زیامر، شهر در مق نين اییبا تع

-یز خود دنبال موريشک در تداوم با د یب ین انتظامیچن. گردد( ارتباط/ فضا/ تیفعال/ انسان)ارگانه موضوعات چه حسب

ت خود را در امروز باز يروز خود، معنا و هويشهر در امتداد دده در گردآم يکه موجب خواهد شد که اجزا يامر. گردد 

 .میآن یر پدقت د که به یوجه. ابندي
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 ينقش و روند توسعه اقتصاد يشهر، پیش بین يدو نقش اقتصا تعیین عملکرد -1

 شهر در آينده 

وچک کشور و اسـتان مازنـدران   هرهای کاز ش 0014نفر جمعیت در سال  02001 و  0012نفر جمعیت در سال  01216رکلا با یشهر ام

 .و مصوبات استانی و ملی خواهد بود نامه هایامد برار بر شهر بر گرفته از پدامنه نیروهای تاثیر گذ بنابراین. به شمار می رود

تان نیـز  هرهای اس ـیز تحت شعاع قرار داده و شه مراتب شهرهای استان را نلسنظام ناهماهنگ سلسله مراتب شهری در کل کشور، سل

هر مرکـزی  ریکه نقش شهرهای بزرگ به ویژه ش ـبطو. همچون سایر پهنه های کشور در تقسیم فضایی کار دچار عدم تعادل می باشند

 .با شعاع محدودتر دارند یهای کوچک تر به صورت شهرهای جانبی و اقماری عملکرد و وظایفبارزتر و در مقابل شهر

ه و د نقش شهر به گونه ای تعیین گردد که محرك توسـعه بـود  ار در شهر و حوزه نفوذ آن می بایراین در چارچوب ایجاد توسعه پایداببن

 .کردی استان ارتقاء بخشددر سلسله مراتب تقسیم فضایی کارسهم شهر و حوزه نفوذ آن را 

 ـ  اسناد فرادسـت اسـتخراش شـده    ابتدا نقش و جایگاه شهر در ،در این راستا برای تعیین نقش شهر  تانسـیل هـا و   ر اسـاس پ و سـپس ب

 .تمحدودیتهای فرا روی توسعه اقتصادی شهر نقش آتی آن تعیین شده اس

 دتصادي شهر در وضع موجوعملکرد و نقش غالب اق نییتع- 1-0

درصد در بخش صنعت و معدن  06.1فعالیتهای کشاورزی،  رددرصد از شاغلین  1.0در شهر امیرکلا به تفکیک گروههای عمده فعالیت 

نده آن است کـه علـی رغـم    بررسی شمار ترکیب شاغلان در این شهر نشانده. اند ش خدمات مشغول به کار بودهصد در بخدر 40.0 و

. خدمات بازیافتـه اسـت   هاقلیمی برای رشد و رونق کشاورزی، این شهر همواره نقش غالب خود را در حوز نسیل های طبیعی ووجود پتا

 . وجود کارخانه های صنعتی و شالیکوبی جایگاه ویژه خود را تعریف نموده استه واسطه ش صنعت ببر این در شهر امیرکلا بخ علاوه

ساله حـاکی از ایـن اسـت کـه در      04تحولات آن در یک دوره  ههای عمده فعالیت و تحلیل روندرسی توزیع شاغلین به تفکیک گرورب

( ساخت، کشت و صـنعت )در مرتبه اول و صنعت  ه فروشیی و خردبوط به فعالیتهای عمده فروشبیشترین میزان اشتغال مر 0004سال 

ه ای که در این سال بیشترین مشابه و عکس یافته است ، به گونروند  0014و این امر در سال ( 0012همانند سال )در مرتبه دوم بوده 

و عمده فروشی و به نخست در مرت( ساخت، کشت و صنعت)یت صنعت مذکور اختصاص یافته و فعال همیزان فعالیت همچنان به دو گرو

ز بخـش هـای صـنعت و خـدمات در     ین دوره رقابت بین دو زیر بخش ابه این ترتیب در ا. خرده فروشی در مرتبه بعد قرار داشته است

 .ن بوده استجریا

 :های مختلف عبارت است ازاسشوند بر حسب مقیاعمال می روهایی که از حوزه های مرتبط با بخش های مذکنقش

 از ( گردو و مرکباتدرختان )، زیر بخش باغداری (کشت برنج، پنبه، صیفی، غلات، سبزیجات و حبوبات)ت ش زراعزیر بخ
 (فراشهرستانیشهرستانی و )در مقیاس فرا شهری بخش کشاورزی 

  یری با ل بافی، فرش و کلاه حصص صنعت جاروبندی، زنبیوصصنایع سبک کارگاهی و خانگی و صنایع دستی به خروی
 (شهرستانی و استانی) ری عملکرد فراشهشعاع 

 ده ی موتور کننده ی ماده ی خنک کننتولید ) ه و کاتالیست پارس رنگین -صنایع وابسته به شرکت صنایع تولیدی کیافرین
 ه بندی، مواد پاك و پردازشو سازی، ظروف فلزی جهت بستراماده ی اولیه صنایع مختلف و د، اکسید (ضد یخ فیروز گام)
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اده در صنایع نفت، گاز و ، تولید کننده ایرانی انواع کاتالیست ها و جاذب های مورد استف(گیر و فسفاتهچربی )زیسطوح فل
 (تانی، فرا استانی و ملیفراشهرس)با مقیاس فراشهری ( می پتروشی

 (فراشهرستانی)اس فراشهری یقخدمات حمل و نقل و انبارداری در م 

  ی علوم و فنون آریان و دانشگاه پیام نور در ، موسسه آموزش عال(ع)ای امام صادق دانشکده فنی و حرفه )خدمات آموزشی
 (ستانیفراشهر)در مقیاس فراشهری ( حداثحال ا

 براساس روش تغییر سهم 0004-12در این بخش از برآورد تعداد شاغلین فعال در بخش های مختلف اقتصادی شهر در سالهای 

براساس نمودار  0004-12لذا نقش و عملکرد شهر در سالهای . استفاده شده استدی شهر د اقتصاجهت تشخیص روند تحول عملکر

 .ها در بخش های مختلف اقتصادی تحلیل شده استیری شاغلین شهر و چگونگی جذب آنه گارینه ترسیم شده و سپس جهت گبوژ

که بر مبنای تقسیم بندی کولین کلارك  داده اندپیشنهاد ارینه و ژرژ شابو روشی را اقتصادی شهر ژاکلین بوژه گ شبرای تعیین نق

 :یم شده اندمشاغل شهری به سه گروه زیر تقس به عبارت دیگر در این روش. استوار است

 شامل گروههای شاغلین فعال در فعالیتهای کشاورزی، جنگلداری، صیادی : گروه اول 

 استخراش معدن ختمان وتی و ساغلین فعال در فعالیتهای صنعشامل گروههای شا: گروه دوم 

 ...ازرگانی وشامل گروههای شاغلین فعال در فعالیتهای خدماتی و ب: گروه سوم 

ها نقش نآالاضلاع نقش و سهم هر یک از گروهها نمایش داده شده و براساس محل تلاقی  ع یک مثل  متساویبراین اساس در اضلا

 .شهر تعیین می گردد

ف به یش ضعیبا گرا یخدمات"نقش شهر امیرکلا  ساله مورد بررسی 04گردد در دوره  همانگونه که در شکل زیر مشاهده می

 تبوده اساستوار  "یو صنعت یزرگانسمت با

 و بوژه گارینه نقش شهر با استفاده از نمودار ژرژ شابو نییتع: 9 شماره شکل
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 :فرادست شهر در اسناد  يغالب اقتصاد عملکردنقش و  -  1-1

 :سند توسعه استان و شهرستان هاي مازندران در برنامه پنجم    -2-2-1

تهیه شده است به بررسی اصلی ترین قابلیـت   0010ندران در سال غال استانداری مازبرنامه ریزی و اشتتوسط معاونت  در این طرح که

مدت توسعه، راهبردهای بلند مدت توسعه اف بلند تبط، اهدهای توسعه، مسائل اساسی مره ترین تنگناها و محدودیت دمهای توسعه، ع

. دران پرداخته شـده اسـت  هر یک از شهرستانهای استان مازناولویت دار و محرك توسعه برای  و نهایتاً سیاست های اجرایی و اقدامات

برداشت می گردد  -باشد ز آن میمتاثر اکه شهر مورد مطالعه -بابل  توسعه در ارتباط با شهرستان بر این مبنا آنچه از اهداف بلند مدت

 :به شرح ذیل می باشد

 توسعه  مدتبلند  اهداف: 

ر پایه بخش های کشاورزی، صنعت، گردشـگری و بازرگـانی اسـتوار    موجود، توسعه شهرستان بت ها، تنگناها و مسائل به قابلیبا توجه 

 :توسعه شهرستان عبارتند از  بر این اساس اهداف بلند مدت .می باشد

 ینه از منابع آب و خاك و افزایش عملکرد محصولات کشاورزی، دامی و شیلاتیده بهاستفا -0

 وری صنایع موجودهای صنعتی و افزایش بهره فعالیتتوسعه  -0

 شرایط توسعه پایدار هتوسعه اکتشاف و استخراش منایع معدنی و صنایع فرآوری مواد معدنی با توجه ب -0

 ذب گردشگریی و آثار تاریخی و فرهنگی جاردای مناسب از عرصه های طبیعبهره بحفظ و  -0

 د استانداردهای زیست محیطیحفظ محیط زیست، کنترل و کاهش آلودگی ها در ح -4

 ر حوادث طبیعیآثا کاهش -6

 ارتقای شبکه های حمل و نقل متناسب با ضرورت های توسعه -0

 وستاییعمومی و اجتماعی شهری و ر ورداری از امکانات و خدماتخربهبود شاخص های ب -1

 ترش فعالیتهای بازرگانی با توجه به امکانات و قابلیت های موجودسگ -1

 :اميركلا -طرح جامع شهر بابل -2-2-2

رو در این  ناز ای. شهرهای بابل و امیرکلا به یکدیگر می پیوندند 0004-12طی دوره  پیش بینی شده است در در طرح جامع شهر بابل

 .پرداخته شده است ب یک شهرر در غالعملکرد اقتصادی این دو شه طرح تعیین نقش و

و  (بـه خصـوص آمـوزش عـالی    ) شـی  تاکید بر خـدمات بازرگـانی، آموز   در این طرح نقش غالب اقتصادی شهر بابل عمدتاً خدماتی با 

توار لیـد مـواد غـذایی و پوشـاك اس ـ    گرفته اند و عمدتاً بـر تو  لکصنایع شهر برای تامین نیازهای روزمره شهروندان ش. بهداشتی است

هـای  این شهر ارائه کننده عمده کالا. بابل به  عنوان مرکز ارائه خدمات به شهرك های توریستی کنار دریا عمل می کندشهر . ندهست

از طریـق  زندران نقل مکان می کنند، امای گذراندن فصل تابستان و ایام تعطیل به کنار سواحل دریای شهری توریستهایی است که بر

 .اشدمی ب...( دریا کنار، خزر شهر ، خانه دریا و )و شهرك های ساحلی ... کنار و  ، فریدونی بابلسرکسبه و تجار شهرها
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س طرح هاي عمراني و طرح تصادي شهرستان بابل بر اساچشم انداز آينده عملكرد اق -2-2-3

 : آمايش سرزمين 

وارد ذیل در مورد نقش اقتصـادی  وان به مدوم می تبرنامه های پنجساله اول و ح آمایش استان مازندران و رطبه طور کلی از مطالعات 

 :شهرستان بابل استناد نمود

فعالیت داشته، به طوری که در منـاطق روسـتایی عملکـرد    صنعت و خدمات بخش کشاورزی، هارچوب کلی در سه شهرستان بابل در چ

کشاورزی را دارا مـی   اقتصادی کلا محورخدماتی و شهر امیر-ی صنعتیشهری شهر بابل محور اقتصاد قخدماتی و در مناط-کشاورزی

 .باشد

م درونی خودشـان، نقـش   بر اساس یک تقسی مشهر، بابل و آمل قرار داشته کهشهر بابل جزء مجموعه شهری ساری، قائ 0010تا سال 

یـن  اتی در اسـری فعالیتهـای صـنعتی و خـدم    دارد که در این راستا یک  هدمرکز خدمات سطح یک ملی با عملکرد فرااستانی را به عه

 .بابل را می توان نام برددرمانی در -برای نمونه تمرکز خدمات آموزش عالی و بهداشتی. ان متمرکز می شودشهرست

 :ي شاورزبخش ك

 سیاست های اتخاذ شده برای توسعه بخش کشاورزی شهرستان به قرار زیر است: 

 این شهرستان در الویت می باشد،وغنی در نه های رسعه کشت برنج، مرکبات و داتهای کشاورزی که در این تویلتوسعه فعا 

 ز فرسـایش و تخریـب   ور جلـوگیری ا ق کوهستانی و کوهپایه ای به منظ ـاعمال سیاستهایی در جهت تجدید زراعت در مناط

 منابع طبیعی منطقه بندپی بابل،

 مداری در شهرستان،اقتصادی نمودن فعالیتهای دا ایجاد انگیزه مناسب به منظور 

 ای بالقوه کشاورزی،تلفیق فعالیتهای زراعت و دامداری در جهت افزایش بهره وری از قابلیتهلازم به منظور  ایجاد زمینه های 

 :بخش صنعت 

 در برنامه توسعه صنعتی شهرستان بابل بر موارد زیر تاکید شده است: 

 تیمنظور توسعه فعالیتهای صنعر در دهستان بابل کنار به انایجاد شهرك صنعتی بابل ک 

 ع غذایی، آشامیدنی و داروییصنای ایجاد 

 ایجاد صنایع چوب و محصولات چوبی 

 یشویی و رنگرز ، پوشاك، چرم، فرشایجاد صنایع نساجی 

 ایجاد صنایع روستایی 

 :بخش خدمات 

 ان ای در مناطق روسـتایی شهرسـت   و ایجاد مراکز درمانی منطقه تقویت و توسعه مراکز بهداشتی و درمانی در شهرستان بابل

 بابل

 توسعه و بهبود شبکه ارتباطی در شهرستان بابل 

 ی بابل و امیرکلاترسیع و تکمیل شبکه گازرسانی در شهرها 

 ای جنگلی در شهرستان بابل و ایجاد محلهای اقامتی برای مسافران و توریستهافریحی و پارکهایجاد مراکز ت 
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 :آمایش استان مازندران  حطر

 .تعیین شده است "ف به سمت بازرگانی و صنعتیخدماتی با گرایش ضعی"امیرکلا ،  رح آمایش استان مازندران نقش شهرط در

و توانایی های شهر در شکل گیری و پایداری ارتباطات میـان سـایر    ی قابلیت ها، پتانسیل هار این طرح به منظور بررسر این دعلاوه ب

خـدمات در شـهر   بر این مبنا مکانی بخش های صـنعت و  . هر یک از شهرها پرداخته شده است (LQ)به تعیین ضریب مکانی  اهشهر

بخش صنعت در مقایسه با  م در ضریب مکانی شهر امیرکلا درمحاسبه شده است ؛ کسب رتبه سو 2.1و  0.1امیرکلا به ترتیب برابر با 

 .دویژه این شهر را نشان میده هیگاسایر شهرهای استان ،موقعیت و جا

یـرکلا بـه   ح نیز همانند سایر طرح های مشابه ، شـهرهای بابـل و ام  دها و برنامه های اجرایی این طردر تعیین اهداف، سیاستها، راهبر

اسـاس   بـر ایـن  . ارائه شده در طرح برای این مجموعه ارائه گشته است ه در نظر گرفته شده و پیشنهاداتصورت یک مجموعه یکپارچ

ستان منطقه ای آموزشی، بیمارستان ناحیه ای، مرکز آموزش عالی ، بیمارازرگانیب "ا موضوع، اعطای نقش های برنامه اجرایی مرتبط ب

ی، خدمات مالی سطح ملی، پشتیبان کشاورزی و نایع تبدیلی، پشتیبان صنایع دستوزش عالی ملی، پشتیبان صنعت و صفراملی، مرکز آم

اجرایی در نظـر گرفتـه شـده بـرای ایـن       برنامه. می باشد امیرکلا-ه مرکز سکونت بابلب "ری اطلاعات و ارتباطات وامنابع طبیعی، فن

جرای، برنامـه پنجسـاله   ه و بازه زمانی پیشنهادی برای ابندی بخشی دارای الویت اول بود مجوعه از منظر اولویت بندی کلی و اولویت

 .درنظر گرفته شده است 11-0014

 :شهر  يتنقش آ- 1-1

عه بخش خدمات با محوریت بخش گردشگری و تاکید ر نگاه کلان توسهر امیرکلا را دمی توان نقش آتی ش در یک جمع بندی کلی

به ویژه پیرامون رودخانه )تفریحی  و خدمات عمومی، هتل و رستوران وو فروش، حمل و نقل و ارتباطات  بر زیربخش های بازرگانی

 .اعت و باغداری تعریف نمودبخش کشاورزی با تاکید بر زر و نیز جهت گیری( بابلرود

زیر های موجود به شرح ندها و گرایشهای در دست اجراء و روظام توسعه اقتصادی شهر بر پایه اسناد فرادست و برنامهمبنا ن بر این 

 :شودپیش بینی می

 (سال 2-0)کوتاه مدت  -الف

 و( خانگیو صنایع صنایع سبک کارگاهی )ش دوم و بخ( حوزه زراعت، باغداری رد)در این محدوده زمانی توسعه بخش های اول 

ر بخش بخش سوم با ارتقا چشمگیر در زی با غلبه( اجتماعی –اقامتی و مجموعه فرهنگی  –خدمات تجاری، رفاهی )بخش سوم 

ا و بخش دوم و سوم، فر( شهری نبی)شعاع عملکردی بخش اول فرا شهری . موجود دنبال خواهد شد اقامتی نسبت به وضع-رفاهی

 .استانی خواهد بود

 (سال 0-4)میان مدت  -ب

ه حوزه کشاورزی و هی با خدمات گردشگری و نیز توسعارتقا منابع محیطی در قالب ساماندهی فضای پیرامون رودخانه بابلرود در همرا

لا پایان این دوره شهر امیرک با. رد توجه قرار می گیرندومبخش اول، از ابعادی است که در این دوره زمانی  ات مرتبط باباغداری و خدم

 .ابسته به آن را دارا می باشد اسبی جهت معرفی به عنوان یکی از مراکز ارائه دهنده خدمات گردشگری و خدمات وت های منقابلی

 (سال 4-02)بلند مدت  -ش

صنایع )لبه بخش های دوم و توسعه متوازن سه بخش با غ در این بازه زمانی، رشد و توسعه هم ارز بخش های اول و دوم اقتصادی

نسیل های موجود شهر است که تاکید بر بخش صنعت برخاسته از ظرفیت ها و پتا. و سوم مورد توجه می باشد( ای کارخانهگاهی و کار
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د اشتغال شهر و از آن ره امکان ایجا یی شود مورد تقویت قرار گیرد؛ چنین امری زمینه ارتقا اقتصادگاه به اسناد فرادست، پیشنهاد مبا ن

 .راهم می آوردعیت را فو جذب جمبرای جامعه ساکن 

 شهر یشنهادیپ یریذنقش پنظام : 9 شماره جدول

 تاسناد فرادس موجود
 یلیپیشنهادی طرح جامع و تفص

 بلند مدت ان مدتیم کوتاه مدت

 ت شک)ر بخش زراعت يز

،پنبه،صیفی،غلات،سبزيبرنج

ر بخش ي، ز(باتجات و حبو

و و درختان گرد)ي باغدار

 ياز  بخش کشاورز(مرکبات

 ياس فرا شهریدر مق

و  یشهرستان)

 (یفراشهرستان

 ی و ع سبک کارگاهيصنا

 جاروبندي،)صنايع دستی

با شعاع  ...(زنبیل بافی و 

فراشهري  عملكرد

 (ی و استانیشهرستان)

  ت کرشصنايع وابسته

 -نيافریک يدیع توليصنا

 ست پارسیتالنه و کایرنگ

 يفراشهربا مقیاس 

و  ی، فرا استانیانشهرستفرا)

 (یمل

   خدمات حمل و نقل و

اس یدر مق يانباردار

 (یفراشهرستان) يهرفراش

  دانشكده) خدمات آموزشی 

ن و امام صادق، موسسه آريا

در مقیاس فراشهري ..( 

 (فراشهرستانی)

 یخدمات: نقش شهر 

ف به یش ضعيبا گرا

و  یسمت بازرگان

  یتخدما

  سند توسعه استان و

در برنامه پنج شهرستان ها 

 :توسعه 

 ه بخش يتوسعه شهرستان بر پا

 يشگر، صنعت، گرديکشاورز يها

 یو بازرگان

 رکلایام-طرح جامع شهر بابل : 

عمدتاً رکلا یام-نقش مجموعه بابل

خدماتی با تاکید بر بازرگانی، 

تی و ارائه دهنده شاآموزشی و بهد

توريستی خدمات به شهرك هاي 

 .کنار دريا است

 یشرانی و آماطرح های عم : 

امیرکلا محور اقتصادي کشاورزي 

 .است

ر شه نقش : طرح آمایش استان

ف به یش ضعیبا گرا یرکلا خدماتیام
ب یضر. است یو صنعت یبازرگان سمت

در بخش  0.1برابر با  (LQ) یمکان
 .باشد یصنعت م

مرکز سکونت  یبرا ییه اجرامابرن
نقش  یاعطا لارکیام-بابل

 یمنطقه اتان مارسی، بیبازرگان"یها
، مرکز یه ایمارستان ناحی، بیآموزش

آموزش ، مرکز یفرامل یآموزش عال
ع یبان صنعت و صنای، پشتیمل یالع
، خدمات یع دستیبان صنای، پشتیلیتبد
و  یبان کشاورزی، پشتیسطح مل یمال

اطلاعات و  یاورنف، یعیمنابع طب

 .است "ارتباطات

 

 

  ین محدوده زمانيادر 

ل او يتوسعه بخش ها

در حوزه زراعت، )

و بخش دوم ( يباغدار

ع سبک يصنا)

ع يو صنا یکارگاه

و بخش سوم  (یخانگ

، يخدمات تجار)

و  یاقامت – یرفاه

 – یمجموعه فرهنگ

با غلبه ( یاجتماع

بخش سوم با ارتقا 

ر ير در زیچشمگ

 یامتقا-یبخش رفاه

نسبت به وضع موجود 

. شددنبال خواهد 

 يشعاع عملكرد

 يبخش اول فرا شهر

و بخش ( ين شهریب)

دوم و سوم، فرا 

 .خواهد بود یاستان

 ر د یطیارتقا منابع مح

 يفضا یساماندهقالب 

لرود رامون رودخانه بابیپ

با خدمات در همراهی 

ز توسعه یو ن يگردشگر

و  يحوزه کشاورز

و خدمات  يباغدار

بط با بخش اول، از ترم

ن يااست که در  يابعاد

مورد توجه  یدوره زمان

ان يبا پا. رندیگ یقرار م

رکلا ین دوره شهر اميا

 یمناسب يت هایقابل

وان به عن یجهت معرف

از مراکز ارائه  یكي

دهنده خدمات 

و خدمات  يرگردشگ

 یوابسته به آن را دارا م

 .باشد 

 

  رشد و توسعه هم

اول  يارز بخش ها

و  يم اقتصادودو 

توسعه متوازن سه 

غلبه بخش با 

 دوم يبخش ها

 صنايع کارگاهی و)

و  (کارخانه اي

سوم مورد توجه 

د بر یتاک. باشد یم

بخش صنعت 

برخاسته از 

ت ها و یظرف

 يل هایپتانس

موجود شهر است 

نگاه به اسناد که با 

شنهاد یپ فرادست،

شود مورد  یم

رد؛ یت قرار گيتقو

امري زمینه  نیچن

قا اقتصادي ترا

و از آن ره شهر 

د اجيامكان ا

 ياشتغال برا

جامعه ساکن و 

ت را یمعجذب ج

 .آورد یفراهم م

 اسناد فرادست، مطالعات مشاور: ماخذ 
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 رنقش آتی شه: 0 شماره شکل

 
 

 پیش بیني احتمالات رشد و تحولات جمعیتي شهر در آينده -1

 (ندهيت شهر در آیتحولات جمع ينیش بیپ) يريت پذیجمع- 1-0

 :باشند یل مين عوامل به شرح ذيا. بستگی دارد يددنتگاههاي شهري به عوامل متععیت سكوتحول جم

 منابع آب و خاك مناسب  -3-1-1

داشت جمعیت در آن فضا  نگه فضا در بخش های سه گانه، موجب ماندگاری و وسیع بودن و در عین حال غنی بودن منابع یک 

دهد و  هاجرت به بیرون را کاهش میم ساس قابلیت های آب و خاك  ، انگیزهعبارت دیگر اشتغال و درآمد مکفی بر ا هب. گردد می

و مازندران و در اراضی با قابلیتهای زراعی  میرکلا با قرارگیری در پهنه جلگه ای استانشهر ا. مشوقی برای مهاجرت به درون است

 .خاکی است باغی دارای توانایی های بالای آبی و
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 نقش شهر/ جايگاه  -3-1-2

ا های شهری ر از آن طریق موجبات رشد و توسعه بافت در افزایش جمعیت  بوده و ه نوبه خود از عوامل مؤثرنقش فضا بجایگاه و 

 :باشد میآورد که از دو زمینه قابل طرح  فراهم می

 جايگاه و نقش سياسي  -الف  -

و وابستگی ( ه عنوان مرکز شهرستانب) رستان بابل، همجواری با شهر بابل هششهری در  یک کانونجایگاه امیرکلا به عنوان 

نات اداری و باید در برخوردار شدن امکا این امر را می دلیل. شود تاهای اقمار به آن ، به نوبه خود منجر به تقویت موقعیت آن میوسر

آورد که  عه به وجود میات وسیعی را بین مرکز و روستاهای تابطااین تمرکز به نوبه خود ارتب. کز دانستخدماتی وابسته به موضوع در مر

موقعیت بالنسبه متوسطی را در مجموعه شهر امیرکلا از این حی  . گردد  به تقویت ابعاد اقتصادی مرکز، منجر می دیدر مراحل بع

 .ان بابل دارا می باشدشهرست

 جايگاه و نقش خدماتي  -ب  -

نقشی به نوبه خود و چنین جایگاه . نمایند ایفای نقش میات دهنده به روستاها و شهرهای دیگر، مدبرخی از شهرها به عنوان مرکز خ

تحت پوشش، مرکز خدمات ریزی، شهرها و روستاهای  در اصطلاح برنامه. آورد  موجبات رونق اقتصادی سرویس دهنده را فراهم می

 . نامند آن شهر میدهنده را حوزه نفوذ 

قتصادی و مراودات اجتماعی، ت اجمعیتی واقع در آن ، از نظر مبادلاای است که ساکنان مراکز  یک شهر،گستره در حقیقت حوزه نفوذ

تر  شهر مرکزی بهتر و دسترسی به آن آسان هرچه موقعیت. پویا ، پایدار و ضروری دارندبا شهر مرکزی ارتباطی ... فرهنگی، اداری و 

مجاورت وع یکی از دلایل این موض. ی قرار داردشهر امیرکلا از این حی  در وضعیت ضعیف تر خواهد بود؛ اشد، حوزه نفوذ آن بزرگب

ن به سکونتگاههای ارائه دهنده خدمات قابل توجه با مقیاس کلا( مرکز شهرستان)امیرکلا به شهر  بابل است، چرا که این شهر مهم 

 .روستایی پیرامون می باشد

لاتری بوده با پذیری ار باشند، دارای ظرفیت جمعیتبرخورد( نقش سیاسی و خدماتی/ جایگاه ) شهرهایی که توأمان از دو نقش یادشده

 . شود که به نوبه خود رشدپذیری کالبد شهر را موجب می

 تي شهرموقعينظام  -3-1-3

 : باشد عبارتند از ها مؤثر می بخشی آن که در رونقعواملی . رونق و رکود آن داردموقعیت یک شهر، نقش اساسی در 

 اورت با شهرها جم -3-1-3-1

محدودیت توسعه شهرها، به ویژه . باشند شهری می اجر روستایی ویرای جمعیت مهها، همواره پذ مهاجرتشهرها به عنوان مقصد 

و مسکن را   انی زمینا از سوی دیگر از عواملی است که موجبات گراز یک سو و تقاضای بالای مسکن در این شهرهشهرهای بزرگ 

مسکن را در بدو ورود به  ایه ی از مهاجرین، توان پرداخت هزینهاین درحالی است که بسیار. آورده است مهدر این شهرها فرا

این مهاجرین، زمینه رشد و توسعه کوچک مجاور شهرها، با پذیرش موقت و دایم  روستاها و شهرهای. باشند شهرهای بزرگ دارا نمی

 ینی برای جذب بخشی از سرریز جمعیتی ااورت با شهر بابل دارای موقعیت مناسبجمشهر امیرکلا در . سازند د را فراهم میکالبدی خو

 .فضاها خواهد بود
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 هاي  حمل و نقلي  گاه استقرار در موقعيت گره -3-1-3-2

های  ها، بخشی از فعالیت در نسبت با راهاز این رو شهرها . گیرد فر صورت میهای کالا و مسا ی حمل و نقل، جریانها جادهبر روی 

عبارت دیگر قابلیت های اقتصادی این راه ها و اخذ  به. نماید ای و رفاهی تأمین می جاده ها را در قالب خدمات مورد نیاز جریان یخدمات

استقرار دارند ، را کالبدی شهرهایی که دراین موقعیت   عه بافتجمعیت پذیری و از آن طریق زمینه رشد و توستواند زمینه  آنها می

این حوزه برخوردار می  یتی مناسبی دربابلسر از وضع-بابل( جاده بین شهری)رکلا با استقرار در مجاورت کمربندی یمشهر ا. فراهم سازد

 .باشد

 ها  توسعه نقش و متنوع كردن آن -3-1-4

در قالب صنایع )های صنعت  عه بخشتوس. و خدمات قابل تقسیم و تعریف می شود های اقتصادی در سه بخش کشاورزی، صنعت نقش

زمینه تحرك  ...(گردشگری، تجاری و ) خدمات خصوصی و ..( زشی و درمانی و آمو)، بخش خدمات عمومی (ای و کارخانه یکارگاه

را شده و رشد کالبدی آن ها  یری شهر را موجب پذ وجهی که به نوبه خود جمعیت. آورد هم میبخشی و رونق اقتصادی را در شهرها فرا

خش ها خدمات ب دوم از یک سو و امکان توسعه در اینخدمات در مرتبه اول و صنعت در رتبه  شخشهر امیرکلا با غلبه ب. رقم می زند

 .ی را دارا می باشدقابلیت های بالنسبه بالای( ی و کارخانه ایکارگاه)و صنایع ...( گردشگری و خدمات وابسته به کشاورزی، )

 هاي محيطي  برخورداري از مزيت -3-1-5

ن مزیت را در ایپذیری فضاهای سکونتی دارای  جمعیت ای مطلوب و مناظر طبیعی جذاب، هموارهوههای محیطی در قالب آب و  مزیت

ها را در عرصه  تولیدی آن های بالا، همواره منابع ی از فضاها با شدتگیر بهره. جهت بهره برداری فصلی و ییلاقی افزایش داده است

. ن اراضی زیر کشت شده استدی از این شهرها موجب به زیر خشت رفتنم به عبارت دیگر بهره. م قرار داده استباغات مورد تهاج

این مزیت محیطی را فراهم نموده و جایگاه  با برخورداری از اقلیم مرطوب و معتدل می تواند زمینه ی بهره گیری از کلاشهر امیر

 .ویش را در این حوزه ارتقاء دهدخ

 

 طیتی متوسط و از حی  پتانسیل های محیکلا را از نظر قابلیت های نظام موقعیریبدون بازگشت به آنچه که ذکر شد می توان شهر ام

 .و اقتصادی در وضعیت مناسبی ارزیابی کرد

 هاي برآورد جمعيت گزينه -3-1-6

سنی و جنسی، مهاجرت و سیاستهای پذیری، توزیع  جمعیت  ل گذشته، ظرفیتد جمعیت شهر در افق طرح به رشد و تحوبرآوربرای 

در آنها ، لازم است پیش بینی  ثرگزینه های برآورد جمعیت و عوامل موپیش از بررسی . فرادست توجه شده است یااجرایی طرحه

به عنوان سند فرادست طرح در دست )  در مطالعات طرح جامع ناحیه ساری. رار گیردهای سند فرادست طرح در این زمینه مدنظر ق

نفر و  00124برابر با  0014نفر، در سال  02600برابر با  0012نفر،در سال  06100 لدمعا 0014، جمعیت شهر امیرکلا در سال( مطالعه

مار رسمی می شود بر اساس اطلاعات به دست آمده از آ همانطور که ملاحظه. نفر برآورد گشته است 00001معادل  0022در سال 

بوده  فرن 02001بالغ بر  0014و در سال  نفر 01216جمعیت شهر امیرکلا برابر با  0012ل سرشماری عمومی نفوس و مسکن در سا

 0000 در حدود 0014ل و با برآورد سا نفر 0400در حدود  ( 0012 در همان سال)شده در طرح فرادست  است که با برآوردهای انجام

 .اختلاف داردنفر 
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ها بر حسب میزان سهولت از ساده تا  شهای مختلفی بهره برد، این رو توان از روش ه برآوردهای جمعیتی یک سکونتگاه میتهیدر 

و وابسته  های پیشین و تشخیص رابطه بین متغیرهای مستقل ز آنها مستلزم بررسی یافتها گردند و استفاده بندی می چیده طبقهپی

ده اند، جهت ومکه در زمینه مطالعه رشد جمعیت اقدام به بررسی و برآورد ن رهای موجود سازمانهاییهمچنین استناد به آما 0.باشد می

 Geometric)جمعیت شهر امیرکلا با استفاده از روش هندسی   ه،لعدر این مطا. واقعی حائز اهمیت است مقایسه و دستیابی به رقم

Trend) رسی قرار گرفته استزینه حداکثر، میانه و حداقلی مورد برسه گ ، در. 

. شودمی گرفته نظر در وابسته متغیر جمعیت و مستقل متغیر ناوعن به زمان آن در که است روند خط هایروش از یکی هندسی روش

 : گرددمی استفاده زیر فرمول از جمعیت اندازه برآورد ایرب روش این در

 : فرمول این در

 

 P(t+n)     :افق سال جمعیت

 P(t) :یهپا سال جمعیت

 n :برآورد سال تعداد

 r :سالیانه رشد نرخ

محدوده مورد ر از نرخ رشد طبیعی و میزان مهاجرت دخص در برآورد مدل فوق می باشد متاثر اشنرخ رشد سالیانه که مهم ترین 

گی، میزان مرگ و میر و و مشتمل بر میزان موالید، امید به زند) ت نرخ رشد طبیعی خود برآمده از روند تحولات جمعی. مطالعه است

است که در دوره های متاثر از عوامل متعدد داخلی و محیطی  تدوره های مختلف سرشماری و میزان مهاجردر ( میزان باروری 

که به عنوان عوامل جذب و نگهداشت آنچه . های گوناگون اثر خود را بر تغییرات جمعیتی نقطه سکونتی می گذارده مختلف و به شیو

 .   زینه های پیش رو آمده استمورد شهر امیرکلا قابل پیش بینی است در گ جمعیت در

 :مورد بررسی قرار می گیرند  الگوهای برآورد جمعیت آتی به شرح زیر هدر ادام

 :كثريه حداگزين- -3-1-6-1

 : ل بوده است مبنای مشاور در تعیین جمعیت پذیری در این گزینه تابع شرایط ذی

 (درصد 0.00) 0004-0014مبنای نرخ رشد سال های افزایش نرخ رشد جمعیت بر  -

 ( 0014-0022در فاصله سالهای ) ح فرادست رطدرصد  0.0در نظر گرفتن نرخ رشد  -

 نقش پذیری آتی شهر با تاثیرات شدید اشتغال و جذب جمعیت با توجه بهتامین زیرساختها برای ایجاد  -

 (نفر 0ش بعد خانوار به افزای)اثیر شدید نسبت به وضع موجود است های کلی نرخ رشد جمعیت ملی با ترات سیتاثی -

 جذب توریست و گردشگر تامین زیرساخت های -

 پشتیبان کشاورزیاستقرار خدمات  -

 ی شهر بابلجذب سرریز جمعیت -

 ابل و بابلسرتغییرات و اصلاح تقسیمات کشوری در محدوده مرز شهرستان های ب -

                                                             

 . 2351سال : ان برنامه و بودجهانتشارات سازم. زاده ترجمه فاطمه تقی. اي ريزي شهري و منطقه در برنامه بینی فنون پیش. برايان فیلد و برايان مک گرگور - 3

P(t+n) = P(t)+(1+r)n 
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 حدوده شهر امیرکلا با تراکم جمعیتی بالاعلق به اراضی عباس آباد به مهکتاری مت 02الحاق محدوده  -

نفر خواهد شد  04660درصد دارای جمعیتی  0.00با رشد جمعیتی برابر با (  0002سال )گزینه شهر امیرکلا در افق طرح  نبر اساس ای

نفر خواهد  04010افزایشی در حدود  0014نفر و نسبت به سال  00406فزایشی در حدود ا 0012که در نسبت با سرشماری سال 

 .می نماید( ملی منطقه ای و )بسته به تحولات فراشهری اوامری که بیش از هرچیز این گزینه را . داشت

 انهينه ميگز- -3-1-6-2

 :ینه میانه تابع تامین شرایط ذیل بوده استن گزتخمی

 (صددر 0.00) 0014-0014مبنای نرخ رشد سال های افزایش نرخ رشد جمعیت بر -

 (0012-0022در فاصله سالهای )درصد طرح فرادست  0.0در نظر گرفتن نرخ رشد  -

 هر با تاثیرات متوسطی شجذب جمعیت با توجه به نقش پذیری آتتامین زیرساختها برای ایجاد اشتغال و  -

 (نفر 0.6به خانوار افزایش بعد )ثیر متوسط نسبت به وضع موجود تاثیرات سیاست های کلی نرخ رشد جمعیت ملی با تا -

 تامین بخشی از زیرساخت های جذب توریست و گردشگر-

 ات پشتیببان کشاورزیمداستقرار خ-

 یتی شهر بابلجذب سرریز جمع -

 بل و تبدیل شدن امیرکلا به بخش در این تقسیماتی تقسیمات شهرستان باتغییر در نظام داخل -

 جمعیتی متوسط آباد به محدوده شهر امیرکلا با تراکمهکتاری متعلق به اراضی عباس  02دوده اق محالح -

د شد نفر خواه  00400ی درصد دارای جمعیت 0.00تی برابر با با رشد جمعی(  0002سال )در افق طرح  لابر اساس این گزینه شهر امیرک

این گزینه بر . تاهد داشنفر خو 00260و  00044یب  افزایشی در حدود به ترت 0014و  0012که در نسبت با سرشماری سال های 

 .مبنای ترکیب تحولات درونی و بیرونی استوار است

 ياقلدحنه يگز- -3-1-6-3

 :ن است و دارای شرایط زیر در جهت تامین می باشددرودر لی عمدتاً معطوف به تحولات شهر عوامل موثر در تعیین گزینه حداق

 (درصد 0.10) 0004-0014های  بر مبنای نرخ رشد سال افزایش نرخ رشد جمعیت-

 آتی شهر با تاثیرات حداقل  تامین زیرساختها برای ایجاد اشتغال و جذب جمعیت با توجه به نقش پذیری -

 (درصد 0.4بعد خانوار )ع موجود تاثیر حداقل نسبت به وض لی نرخ رشد جمعیت ملی بایاست های کتاثیرات س-

 یست و گردشگررساخت های جذب تورتامین بخشی از زی-

 ات پشتیببان کشاورزی و رکود در بخش کشاورزیداقلی  خدماستقرار ح-

  سیمات کشوری در محدوده شهرستان و بخشقتتثبیت شرایط فعلی نظام  -

نفر خواهد شد   01040درصد دارای جمعیتی  0.60با رشد جمعیتی برابر با (  0002سال )ر افق طرح بر اساس این گزینه شهر امیرکلا د

 .نفر روبه رو خواهد شد 1106و  00061با افزایشی در حدود  0014و  0012سال های که در نسبت با سرشماری 



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت

 18 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

 آتی شهربررسی گزينه هاي تخمین جمعیت : 2 شماره لودج

 جمعیت (درصد)نرخ رشد معیارهای موثر گزینه ها

گزینه 

 حداکثری

 (درصد 3915) 2327-2347ي رخ رشد جمعیت بر مبناي نرخ رشد سال هايش نافزا

-2244سالهاي  هدر فاصل) درصد طرح فرادست  191در نظر گرفتن نرخ رشد  -

2347) 

ري آتی توجه به نقش پذي ل و جذب جمعیت بابراي ايجاد اشتغا تامین زيرساختها -

 شهر با تاثیرات شديد

 د نسبت به وضعرشد جمعیت ملی با تاثیر شدي تاثیرات سیاست هاي کلی نرخ -

 (نفر 2ش بعد خانوار به افزاي)موجود 

 تامین زيرساخت هاي جذب توريست و گردشگر -

 استقرار خدمات پشتیبان کشاورزي -

 ز جمعیتی شهر بابلسرري جذب -

 سیمات کشوري در محدوده مرز شهرستان هاي بابل و بابلسرو اصلاح تقتغییرات  -

د به محدوده شهر امیرکلا با هكتاري متعلق به اراضی عباس آبا 14محدوده الحاق  -

 جمعیتی بالا تراکم

2921 
27111  

 نفر

 گزینه میانه

 (درصد 1923) 2317-2342سال هاي ايش نرخ رشد جمعیت بر مبناي نرخ رشد زفا-

 (2344-2244در فاصله سالهاي )درصد طرح فرادست  192ظر گرفتن نرخ رشد ر ند -

جمعیت با توجه به نقش پذيري آتی تامین زيرساختها براي ايجاد اشتغال و جذب  -

 ثیرات متوسطشهر با تا

به وضع  خ رشد جمعیت ملی با تاثیر متوسط نسبترنتاثیرات سیاست هاي کلی  -

 (نفر 391 بهافزايش بعد خانوار )موجود 

 استقرار خدمات پشتیببان کشاورزي-

 لجذب سرريز جمعیتی شهر باب -

بابل و تبديل شدن امیرکلا به بخش در تغییر در نظام داخلی تقسیمات شهرستان  -

 تقسیمات اين

یرکلا با به اراضی عباس آباد به محدوده شهر ام قهكتاري متعل 14الحاق محدوده  -

 تراکم جمعیتی متوسط

3922 
22722  

 نفر

گزینه 

 حداقلی

 (درصد 2943) 2357-2347ي افزايش نرخ رشد جمعیت بر مبناي نرخ رشد سال ها-

غال و جذب جمعیت با توجه به نقش پذيري آتی ا براي ايجاد اشتتامین زيرساخته -

 لشهر با تاثیرات حداق

ت ملی با تاثیر حداقل نسبت به وضع تاثیرات سیاست هاي کلی نرخ رشد جمعی-

 (درصد 397بعد خانوار )جود مو

 دشگرتامین بخشی از زيرساخت هاي جذب توريست و گر-

 ورزي و رکود در بخش کشاورزياستقرار حداقلی  خدمات پشتیببان کشا-

 ستان و بخشرهت بیت شرايط فعلی نظام تقسیمات کشوري در محدوده ش -

1912 
34272  

 نفر
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 نه برتريو انتخاب گز گزينهسه يمقا -3-1-6-4

تحقق پذیری گزینه ها وابسته به . موده استشاور بر اساس معیارهای تعیین اقدام به سنجش گزینه های ارائه شده نمرحله مدر این 

یر ارائه د بررسی می باشد که نظم آن در جدول زرون ها با امکانات و محدودیت ها در ابعاد ممیزان همراهی آنها با اهداف، و تطبیق آ

 .گردیده است

 ت هایت ها و محدودیق با اهداف، قابلیبتط یهیبر پا یشنهادیپ ینه هایگز یابیارز: 5 شماره جدول

 
 مشاور طرح: نیودت

قرار گرفت و نیز میزان  قابلیت ها و محدویت های آن مورد سنجش یهای مطالعاتنهی لایهبا  روی هم های جدول فوق  وبر پایه داده

یشترین امتیاز را کسب نموده و به ب( نفر 33272)گزینه سهبا اهداف، راهبردها و سیاست ها طرح  محک زده شد  ا،همراهی آنه

 .ی آتی شهر استینه مورد انتخاب مشاور در نظام جمعیت پذیرعنوان گز

 

 ساله 01تر در افق ربنه يگز يتيتحولات جمع -3-1-7

 سال(  ) - 011-0111كوتاه مدت  -الف -

و تداوم و ( عباس آباد)قی به شهر حادث شده بر فضا و گرایش به ساخت و سازها در اراضی الحا ی بر پایه تحولاتدر این دوره زمان

بیشتر از شرایط رشد جمعیتی  زچشم انداز جمعیتی شهر نی( تصادیهای اقدر بخش )ش های موجود و افزایش تحرك پذیری ارتقا نق

 02001بر پایه اعمال نرخ رشد مذکور میزان جمعیت از . درصد افزایش خواهد یافت 0.04اهد بود و به طور متوسط سالیانه موجود، خو

 . ، خواهد رسید0020ق برنامه ای کوتاه مدت نفر در اف 00112به  0014نفر در سال 

 (سال 3) 011-0111ان مدت يم -ب -

های بیشتری در نسبت با گذشته، افزایش ضرباهنگبرای امیرکلا، جمعیت با  تصویر شدهاندازهای بازه زمانی نیز در قالب چشم در این

و توسعه  خدمات گردشگریالحاق شده، توسعه بخش  انی، توسعه سکونت و ساخت و سازها در اراضیدر این بازه زم. خواهد یافت

و تاثیر آن در  با تحقق چشم اندازهای نقش. آوردمیاشتغال بیشتری را برای جمعیت فراهم  هنقابلیت های موجود در بخش اول، زمی

ال این نرخ رشد، جمعیت شهر با اعم. ر این دوره برنامه ای انتظار داشتدرصد را د 0.00ی می توان نرخ رشد سالیانه چشم انداز جمعیت

 . گرددورد میآرنفر ب  00610معادل بر  0024میان مدت  امیرکلا در افق
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 ( سال 1) 0111-0101 تبلند -ج -

تحقق . شودیشترفراهم میی دوم و سوم فرصت برای توسعه اشتغال و درآمد بوسعه هم ارز بخش های اقتصاددر این بازه زمانی نیز با ت

بی در مقایسه با گذشته، سنبه نوبه خود ، آهنگ رشد جمعیت را به طور ( کشاورزی)توسعه بخش دیگر اقتصادی شهر این امر به همراه 

( بابل)ای طرح ، شهر را در راستای حفظ هویت مستقل از شهر پیرامون ه از سویی دیگر تحقق برنامه. می بخشدسرعت بیشتری 

سبی جمعیت در این دوره نسبت به یرون، رقم خواهد زد که برآیند آن افزایش ناده و این امر زمینه پذیرش مهاجرت را از بسوق د

مال این نرخ رشد، بر پایه اع. درصد انتظار داشت 0.6شد متوسط سالیانه را در حدود ن رتواای که در این دوره میبه گونه. تساگذشته 

 .یدنفر خواهد رس 01040به ( 0002)ای بلند مدت جمعیت شهر در افق برنامه

ی متوسط و بالا ای با یک روند فزاینده ، در میزان هاههای برنامدر قالب داده های چشم انداز، شهر نرخ رشد های خود را بر پایه افق

افزایش خواهد  0002سال  در نفر 01040به  0014نفر در سال  02001ال این نرخ رشدها، جمعیت شهر را از عما. تجربه خواهد کرد

ای ارائه های برنامهرا در افق جمعیت پذیری امیرکلا جدول زیر . باشدمعیتی کشور مینسبی در توافق با سیاست های جداد که به طور 

  .ددهمی

یا برنامه یزمان یها افق در شهر یریپذ تیجمع نظام :6 شماره جدول  

 (2224)افق بلند مدت  (2247)ق میان مدت فا (2241)افق  كوتاه مدت  (2337)سال پایه  هامولفه

 01040   00610 00112 02001 جمعیت

 2333-2242 233۱-2333 2337-35 (درصد)رشد  نرخ

0.04 0.00 0.6 

 00610 00000 02440 02002 خانوار

 0.00 0.26 0.20 0.20 بعد خانوار

 مشاور طرح: تدوین

و مراحدل   ين جهات، حددود منققد  ییو توسعه شهر، تع يامکانات رشد کالبد يابيزار -1

 هنديمختلف توسعه شهر در آ

-ا و مفهوم خود را باز میعنت و محدودیتهای توسعه کالبدی شهر مکلا، در نسبت با نقش، جمعیت و امکانارینظام رشد پذیری شهر ام 

 . کلا در سناریوهای مختلف متفاوت می باشندبراین مبنا ویژگی های رشدپذیری شهر امیر. یابد

این . دجه قرار گیرد را الزامات رشد می نامنوتدر نسبت با نظام رشدپذیری یک شهر آنچه که می بایست بعنوان مبناهای اولیه مورد 

 :لا عبارتند ازرکالزامات در نسبت با شهر امی

 ستنفر برآورد گردیده ا 01040لا در افق طرح  جمعیت پیشنهادی شهر امیرک :شهر در افق طرح یریت پذیجمع-

 در که باشد می هکتار در نفر 01 شهر برای پیشنهادی جمعیتی تراکم متوسط پیشین شهر طرح در :یشنهادیتراکم ناخالص پ-

و گرایشات  بر این مبنا و بر اساس تراکم گردد می دارا را تغییراتی ته های تعریف شدهسه پایه بر مسکونی محلات نظام با بتنس

و گاهی از  هدیک از سناریوها متفاوت است گو اینکه این تراکم گاهی از تثبیت محدومشاور در هر  پیشنهاد( کتارنفر دره 01)موجود

 .تغییر محدوده حاصل می شود

همانطور که در مرحله شناخت بیان شد شهر امیرکلا به دلايل عديده اي   :ونیپیرام ساخته شده رسمیر یغ یاراض-

ضلع شرقی )د است، اين سه فضا شرق و جنوب شرقی محدوده خوداراي رشدهاي پیرامونی غیرمجاز در محدوده 
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ونتی اس شهر و فراشهر و سكخدماتی با مقی-كردهاي تجاريداراي عمل( و شهرك پرديسکمربندي، محله عباس آباد 

بدلیل ساخت وسازهاي غیرمجاز شهر را از  شكل گرفته که علاوه بر انتفاع از خدمات شهري امیرکلاهستند، فضاهايی 

من ايجاد مشكلات کالبدي ضبی توجهی و ناديده انگاري اين فضاها  اياي خود بی بهره می کنند امري که در صورتمز

سكونت گاه هاي غیررسمی شهر کشور گواه  نیز خواهند شد تجربه ه انسجام اجتماعی شهرکلا برهم زنندبراي شهر امیر

دم الحاق اين اده از قابلیت هاي توسعه اين فضاها و يا عبر اين مبنا نظام رشد آتی شهر با استف. ستچنین موضوعی ا

 .لحاق آتی این فضاها می باشدخالی و موقعیت ابیانگر سطوح پر،0 شماره جدول .فضاها به شهر خواهد بود

 یرامونیساخته شده پ یررسمیغ یاراض یآتحاق ت الیو موقع یسطوح پر،خال: 3 شماره جدول

محدوده پر در  نام فضا

وضع 

 (هکتار)موجود

زمین های قابل توسعه در 

 (هکتار)فضا

مساحت کل 

 (هکتار)محدوده

ری آتی در صورت نظام ساختاموقعیت در 

 الحاق

 رابی و دانشترکیب با محله فا 14 2194 393 عباس آباد

ضلع شرقی 

 کمربندي

 تعداد-کمربنديترکیب با محلات ضلع غربی  21 492 197

 پلاك ساخته شده 227

شهرك 

و  2پرديس 

1 

1 7 23 

و  0هکتار پردیس  0)

 (2يس هكتار پرد 7

-صورت مجزا عدم ترکیب با محلات شهر و به

هكتار  3داراي  که با معبرپلاک  90تعداد 

با  پلا ك 42و  1در پرديس  ساخته شده

ساخته  2 رديسدر پهكتار  7معابر بالغ بر

 .شده اند

 

 :یازمند پاکسازیر مجاز ساخته شده و نیغ یاراض-

ی استان نموده و در همین راستا بستر و نه هارودخااقدام به تهیه ی بستر و حریم  0016استان مازندران در سال  منطقه ایشرکت آب 

کل راه و شهرسازی استان مازندران و از آن طریق به اداره ه در محدوده شهر امیرکلا قرار دارد را به حریم جدیدی را برای بابلرود ک

ه مصوب قبلی در حریم و ودهکتار از اراضی شهری واقع در محد 002ق بستر و حریم جدید ابلاغی بالغ بر این مشاور ابلاغ نمود طب

امری که نیازمند . می دهندتشکیل هکتار آن را اراضی ساخته شده  04.1الغ بر از این مقدار ب. بستر جدید اعلامی قرار می گیرند

 .ط شهر استپاکسازی این فضاها و سازماندهی مجدد در سایر نقا

 ت رشدیزان و موقعیم-

د که در یک فرایند و چارچوب هم اندیشی با طرح های جامع و تفصیلی می باشتوسعه یکی از خروجی های مهم  رشد وجهات 

ها در آن توافق داشته و بعنوان معیارهایی در جهت تشخیص جهات و گرو ه یآنچه که همه. ادهای مختلف صورت می پذیردنه

 :بدان ها توجه می شود عبارتند ازموقعیت رشد 

 م شهر و ساختارهای اصلی آنل فرتکمی -

 ه امکانات و محدودیت های رشد و توسعه ی شهره بتوج -

 ی شهرت های فرسودهافزایش تحرك نوسازی در باف -

 زه ی ساخت و سازدر حو توجه به گرایشات عمومی -

  جلوگیری از تکوین و تشدید اسکان های غیررسمی در شهر -
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   رداریو شه 4اراضی توافقی کمیسیون ماده به  توجه -

 بازده در صورت لزومتکیه بر اراضی کشاورزی کم  -

 توجه به اراضی واقع در محدوده های مصوب قبلی -

پذیری شهر امیرکلا، میزان رشدپذیری شهر در هر یک از سناریوهای جمعیت پیشنهاد شده در حوزه نقش پذیری و چارچوب  مطابق با

 .اریو جداگانه ارائه خواهد شدسنورد توجه قرار گرفته است که در هر و شکل رشد از درون و رشد از پیرامون مپیش رو در د

 :نخست يويسنار- 1-0

 :نخست یویسنار-الف

 فروضاتپایه م

 -( یکمربند و آباد عباس الحاق)موجود شاتیگرا به توجه 

 -(درصد 04)یشهرساز و یمعمار یعال یشورا مصوبات اساس بر تراکم شیافزا 

 -آن به شهر موجود یکمربند نقش انتقال و نیشیپ جامع طرح اساس بر( رکلایام-بلبا یکمربند)دیجد ساختار جادیا  

 -رشه محدوده با سیپرد شهرك بیترک 

 -یا همنطق آب شرکت یابلاغ بستر و میحر اعمال 

صله از سوی دیگر توسعه های جدید شهر در فانفر در هکتار می رسد  04ر مبنای این سناریو تراکم شهر با حداقل افزایش به ب

کتار بالغ می نفر در ه  002هکتار است که تراکم ناخالص را در این فضا به  14در حدود  یسکمربندی، عباس آباد و شهرك پرد

کلا و بابل می ه شهر درافق طرح باع  ایجاد کمربندی جدید شهر بر اساس گزینه طرح جامع امیری توسعبا تعیین چنین تراکم. گرداند

 :بیانگر الزامات رشد در این گزینه خواهد بود 1 شماره جدول . رسد

 رکلایول شهر اما يويالزامات رشد در سنار: 1 شماره جدول

 توضیحات پیشنهادی (0014)موجود شاخص

 01040 02001 جمعیت
  حتا افق طرنفر  1106 یتی بالغ بر ش جمعافزای

  

شهر،عباس ده فعلی در محدو )نفر در هکتار)تراکم
 آباد و کمربندی

01 04 
سبت به عیتی بر اساس مصوبات شورای عالی ندرصدی تراکم جم 04توجه به افزایش 

 وجود و طرح پیشینضع مو

 002 - در توسعه های آتی )نفر در هکتار)تراکم
مرکز نزدیک تراکم جمعیتی . مورد نیاز می باشدهکتار  14ن تراکم احتساب ای با

 شهرستان

 ندرانمنطقه ای ماز بر اساس حریم و بستر ابلاغی آب 002 002 مساحت اراضی پاکسازی

 006.0 061 (هکتار)ی شهر مساحت محدوده
هکتار در اراضی  14کاهش محدوده و توسعه در اراضی کمربندی ، عباس آباد و 

 مونیپیرا

 مطالعات مشاور: ماخذ
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 نخست يويرشد در سنار يت هایموقع: 2 شماره نقشه

 

 مطالعات مشاور: ماخذ
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 :مدو يويسنار- 1-1

 پایه مفروضات

 ( یکمربند و ادآب عباس قحاال)موجود شاتیگرا به توجه 

 (درصد02)پر بافت در یشهرساز و یمعمار یعال یراشو مصوبات به نسبت  متوسط یشیافزا نرخ با موجود تراکم شیافزا 

 یالحاق یفضاها و (شهرستان مرکز)بابل تراکم معادل یتراکم با یآت یها توسعه و درون یخال فتاب در تراکم شیافزا 

 نفر در هکتار بر اساس حد نصاب تفکیک 00.0وسعه های آتی با اعمال تراکم لی درون و تافزایش تراکم در بافت خا 

  و انتقال کاربریهای متناسب با ( -ادماغه ه-دون بابلروحذف اراضی کشاورزی پیرام)ه شهر در مجاورت بابلرود محدودکاهش

 نقش شهر به این نواحی

 آن به شهر موجود کمربندی نقش انتقال و یشینپ جامع طرح اساس بر( امیرکلا-بابل کمربندی)جدید ختاراس ایجاد  

  ها پذیرا خواهد شـد  ی متفاوت در اجزا را بر اساس فرصتگبا روندی افزایشی در کلیت، آهنبر مبنای این سناریو تراکم شهر .

در . ی رسددر هکتار م نفر 61.4وسعه های آتی راضی شمالی درون و تنفر در هکتار، در ا 50تراکم در بافت پر بر این اساس 

بیـانگر   1 شـماره  جـدول  هکتار خواهد بود 12الغ بر ب( منهای کمربندی و عباس آباد)این سناریو محدوده الحاق شده به شهر

 :الزامات رشد در این گزینه خواهد بود

 ریوی دوم شهر امیرکلاسنا رشد در الزامات: 1 شماره جدول

 توضیحات پیشنهادی (0014)موجود شاخص

 01040 02001 جمعیت
  تا افق طرحنفر  1106 افزایش جمعیتی بالغ بر 
  

در محدوده فعلی  )کتارنفر در ه)تراکم
 شهر،عباس آباد و کمربندی

01 42 
بت به رای عالی نسیتی بر اساس مصوبات شودرصدی تراکم جمع 02 توجه به افزایش حدود

 وضع موجود و طرح پیشین

عباس آباد و کمربندی و )نفر در هکتار)تراکم
 عه های آتی توس

 نظر گرفته شده استدر (مرکز شهرستان)ی معادل تراکم شهر بابل لص پیشنهادتراکم ناخا 61.4 -

 نمنطقه ای مازندرا و بستر ابلاغی آب س حریمبر اسا 002 002 مساحت اراضی پاکسازی

 001.0 061 (هکتار)ی شهر دودهمساحت مح
د که اشب ستر جدید رودخانه بابلرود میناشی از حذف اراظی واقع در بمحدوده  کاهش شدید

 .ان اعلام شده استتوسط شرکت آب منطقه  ای است

 مطالعات مشاور: ماخذ
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 دوم يويناررشد در س يت هایموقع: 1 شماره نقشه

 
 مطالعات مشاور: ماخذ

 :سوم يويسنار- 1-1

 ( یکمربند-جاده کنارهضی ارا و آباد عباس الحاق)موجود شاتیگرا به توجه 
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 (درصد02)پر بافت در یشهرساز و یمعمار یعال یشورا مصوبات به نسبت  متوسط یشیافزا نرخ با موجود تراکم شیافزا 

 یالحاق یفضاها وه محدود یدرون یشمال یاراض در تراکم شیافزا 

 یا منطقه آب شرکت یابلاغ بستر و میحر اعمال 

 میحـر  اعمال نفر در هکتار 001مال شهر تا اراضی خالی شیاد در عدم افزایش محدوده در اراضی پیرامونی با افزایش تراکم ز 

 یا منطقه آب شرکت یابلاغ بستر و

 شمالی بر افزایش تراکم در شهرهای مبنی 0016ان در شهریور سال صوبه هیئت وزیرحرکت در مسیر م 

نیاز به توسعه آتی در در کل شهر نفر در هكتار 74زايش متوسط تراکم موجود و رساندن آن به در اين سناريو با توجه به اف

سعه های درون و توجه به تواستفاده از قابلیت  و تحدید توسعه شهر ،استراتژی سناریوی پیش ر .است اضی پیرامونی کاهش يافتهار

مامی نا توسعه موجود فضاهای عباس آباد و کمربندی پذیرفته و تاست بر این مب( عباس آباد و کمربندی)مون های غیر رسمی پیرا

ن شهر صرفا گزینه فضاهای پیرامومتمرکز می گردد در واقع در این  تی در اراضی درون شهرمازاد رشد جهت جایدهی جمعیت آ

 :شد در اين گزينه خواهد بودبیانگر الزامات ر 24 شماره جدول .ودقش پذیری شهر خواهند بپذیرای ن

 الزامات رشد در سناریوی سوم شهر امیرکلا :98 شماره جدول

 توضیحات پیشنهادی (991۵)موجود شاخص

  تا افق طرحنفر  1451 غ بر افزايش جمعیتی بال 91۰۵۰ 98۰30 جمعیت
  

در محدوده  )نفر در هکتار)تراکم
 ،فعلی شهر

91 ۵8 
تی بر عیجمدرصدي تراکم  34توجه به افزايش حدود 

بت به وضع موجود و طرح اساس مصوبات شوراي عالی نس
 پیشین

و  مساحت اراضی پاکسازی
نیازمند دیواره سازی و 

 ساماندهی

 منطقه اي مازندران ابلاغی آببر اساس حريم و بستر  998 998

شهر موجود ی مساحت محدوده
 (هکتار)

321 

301 
حتی مسابه عباس آباد  الحاق محلهمحدوده شامل  افزايش
محدوده )تدقیق شده بمصو به محدوده هكتار 14 بالغ بر

مساحت محدوده مصوب طرح  می باشد( موجود
 (هکتار)تفصیلی

333 

 العات مشاورمط: ماخذ

 :به شرح ذيل می باشد پیرامونیو فضاهاي  درخصوص اراضی یم گیري نظام تصم

 الحـاق  زبن صوبات استانی بـه روسـتاي بنـدرکلاآغو   هكتار مطابق م 7با مساحتی بالغ بر  2س اراضی مجتمع پردي

 .گرديد 

  یـرکلا  ه امورزيربنـايی بـه شـهر ام   هكتار می باشد، مطابق مصوبه ي کارگرو 1که بالغ بر  1اراضی مجتمع پرديس

 .گرديد خارج دوده ي شهر امیرکلاق مخالفت و از محستان با اين الحاشوراي برنامه ريزي ا الحاق گرديد اما در

  در شوراي برنامه ريزي اسـتان   متر 54به عمق ( کمربندي)هرناره شمحور کساخته شده در پیرامون اراضی الحاق

ن مخالفـت و در  بـا آ   عالی معمـاري شهرسـازي کشـور   ما در کمیته انطباق شـوراي تصويب گرديد ا( در دو مرحله)

 .گريداز محدوده خارج  2244947914در مورخ    رنامه ريزي استاننهايت در شوراي ب

 ر به محدوده ي مصوب قبلی الحاق گرديدهكتا 14د با مساحتی بالغ بر اراضی محله ي موجود عباس آبا. 
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 سوم يويرشد در سنار يت هایعموق: 3 شماره نقشه

 
 مطالعات مشاور: ماخذ 
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 نهینه بهيانتخاب گز- 1-1

-از مطلوبیت بالاتری برخوردار مـی  گزینه سوم، AHPنتایج و نیز تکنیک  چارچوب روش، اهداف، سنجش گزینه ها دربر پایه 

 :مدت فراهم می شود تحصیل مزایای زیر در بلنداین گزینه در توافق بیشتری با شرایط بوده و امکان . باشد

 امکان تداوم نظام توسعه از طریق هم پیوند کردن بافت ها 

 ایای پهنهای توسعههی بهتر با دادههم سوی 

 امکان سهولت پذیری اجرا 

 امکانات زیر ساختی موجود ه مندی ازامکان بهر 

 امکان تامین منافع با سطح متوسطی از منابع 

  وجهی کـه بـه یقـین از    . ریزی و نیز الگوی سازماندهی استوی برنامهت الزامات الگابسته به رعایاین گزینه وتحقق مناسب

 .ردگیامه ریزی نشات میو اعتقاد به برن تفکر

 ص های متعددی مورد ارزیابی قرار گرفتند که در نمـودار  ذیری با توجه به معیارها و شاخگزینه های مختلف پیشنهادی رشدپ

 . ه استآمد11 شماره جدولختلف نیز در و امتیازدهی گزینه های م ارزیابی. ان داده شده استزیر نش

 یشنهادیپ ینه هایگز یابیارز یارها و شاخص هایمع: 9 هشمار نمودار

 

 یشنهادیپ یریرشدپذ یانه هیگز یابیارز: 11 شماره جدول

 ازاتيجمع امت

 نه هايگز يابيارز يارهايشاخص ها و مع
 نه هايگز

 ياقتصاد- يفرهنگ -ياجتماع يطيحم ستيز ييفضا -يکالبد يتيريمد-ياسيس

11 
    

 اول

14 
    

 دوم

15 
    

 سوم

 مطالعات مشاور: ماخذ

 نه منتخب می باشده ی ارزیابی صورت گرفته گزینه سوم گزیبرپای
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 وده شهرو محد توسعه يالگو نییتع -5

خلـه در فضـا را در   نی مدام نخست مبـا باید در گاانگاره ها میاین . سامان بخشی به هر فضا، نیازمند الگوها و انگاره های توسعه است

از ایـن رو اسـت کـه سـامان     . سازدنظام فکر به دست دهد و سپس در گام بعدی زمینه به دیده درآوردن ایده را در نظام شکل، فراهم 

 –بـدی  نیـاز بـه انگـاره هـای کال     فرهنگی، اقتصادی و محیطی می باشد و هم –به هر فضا، هم نیازمند انگاره های اجتماعی بخشی 

چنـین  . هم آوردباید موجبات ارتقـاء آنهـا را فـرا   کالبدهایی که توزیع آنها در فضا و نیز ارتباط و تناسب آنها با محتواها، می. ی داردفضای

 .دهدا در دستور کار قرار میرف و مظروف رپیوند دیدن ظامری هم

دهد و این بخـش، ابعـاد   ینی شهر را به دست میبعاد عقعیات یا ابخش پیشین، وا. باشدمی این فصل از کار در تداوم با مراحل نخستین

جهت  -که در قالب طرح گاره توسعه در تطابق با واقعیت است به عبارت دیگر ان(. تطابق عین و ذهن)ذهنی و تطبیق این دو بخش را 

عـین در گـام نخسـت،    مراحل لوب را بر حرکت از وضع موجود به مطامری که فرآیند . نمایاندرخ برمی –به سامان کردن وضع موجود 

 .سازدذهن در گام بعدی و عین و ذهن در گام نهایی استوار می

 يعه و ساماندهوست يدر حوزه الگوها يکرد نظريرو- 5-0

 :بندی کردتوان در دو رویکرد عمده، دستهشهرسازی کشور را میسازماندهی شهری در ادبیات ساماندهی و 

 وده و انتظام بخشی انسان و فعالیت را در فضاها بر پایه توزیع و نسبت، محور بکه برنامه رویکردی  ویكرد نخست؛ر( الف

اقتصادی بـوده و   –تحت تاثیر نیروهای سیاسی  ، نظم حاکم بر این سازماندهی، بدواًدر این رویکرد. کندکرده و میدنبال می

در ارجـاع بـه    –و نه عمـل   –در حوزه نظر ات آن ادبی. ایههای توسعت تاثیر دیدگاهتح –در زمانهای نزدیکتر به ما  –بعداً 

ر تهای مساوی و توزیـع منـافع عادلانـه د   زیست محیطی با رویکرد به توزیع فرص –فرهنگی و محیطی–های اجتماعیزمینه

 .اندگیری کردهریزی، جهتنسبت با جامعه مورد برنامه

  ن سـند توسـعه و هـدایت مـداخلات در شـهر و      ه عنوابوده که ب عرصه عمل، طرحهای کالبدینتایج حاصل از این تفکر در

د، یابنـد ماهیـت ایـن اسـنا    وتی، رسمیت میدر عناوین و اسامی متفا –در قالب نظام شهرسازی رسمی کشور  –فضاهای آن 

. اسـت ( رصـد د)و نسـبت  ( سرانه)ر سهم ریزی مبتنی بریزی کمی از جمعیت و فعالیت در فضاها در قالب الگوی برنامهبرنامه

ه مبتنی بر توزیع آنها در تقسیمات کالبدی از شهر است که به گونه سلسـل ( انسان، فعالیت در فضاها)دهی این مقولات سازمان

 .شود، توزیع میمراتبی، جمعیت و فعالیتها در آنها

 بـه  بخشـی   در انتظـام  ن محصول عملی این رویکـرد ای در اسناد کاربری و ضوابط است که به عنوابرآیند چنین سازماندهی

 .گیردشهر و فضاهای آن، مورد توجه قرار می

 منطقه از اصـول   عالیت با ضوابطی مشابه در هر پهنه وهای جمعیت و فبندی کردن فضاها در حوزهبندی دیدن و پهنهمنطقه

زیسـت   –تماعیسعه اجدی و نه توشد اقتصااً برآیندی از رکالبدهای برآمده در این فضاها، عمدت. باشدای در این اسناد میپایه

 .محیطی بوده و علی رغم برخورداری از ضوابط همگون در حجم و سیما، ناهمگونند

 انسان، فعالیت و ها را بر پایه ارتباط و تناسب بین مقولات طراحی محور بوده و سازماندهیدی که رویکر رویكرد دوم؛( ب

در  –شـناختی ادراکـی بـوده و بعـداً     بدواً در حوزه زیبـایی ها، ین سازماندهرویکرد، نظم حاکم بر ای در این. گیردفضا، پی می

در ارجـاع بـه    –نـه عمـل    و –بیات آن در حوزه نظـر  انسانی، اد های محیطی وتحت تاثیر دانش –های نزدیکتر به ما زمان
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...( شناسی احساس وزیباییسی تاثیر، شنااسی دریافت، زیبایینشزیبایی)شناختی سایر ابعاد زیباییهای زیست محیطی و زمینه

 .گیری کرده استجهت

 ایت ناد توسعه و هـد ی است که به عنوان اساموضعی –های موضوعی نتایج حاصل از این تفکر در عرصه عمل، تعریف طرح

 ـ مداخلات در خرد فضاها از طریق متولیان و مدیران شهری ازمانی اوین متفـاوتی در قلمـرو س ـ  در حوزه طراحی شهری با عن

اد های اسـن باید در تبعیت از دادهماهیت این اسناد رویکردی کیفی به فضاهای شهری بوده که الزاماً می. اندیه شدهبط، تهذیر

گانـه انسـان، فعالیـت و فضـا در حـوزه ارتبـاط،       های طراحی به کیفیت بخشی مقولات سـه ریزی فرادست بر پایه الگوبرنامه

 (.تباط انسان با فضا، ارتباط انسان با جامعهیت، اران با فعالارتباط انس)سانی نمایند مددر

 برحسـب ارتبـاط    بخشی انسان، فعالیت و فضاهاانتظام های مکانی و ارائه راهکارهای طراحی در ها در موقعیتشناخت ارزش

ر هـا د حهای ایـن طـر  نند، از مهمترین دستآوردی طراحی ختم می شوند و ضوابط خاص آنها را پشتیبانی می ککه به الگوها

 .موضعی بوده است –های موضوعی انتظام بخشی به فضاهای شهری، طرح

 زه عمـل و اختیار لازم بوده و در حو ریزی، فاقد آزادیهای برنامهره طرحفضاهای پیشنهادی این طرحها، عمدتاً تحت سیط– 

 .هادندجودی نبه عرصه و ها، پایا بر پایه حداقلهای آنهداده –آنجا که مجالی برای بروز یافتند

 یریگو نتیجه یبندجمع( ج

 یبندجمع –کم ی
 :بندی کردجمعها و تشابهات در ابعاد ذیل، تفاوت توان دو رویکرد را برحسبدر قالب آنچه که بدان اشارت رفت می

 تفاوتها -الف
 در حوزه طراحی ریزی و گوناگونیها در حوزه برنامههمگونی داده      -

 ریزی و بر پایه ارتباط در حوزه طراحییه توزیع در حوزه برنامهبر پا نتظام بخشیا      -

 (یدر حوزه طراح)سازی در فضا تصمیم( یریزدر حوزه برنامه)سازی بر فضا تصمیم      -

 تشابهات -ب
 (انسان، فعالیت و فضا)اشتراك در موضوع  -

 هاری با دانشپذیری بالا در حوزه نظتعامل -

 عملی در نسبت با اجراحوزه  ی پایین درپذیرتحقق -

 یریگجهینت –دوم 
ریزی و رنامهرو الگوهای باز این. ت و هم ارتباطساماندهی و سازماندهی متعادل و متوازن یک فضا، هم وابسته به توزیع اس -

و  وابستهبه یکدیگر ا در انتظام بخشی به فض طراحی در امتداد هم قرار داشته و در ابعاد مختلف، مکمل یکدیگر بوده و

 .اندهمبسته

. رودفضا، نشانه میمبانی نظری طرح در قلمرو دانش شهرسازی موضع گرفته و از این موضع بر موضوعات، انسان فعالیت و  -

. گیرنده قرار میریزی شهری بر پایه توزیع و در حوزه طراحی شهری برحسب ارتباط، مورد توجحوزه برنامهموضوعاتی که در 

باید بر حسب ای بوده که الزاماً میهای یاد شده، دستیابی به نظمی با ماهیت توسعهعات در حوزهن موضوحاکم بر ایاهداف 

 .ز آن را به دست دادن های مختلف، ترجمان فضایی مناسبی اهر مکان در زما
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یتی در ه موقعا وابسته بچنین امری ادراك کلی ر. انتظام بخشی به فضا هم نیازمند ادراك کلی است و هم ادراك جزئی -

م و سوم پدیده را وجوهی که ابعاد دو. نمایدمی( در فضا)و ادراك جزیی را منوط به درون ( بر فضا)کرده  –و از بالا –بیرون

 .نمایدریزی و طراحی را مطرح میوابستگی و همبستگی دو حوزه برنامه به نمایش گذاشته و

به حرکت از کل به جزء و جزء به کل بوده که زمینه تأثیرپذیری  وابستهی و طراحی ریزرنامههای بطقی حوزهپذیری منتعامل -

 .در این در حوزه، میسر خواهد کرد ها راپذیری مناسب تری از دادهتحققمتقابل را شکل خواهد داد و بیشتر از آن، امکان 

ای ر و مقیاس مناسب، به گونهمعنادازم، رابطه ن موضوعات از تناسبات لاپیوند کردن و برخوردار نمودن ایمراتبی دیدن، هم -

در قلمروی معین و با هویتی که در سطوح مختلف فضا، کلیتی یکپارچه و متوازن از اجزاء به دست آید و کل و جزء 

ای برای خلات توسعههای عمده این دانش در مداگیریم خویش را در شکل و محتوا در زمان بازیابند، از جهتمشخص، نظ

توان اذعان داشت که نظم حاکم بر پدیده، معنادار بوده و پدیده در چنین حالتی می. هاستی به پدیدهدهنظمام بخشی و انتظ

 .به خواهد کردلی خویش، رشد و توسعه را توأمان تجردر روند تحو

آن، رو حرکت  شده و سویهم مورد انتظار برخوردار با تحقق این اقدامات است که شهر در پیکره و محتوی از انسجام و انتظا -

 به سوی کمال است

 توسعه  يانگاره ها- 5-1

 (انسان)يفرهنگ-ياقتصاد-يانگاره  توسعه اجتماع -5-2-1

 :ارتند ازا در این انگاره عبمهمترین جهت گیری ه

 های اجتماعی موجودشهر به منظور حفظ کلیت در ساکن بومی جمعیت بکیتر فظح -

 طرح محدوده در تجمعی مجدد توزیع -

 پویا و ندهسرز جتماعیا ایجاد -

 پذیر کردن آنهاایجاد نظام سلسله مراتبی از جمعیت در فضا به منظور جامعه -

 ش مدیریت شهری در حوزه اقتصادیبخ تأکید بر حداقل رساندن نقش -

 هاخوداتکایی نسبی اقتصادی طرح با توجه به قابلیتبه  توجه -

 یایجاد انگیزه برای نوسازافزایش توان مادی ساکنین در  -

 اها در جهت برپایی عناصر مرکزی با مشارکت بخش خصوصیملک فضخرید و ت -

 های عملکردی خاص و تجاریایجاد درآمدزایی در حوزه -

 (تيفعال)تيعه عملكرد و فعاله  توسانگار  -5-2-2

 :رت خواهد بود ازقالب بررسی های صورت گرفته، الگوی توسعه آتی عملکرد و فعالیت در شهر امیرکلا عبا رد

 کیلو متر  00و ورزشی به طول تقریبی -تفرجی -ودخانه بابل رود به عنوان پهنه گردشگریامون روسعه ی پیرت    -

 و محور مرکزی شهرودخانه امیرکلا فراشهری در حدفاصل ر-ایجاد مرکزیت شهری     -

 (خیابان امام)ده بابلسرتفریحی در پیرامون محور جا –فرهنگی  –توسعه فضاهای اجتماعی     -

 رفاهی در شمال شرق محدوده ی شهر و در فضاهای واجد چشم انداز زیبا-های اقامتیای فض توسعه    -

 وزشی در پیرامون محورهای اصلیتوسعه ی  مراکز درمانی خاص و آم -
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 ون کمربندیال فعالیت های غیر سازگار و آلاینده از ساختار فعالیتی شهر و انتقال به پیرامانتق حذف و -

 (فضا)ييفضا – يه كالبدانگاره توسع  -5-2-3
به عبارت دیگر، . فرهنگی صورت پذیرد-فعالیتی و اجتماعی –باید بر پایه الگوی توسعه عملکردیالگوی توسعه کالبدی فضایی می 

 :فضایی شهر امیرکلا عبارتست از-ی توسعه کالبدیمهمترین انگاره ها

 منی تاکید بر اصل حمل و نقل کارآمد و ای -

 ل و نقلوزه حممحیطی درح رعایت الزامات زیست -

 رعایت اصل سلسله مراتب در دسترسی  -

 تأکید بر اصل تحول در معاصرسازی بافت های دیروزین -

 انات و خدماتدل در توزیع امکتوجه به اصل تعا -

 همبستگی فضا و جامعهه اصل توجه ب -

 نیها و فضاهای مسکوها، زیرساختبه روز رسانی نظام دسترسی -

 های پیشنهادی مصوبانهحسب سردر فضا بر تأمین خدمات موردنیاز -

کردن قلمروهای پیاده گیری از نظام طراحی مناسب در جهت هدایت الگوهای رفتاری سواره و پیاده و نیز خاص بهره -

 و سواره

 ر کردن سیما و منظر محلاتوع پذیاصل تن -

 اصل تناسب پذیری و هماهنگی در اجزاء سیمای محلات -

 ر فضاایت اصل مجموعه پذیری دعر -

 یر کردن فضاهاپذنفوذاصل  -

 های حیات بخش و هویت بخشهای جمعی و همگانی به عنوان مکانتقویت عرصه -

های فعال در جهت ایجاد سیمای موزون و با لبه ادل آنها درر نرم و سخت و ترکیب متعگیری مداوم از عناصبهره -

 ارزش

 مراتبی آنهاتوجه به نظام کل و جزء و پیوند  -

 تقویت آن فضا و بندیتخوانتبعیت از اس -

 توجه به اصل قلمرو به عنوان محور اساسی در سازماندهی -

 گروه، کوی، برزن، زیرمحلهایجاد نظام مراتبی بین مسکن و سکونت بر پایه  -

 عیت، خدمات و فضا بر پایه قلمروهای تعریف شدهزن بین جمایجاد توا -

 توجه و تاکید زمینه ی شهر  -

 شهررچه ی ته و چندپاتکمیل ساختار از هم گسیخ -

 توجه به عوامل توپولوژیک در نظام سازماندهی شهر -

 (يو طراح يزيربرنامه)الگوها - 5-1
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ت ذهنیات، نیازمند الگوهایی است که بتوانند نظام فکر را در جهخشیدن به سمت عینیات و یا عینیت ب فرآیند حرکت از ذهنیات به

مکان بدست دادن قالب های شکلی را در ابعاد کمی و کیفی فراهم احی اریزی و طرهالگوهای برنام. نمایند شکل بخشی به آن، متجلی

اموری که به یقین در . دهدبه دست می و طراحی، زمینه شکل بخشی به ظرف راگیرد ریزی در حوزه کمی قرار میبرنامه. سازندمی

های تعریف شده را رشد ها وها وجمعیتقشبدی نکال -فضایی سازماندهی. یابندوم میامتداد هم بوده و از پیوستگی با هم معنا و مفه

سته و پیوسته در کل و بتوان نظام مراتبی را به صورت همب الگوهایی که. باید بر پایه الگوهای برنامه ریزی وطراحی، اعمال کردمی

 :ارتست ازکلا عبدر نسبت با امیر بر پایه این مقدمه، الگوهای برنامه ریزی و طراحی. جزء جای داد

 :ریزی امیرکلا به شرح زیر مورد توجه قرار گرفته است برنامهگوی لا

 يزيربرنامه يالگو -5-3-1

 :ه و عبارتند ازاین الگو مبتنی بر چهار سطح بود

 مسكن 

عملکردی، شامل  نظام مسکن از حی . باشد نفره می 0-0.0که ماوای زیست و سکونت یک خانوار ای شهر بوده مسکن، ذره فض

 .به الزامات زیستی یک خانواده در امروز پاسخی درخور دهندباید است که می فضاهایی

 محله 

ین مقیاس از نظام اخص خدماتی اعنصر ش. باشدمسکن می 642-0422بر  محله، دومین سطح از تقسیم کالبدی بوده که مشتمل

 .آموزشی، دبستان است

 هیناح 

 0-0این رده در بر گیرنده . باشدمسکن می 0002-0162ی یرندهکه در بر گ ات کالبدی پیشنهادی استناحیه، سومین رده از تقسیم

 .محله است

 (منطقه)شهر 

مسکن را در  00162-00022این رده، . باشدمحله می 00ه، یناح 0-0هادی است که در بر گیرنده آخرین رده از تقسیمات کالبدی پیشن

 .داد خود جای خواهد
پیشنهادی یم تقسیمات کالبدی اصلنظا: 00 هشمار جدول  

 مسکن رده تقسیم ردیف

 محله

 ناحیه

 شهر

 مسکن 0
 

 642-0422 محله 0
 

 0-0 0002-0162 هناحی 0
 

 0-0 02-00 00162-00022 شهر 0
 

 مشاور طرح جامع: نيتدو                                       
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گیری، ه شده، نظام تفصیلی هر مقیاس از فضا بر پایه نظام جمعیت پذیری، نظام تصمیمارائ دی پیشنهادیه نظام تقسیمات کالبپایبر 

 :باشدریزی یه شرح زیر میظام دسترسی بر حسب الگوهای برنامهنظام مرکزیت، نظام خدمات و ن

 :مسكن -5-3-1-1

 خانوار 0/نفر   0-0.0: نظام جمعیت پذیری -

 های بهداشتیو بررسی زخانهنشیمن، آشپ اب، پذیرایی،اتاق خو:  نظام خدمات -

 دسترسی سواره به واحد مسکونی ـ دسترسی درون واحد مسکونی: نظام دسترسی -

 :محله -5-3-1-2

 نوارخا 642-0422/نفر  0202-0662: پذیرینظام جمعیت  -

 شورایاری محله: گیرینظام تصمیم -

 مرکز محله: نظام مرکزیت -

کابین / ایتاسیسات و تجهیزات محله/ ن محلهبوستا/ حسینیه/ ییکودکستان و ابتدا/ انهتجاری روز: نظام خدمات -

 تلفن و صندوق پست

 دسترسی سواره درون محله ای : نظام دسترسی -

 :ناحيه -5-3-1-3

 خانوار 0002-0162/نفر  0262-00222: نظام جمعیت پذیری -

 شورایاری ناحیه: گیرینظام تصمیم -

 مرکز ناحیه: نظام مرکزیت -

/ خانه فرهنگ/ بوستان محله/ ورزشی ناحیه/ مساجد کوچک/ رستاننمایی و دبیراه/ تجاری هفتگی: دماتنظام خ -

 دفتر پست و مخابرات/ ایتاسیسات و تجهیزات ناحیه

 حله ایسی بین مدستر/ ایدسترسی درون ناحیه :سترسینظام د -

 (:منطقه)شهر -5-3-1-4

 خانوار 21114-23344/نفر  34444-24744: جمعیت پذيرينظام  -

 فرمانداري / اريشهرد/ ي شهرشورا: گیرينظام تصمیم -

 يمراکز شهر: نظام مرکزيت  -

ورزشی شهر،  /مسجد بزرگ/ مرکز آموزش عالی  هنرستان،/ یتجاري ماهانه، فصل: نظام خدمات -

انتظامی  ـاداري / تاسیسات و تجهیزات شهر/ ري،فرهنگسرا کانون پرورش فك /بوستان شهر/ ومياستاد

و ( رستوران -مسافرخانه -هتل)ردشگريگ /راسوغات س/ راسسفره / وزش صنايع دستیمرکز آم/ شهر

 یجنگل - یحيمجموعه تفر

 يه ایدسترسی بین ناح/ يدسترسی درون شهر: نظام دسترسی -
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امیرکلا یشنهادیپ یاصل یمات کالبدیتقس یلینظام تفص: 00 شماره جدول  

یرد
 ف

 میرده تقس

نظام  یتیمعم جنظا
و  یریگ میتصم

 اجرا

ام ظن
 تیمرکز

دامنه نوسان  ینظام دسترس نظام خدمات
 (نفر)ت یجمع

 دامنه نوسان خانوار

 یتس بهداشیسرو –آشپزخانه  – ییرایپذ –خواب  - - 0 0-0.0 مسکن 0
سواره به  یدسترس

 یواحد مسکون

 642-0422 0202-0662 محله 0
 یشورا
 محله 

 مرکز محله

 روزانه یتجار-
 ییو ابتدان کودکستا-

 هینیحس-
 بوستان محله-

 (آب، برق، گاز، فاضلابف پست ها)سات یتاس-
 ن تلفن و صندوق پستیکاب-

سواره  یدسترس -
 یا درون محله

سواره  یدسترس -
 یا ن محلهیب

 0002-0162 0262-00222 هیناح 0
 یشورا
 هیناح 

 هیمرکز ناح

 یهفتگ یتجار-
 رستانیو دب ییراهنما-

 مساجد کوچک-
 و جوانان نوجوانان یشورز-

 هیبوستان ناح-
 خانه فرهنگ-

 نگیو پارک یبهداشت یسهایسرو-
 دفتر پست و مخابرات-

سواره  یدسترس -
 یا هیدرون ناح

سواره  یدسترس -
 یا ن محلهیب

 مرکز شهر شورای شهر 00162-00022 01222-02422 (منطقه)شهر 0

  یفصل -ماهانه یتجار-
 تانهنرس-
 مساجد بزرگ-

 گانو سالخوردزرگسالان ب یورزش-
 (یمجموعه ورزش) یوم ورزشیاستاد-

 بوستان شهر-
 یکانون پرورش فکر-

ستان، مکان وه و تره بار، گوریدان می، میآتش نشان
نال درون ینگ، ترمیارکاله، مخازن آب، پدفن زب
ره سوخت، ی، مخازن ذخیمرکز آتش نشان)یشهر
 (لیدی، سردخانه، پست ها تین شهریب ینال هایترم

 نگی، بازارچه،پارکسوختگاه یجا-
 شهر یانتظام یادار-
 یع دستیمرکز آموزش صنا-

 یقهوه خانه سنت-
 (، سوغات سرایحیتفر -یمجتمع فراغت)سفره سرا 

 شعبه پست و مخابرات-
 درمانگاه-

 یحیتفر - یمجموعه جنگل -

ه ین ناحیب یدسترس -

 یا

درون  یدسترس -

 یشهر
 ین شهریب یرسدست -

 معور طرح جاشام: نيتدو

ها ، وابسته به نظام سرانهيدر سطح بعد يزيربرنامه يآن، الگو یلیارائه شده و نظام تفص يمات کالبدیدر قالب نظام تقس

، 22 شماره جدول. ت آن بدست داده شده استیاس از فضا، کمیف شده در هر مقيعرت يباشد که بر حسب عملكردهایم

  .داردیان میها را بف شده در ردهيتعر يعملكردها يشنهادیپ ياهانهسر
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هاف شده در ردهیتعر یعملکردها یشنهادیپ یهاسرانه: 00 شماره جدول  

  مشاور طرح: تدوين

 ر قابل طرح است؛يزرد موا22 شماره جدوله يبر پا

 

                                                             
2
 ر گرفتن معابربدون در نظ 

 فعالیت مسکونی ردیف
 شعاع عملکرد

 اتملاحظ (مترمربع)سرانه پیشنهادی 
 شهر و فراشهر ناحیه محله

 مسکونی یکونمس 0
   

75  

 آموزشی 0

 کودکستان و دبستان
   

0.04  
 دبیرستان

   
0.04  

 هنرستان و آموزش عالی
   

 تابع تصمیمات توسعه ای 0.42

  0.42 جمع

 تجاری 0

 اری روزانه ـ هفتگیجت
   

2.24  
 تجاری هفتگی ـ ماهانه

   
2..04  

 تجاری ماهانه ـ فصلی
   

0.04  
  0.4 جمع

 ورزشی 0

 زمین بازی کودکان
   

2.02  
 های ورزشی سالن/ زمین بازی نوجوانان ـ جوانان 

   
2.02  

 ی ورزشی  مجموعه/ جوانان ـ بزرگسالانبازی زمین 
   

2.12  

  0.42 جمع

 مذهبی 4

 مسجد کوچک/ حسینیه/ تکیه
   

2.04  
 بزرگمسجد 

   
2.00  

 عمصلّی و مسجد جام
   

2.00  
  2.42 جمع

 فرهنگی 6

 کتابخانه کودك و نوجوان
   

2.04  
 ریکانون پرورش فک/ کتابخانه ناحیه/خانه فرهنگ

   
2.42  

  2.04 جمع

 پارك و فضای سبز 0

 هن محلبوستا
   

0.04  
 بوستان ناحیه

   
0  

 بوستان شهر
   

0.04  
  1 جمع

 درمانی 1

  2.0    خانه بهداشت
 رمانگاهد

   
2.0  

 بیمارستان عمومی کوچک
   

2.12  
  0.42 جمع

 توریستی-تفریحی 1
 نرستورا/ هتل/ مسافرخانه

   
 تابع تصمیمات توسعه ای 2.60

  4 جمع

 ـ انتظامیری ادا 02

 شورایاری محله
   

2.0  
  2.04    حیری نواشهردا/ انتظامی ناحیه-اداری
 ورایاری شهرش/ ی شهرانتظام-اداری

   
0.04  

  0 جمع

 تاسیسات شهری 00

 پست برق/ صندوق پست / سرویس بهداشتی عمومی
   

2.0  
 پست و مخابرات جهبا

   
2.0  

 کز مخابراتمر/ تصفیه خانه فاضلاب
   

2.4  
  0 جمع

 تجهیزات شهری 00

  2.0    بالهایستگاه جمع آوری ز

  2.04    میوه و تره بارار باز/ ایستگاه آتش نشانی
مرکز امداد و / مراکز آتش نشانی/ بار میدان میوه و تره/ گورستان

 جایگاه سوخت/ مرنجات و هلال اح
   0  

  0.04 جمع

00 
و حمل و نقل 
 یانباردار

 پارکینگ عمومی/ های حمل و نقل عمومی  ایستگاه
    

02 
 

 
 پارکینگ عمومی و معابر

   
 

سردخانه و انبار / ترمینال باری / ترمینال مسافری/ عمومی ینگپارک
    میوه

 

  02کمتر از  جمع

 صنایع 00
 شهری صنایع پک

   
6  

  6 جمع

  60.4 جمع کل خدمات و معبر 

  000.4 0(مسکن و خدمات)جمع کل  
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 از  يمات کالبدیاتب تقسحسب سلسله مرباشد که بر  یمتر مربع م 297در مجموع برابر با  يشنهادیپ یسرانه آموزش

و  7کودکستان یآموزش يواحدها يم بندین تقسيا يشده است؛ بر مبنا يبند میتقس يفراشهر – يمحله تا ردة شهر

هنرستان در سطح شهر  یآموزش يه، واحدهایرستان در سطح ناحیدب یآموزش يمحله، واحدهادبستان در سطح 

 .ندينما یدر سطح شهر و فراشهر شعاع عمل م يا رفهو ح یآموزش عال يو واحدها( منطقه)

 شنهاد یپ يمات کالبدیدر قالب تقس باشد که بر حسب مراجعه یمتر مربع م 197در حدود  يرتجا يشنهادیسرانه پ

 یبا مراجعه هفتگ يتجار ي، واحدهايا با مراجعه روزانه با شعاع عملكرد محله يتجار يهااحدن مبنا ويبر ا .ده استش

در . شنهاد شده استیشهر پعملكرد  با شعاع یبا مراجعه ماهانه و فصل يتجار ي، واحدهايا هیكرد ناحاع عملبا شع

 .است يمات توسعه ایزان آن تابع تصمیف ميحوزخ فراشهر، تعر

 یتیشنهاد شده است که بر حسب استفاده کنندگان در قالب چهار سطح فعالیمترمربع پ297با بر برا یسرانه ورزش 

 یورزش يها نان و جوانان و سالنجوانو يباز يها نیکودکان در سطح محله، زم يباز يها نیزم. گردد یم يبند میتقس

چند منظوره،  یورزش يها وعهامل استخر و سونا  مجمش)جوانان و بزرگسالان  یز ورزشمراکه و یدر سطح ناح

 .شود یشنهاد میو فراشهر پ( منطقه)در سطح شهر...( ورزشگاه و

  در قالب  يمات کالبدیتقس گردد که بر حسب سطوح چهارگانه یشنهاد میمترمربع پ497در مجموع  یمذهبسرانه

 یمذهب يواحدها ع واجد بزرگ ومسجد جاممس ه ویجد کوچک در سطوح ناحمحلات، مساها در سطح  هینیا، حسيتكا

 .شده است يبند میو فراشهر تقس( منطقه)اس در سطح شهریبزرگ مق

 در يگانه کالبد چهارمات یگردد که بر حسب تقس یشنهاد میمترمربع پ 4957برابر با  یفرهنگ يکاربر ي سرانه ،

در  يپرورش فكر يها نانومطالعه و ک يها و سالنجوانان  يها محله، کتابخانه در سطحکودك  يها رنده کتابخانهیبرگ

 يو فراشهر(هیناح)يهنگسرا در سطح شهرتئاتر در قالب فر يها نما و سالنی، سیتخصص يها ه و کتابخانهیسطوح ناح

 .است يمات توسعه ایتصم تابع يدر سطوح فراشهر –ف شده يبا توجه به نقش تعر – ين نوع کاربريزان ایم.باشد یم

 عبارت است از يمات کالبدیگردد که بر حسب سطوح تقس یشنهاد میپ ربعمتر م 1سبز در مجموع  يسرانه فضا :

 يو فراشهر يبوستان شهر ،هیبوستان محله، بوستان ناح

 رنده یدر برگ( منطقه)ه و شهریگردد که در سطح ناح یشنهاد میبع پمترمر297در مجموع برابر با  یدرمان ي سرانه

ها و  کینی، کلیمارستان عمومیفراشهر مشتمل بر ب ر وان پزشكان و در سطح شهمطب، درمانگاه و ساختم

 .باشد یم یتخصص يها شگاهيآزما

  يح در حوزه گردشگرمدت طروبلند یانیشهر در افق کوتاه مدت ، م يريپذ با توجه به نقش يستیتور-یتفريحسرانه 

مشتمل  يمات کالبدیتقس از در سه سطح ين کاربريا .شنهاد شده استیپ مترمربع  4912با برابر در مجموع  یو فراغت

تفريحی در سطح  -مجوعه هاي اقامتیها و رانه و رستویدر سطح ناح... و یسنت يها خانه کوچک، قهوه يها بر رستوران

 .است يت توسعه اامیوابسته به تصم ين شهر، در سطوح فراشهريا يبراقش ن نيت ايتقو. باشد یم يشهر

                                                             
هـا  کودکستان يبرا یتیلازم جمع يهاجاد آستانهيدر جهت ا( دهار خانواور کودکان در کنخانه دار بودن زنان و حض) امیرکلا شهر  یط فرهنگيبا توجه به شرا.  7

 .ه واقع شودیناح ين عنصر در ردهيبهتر آن است که ا
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 يدر سطح  شهر يمات کالبدیباشد که بر حسب سلسله مراتب تقس یمبع مترمر 1برابر با  يدهاشنیپ يسرانه ادار 

 .قابل اعمال است

 در  يمات کالبدیبر حسب تقس ين کاربريا. گردد یشنهاد میمترمربع پ 3917برابر با  يزات شهریو تجهت سایسرانه تاس

/ ه و گورستانیدر سطح ناح. .. ، مخابرات وینشان آتش در سطح محله، مراکز... برق،  يها تپست، پس يها قالب باجه

 .است يبند قابل دسته يـ فراشهر يسطح وشهر در... مرکز مخابرات و / یمراکز آتش نشان/ بار وه و ترهیدان میم

 يها نگیو پارک یاتوبوس و تاکس يها ستگاهيدر قالب ا يمات کالبدیبا توجه به تقس داريارحمل و نقل و انب ي سرانه 

 يدر سطح شهر و فراشهر و شبكه ها یعموم يها نگیو پارک يو بار يمسافر يها نالیمتر ه ویدر سطح ناح یعموم

 .باشد یمترمربع م 34از  کمتر یدسترس

 در مقیاس شهر( طراحي) سازماندهيالگوي - 5-1

ح کلان و میانی، در سط. استمراتبی مورد توجه قرار گرفتهسازماندهی در مقیاس شهر بر پايه يک نظام سلسله وي الگ

کز و دسترسی هاي مسكونی، مرها در جهت انتظام بخشی به سكونت در قالب واحدوابسته به دو سطح از مرکزيت شهر

را لكردهاي حیاتی ـ هويتی شهر ر در جهات چهارگانه، عمگیري از ساختار اصلی شهشهري با بهره 2مرکزيت سطح . تاس

 1، امكان ارتباط و تعامل را با مرکزيت سطح 2ی سطح ترسريق محورهاي دسار از طين ساختا. در خود جاي خواهد داد

ن و ماقبل، به نوبه خود با تقسیم کار اجتماعی با سطح کلا يه ایمراکز ناح. سازند، فراهم میيه ایشهر در قالب مراکز ناح

ندهاي خود را پیونیز  1مرکز سطح . ريختسلسله مراتبی، پی خواهند  يک نظام اي را درامكان ارتباط همبسته و پیوسته

الگوي طراحی تجريدي را  شكل زير.نمايندیبا سطوح فراتر و فروتر، تامین م يه ایو درون ناح يه ایاز طريق معابر بین ناح

 .دهنددر مقیاس شهر نشان می
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 یدی در مقیاس شهرتجر الگوی: 9 شماره شکل

 

ي شدهر و انتخداب   م راه حل و مقايسه آنها براي رشد و توسعهتوسعه و تنظی ينه هايزي گارائه- 5-5

 (نهيبهترين گز

 :يدهاشنيپ يهانهيگز ارائه -5-5-1

ي طراحی ارائه شده در سطح کلان و میانی، پايه الگوبر . شوندها از تطبیق الگوي تجريدي با واقعیت، حاصل میگزينه

ادآوري که نظم تعريف شده در تعريف محدوده محلات ـ بر پايه با اين ي. ئه خواهد شدها نیز در اين سطح، اراگزينه نظام

ا ر پیشنهاديهاي محلات نظام محدوده زير شكل. )و ت بیت شده است تقسیم محله 22گونه شناسی بافت ـ در قالب 

 (.دهدنشان می
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 جامعرح ادي شهر امیرکلا در طنظام محله بندي پیشنه: 2 شماره نقشه
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نظام تقسیمات و  يشنهادیپ يینظام سازمان فضا يبر پايه الگوي تجريدي در سطح کلان و میانی، سه گزينه برا

 :تند ازنه ها عبارين گزيقابل طرح است که اپیشنهادي برحسب 

 ناحيهلب دو و برنامه ريزي شهر در قا توسعه -كمينه يگز -5-5-2

آن  یفرم شهر در ساختار اصل و تاکید لین خود دنبال نموده و بر تكميروزيداوم روند دخود را در ت ن الگو توسعۀيشهر در ا

 شهر (یمحور اصل) یتاريخ صنوع وساختار م بر رويبوده و  ينقطه ا محوي و چندگو مرکز شهر، تک الن يدر ا. د داردیتاک

و  يز نقطه ایه و محله نیناح ن روند مراکزیع از همتب به ه دو ناحیه تقسیم نموده ور را بچنین امري شه ردیگ یشكل م

. شوند یمستقر م دارند  یجنوب – یشمال غربی و -ي درونی تر و قديمی تر شهر که عمدتا جهتی شرقیساختارها يبررو

و تاي استقرار عملكردهاي شهري در راستقويت ساختارهاي سطح دو، ي ساختار اصلی و لا بر روتمرکز بااين گزينه با 

مشخصه اين گزينه، همگامی در تداوم با ساختارهاي ديروزين و امروزين بوده و . ار گرفته استاي مورد توجه قرناحیه

ر بر ين الگو را موارد زيب ايا و معايتوان مزا یۀ آنچه که گفته شد ميبر پا.  گیردسعه آنها را به صورت ترکیبی دربرمیتو

 : مردش

 :  عبارتند از لگون ايا ياين مزايمهتر: ا يمزا

 آن یعیطب -یطیمح يها یژگيحفظ و يه يبرپا شهرت یاهحفظ م -

 موجود  يت ساختارهايحفظ و تقو -

 : د از باشد عبارتن ین الگو ميکه متوجه ا یبين معايتر یلاص: ب يمعا

 راکزرهاشدگی و دورافتادگی برخی از فضاهاي درونی بواسطه دوري از م -

 رچه كپايت یک کليوان شهر بعنمختلف  يدم انسجام به بخش هاع -

 لف مخت يآن در نقش ها يیجه کاهش کارایدر نت یانۀ شهر در ساختار اصلیش از حد در میتمرکز ب -

 شهر و از توسعه ير فضاهاياندن ساو باز م یش از حد توسعه در ساختار اصلیه بیتك -
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  ريزي ناحیه برنامه 1رقالب نظام سازماندهی شهر د: 7 شماره نقشه
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 و برنامه ریزي شهر در قالب سه ناحیه توسعه -دومنه یگز -4-4-0

در اين الگو شهر . هر تفاوت داردمی نهد که با ساختار ديروزين توسعه ي شيدي را پی توسعه ي جدن الگو يشهر در ا    

 یشمال يرهاو ساختا ناحیه اياس یبا مق( یمحور اصلعمود بر)شهر  یغرب – یقشر هايساختار يتوسعۀ خود را در راستا

 تقسیم و در اين بین ساختارهايناحیه  3شهر در اين الگو به  .کند یجستجو م شهرياس یبا مق (محور اصلی)یو جنوب

ده نواحی عمود ي جداکنناز آنجا که ساختارها. حور اصلی نقش جداکننده ي نواحی را برعهده دارندغربی عمود برم-شرقی

در میانه ي نواحی قرار گرفته و واجد نقش هاي ناحیه اي و در مرز ( ور اصلیمح)صلی شهر می باشد اين محوربر محور ا

 .شهري و بین ناحیه اي می گرددنواحی واجد نقش 

حال حاضر ي که در محور. چند نقشی شدن محور اصلی می باشد بخشد، یخاص م يزين الگو تمايا آنچه که به شهر در 

در اين گزينه  .اين الگو به سمت نقش هاي ناحیه اي نیز حرکت نمايد می باشد می بايست در آينده يواجد نقش شهري 

کمربندي جانمايی می ت فراشهري در وزيع می شود و خدماتقسیم کار بین نواحی تقسیم و تخدمات و مراکز شهري با 

ختار فضايی شهر ین مراکز و نامتمرکز بودن ساعی ـ فرهنگی و اقتصادي بت اجتماهاي اين گزينه، تعاملااز مشخصه گردد

 : عبارتند از  توسعه ين الگويها در ا یژگيون يمهمتر. است

 رنامه ريزيساختارهاي اصلی بین نواحی مورد بدر  يچند هسته ا يجاد مرکز شهريا -

 بابلرودرودخانه شرقی در حد  جنوبی-شمالیاحداث ساختار  -

 م کار یه تقسيبر پا رد برنامه ريزيومحلات م یجنوب – یشمال يرهادر ساختا خطی  يه ایناح د مراکزجايا -

 در ساختار محلات  يجاد مراکز نقطه ايا -

 حیه اي و شهري در ساختاراصلی شهرترکیب مراکز نا -

 : ن داشتایل بين الگو را موارد ذيب ايا و معاين مزايتوان مهمتر یان شده  میبموارد  يه يبرپا

  : ن الگو عبارتست ازيا یاصل يايمزا: ايمزا -الف

 شتر جهات توسعه آن ین الگو بر رشد نسبتاَ متوازن شهر در بيۀ ایتك -

 ب فضاهاي شهري يكپارچهو ترکیب آن ها در قالمحلات  یو اجتماع یفرهنگ يهاتوجه به تفاوت ها و تجانس  -

  یبه ساختار محلات و نواح ی نسبیانسجام بخش -

 : باشد یل ميو به شرح ذن الگيب اين معايتر یاصل: بيمعا -ب

 ورقشه و چند لايه نمودن محور اصلی شهر و تمرکز مراودات روزانه و هفتگی و ماهانه روي اين محچندن -

 در شرق و غرب محور اصلی و صعوبت يكپارچه کردن آن ها عدم ارتباط مناسب در وضع موجود بین محلات واقع -
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 ناحیه برنامه ريزي 3رقالب نظام سازماندهی شهر د: 1 شماره شهنق
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 و برنامه ریزي شهر در قالب چهار ناحیه توسعه -سومنه یگز -4-4-0
 ی، اجتماعیخي، تار یعینۀ طبیزم) شهر در همه ابعاد آن  ينه یزماست که هم در تطابق با  ینظم ین الگو در پير در اشه

شهر رقم  يبهتر را برا ينده ايكپارچه بوده که آي یتیو هم بدنبال بدست دادن کل باشد... (  يو اقتصاد یاسی، س ینگ، فره

ک يچون شهر از  یتیف کليمجدد جهت تعر یو سازمانده یازمند انسجام بخشیفرم نامنسجم شهر در وضع موجود ن. بزند

 ين الگوییروها در تعین نيتر، از مهميگر سويه از دب شدیترک يا، روستاهي، اقتصاد ی، فرهنگیاجتماع يسو، تفاوت ها

شهر کوچک  يه هانیالمقدور، بافت و زم ین الگو تلاش دارد که حتين ایهمچن. باشد ینه مين گزيسعه شهر در اتو

  .ديز نمایت نيوارد تقوم یرا حفظ و در برخ امیرکلا مقیاس

. دارد ه و محله توجهیتر و فرم ناح یعفر يو هم بر ساختارها شود ید میاکشهر ت ینه هم بر ساختار و فرم اصلين گزيدر ا

راستاي حمايت در ( حور ساحلیم) يگريد جنوبی -شمالی يجاد ساختارهايت ، اقدام به ایف کليتعر ين در راستایهمچن

هاي ر در محدودهبا استقرا  مراکز ناحیه ،نهين گزيدر ا .دينما ی، مش بار ترافیكی محور اصلی شهر از ساختار اصلی و کاه

 .شوندبرخوردار میکه متاثر از فرم شهر و نواحی بوده، ت شهر، از ارتباطات خطی در تقسیم اجتماعی کار با مرکزيمشخص 

. ر اصلی شهر نقش جداکننده نواحی را عهده دار می باشدناحیه تقسیم می گردد و در اين محو 2اين گزينه به شهر در  

ن الگو يان يتوسعه شهر در ا يها یژگين ويمهم تر .شودلايی ظاهر میفرم شهر در همراهی با فرم مرکز بادر اين گزينه، 

 : از  عبارتند

  یدر طول ساختار اصل يجاد مرکز شهر به صورت چند هسته ايا -

  یمحل يدر طول ساختارها قطه اينجاد مراکز محلات به صورت يا -

 آن  يبر رو يه ایحجاد مراکز نايو ا يه ایناحدرون   جنوبی-شمالی يساختارهاو تقويت جاد يا -

ک یجهت کاهش بار تراف یاز محور اصل یدر موازات بخش جنوبی در مجاور رودخانه بابلرود – مالیشجاد لوپ يا -

 محور اصلی

 موجود  یفرع يو ساختارها( یرامون محور اصلیپ) یاصل ياد همزمان بر فرم شهر در ساختارهیتاک -

 در شهر  یآت يع متوازن رشدهايو توز یطیو مح ياقتصاد – یفرهنگ – یاجتماع يها توجه به تفاوت -

 : ر بر شمرديز ن الگو را موارديب ايا و معاين مزايتوان مهمتر یان شده میه موارد بيبر پا

 : ایمزا

  يو اقتصاد یفرهنگ – یاجتماع يها یژگيتطابق الگو با و -

  یو فرهنگ ی، اجتماع یطیمح ينه شهر و حفظ ارزش هایتوجه به زم -

 شهر  يبه فرم چند پارچه ا یبخش موجود جهت انسجام يت هایاز ظرف يریبهره گ -

 ع منافع در سطح کل محلات شهر يتوز -

 شهر  انهیدر م یغرب – یشرق يجاد ساختارهايبا ا یار اصلک در ساختیکاهش تراف -

 : بیمعا

 طرح  ينۀ اجرايهز  یبالا رفتن نسب -

 ت کشت تح یاز اراض یر خشت رفتن برخيز -
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 ناحیه برنامه ريزي 2نظام سازماندهی شهر درقالب  : 5 شماره نقشه



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت

 67 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

 (مقدور و مناسب)بهينه نه يگز انتخابنه ها و يگز يابیارز -5-5-5

گرفت که عبارتند جه قرار ه دو روش مورد تويبر پا یابيوه ارزینه، شینه بهينش گزيا به منظور گزهنهيگز یابيارز يدر راستا

 :از

 اجرا /جينتا/ بر حصول اهداف یمبتن یابيارز 

 یل سلسله مراتبیند تحليه مدل فرايبر پا یابيارز 

 :فاده عبارت بوده ازمورد است يک از روشهاينظام هر 

 جیاهداف و نتابر حصول  یمبتن یابیارز -الف

ست يز -یطیمح)ر شه یمطالعات يحسب محورها ها را برت یکه مسائل و قابل sowt یلیه جدول تحلين روش بر پايا

که )كپارچه يل یز جدول تحلیدهد و نیبدست م( يت شهريريو مد ي، کالبدیفرهنگ -یاجتماع، ي، اقتصادیطیمح

ن روش، دو محور از يدر قالب ا. م شده استی، تنظ(داردیان میا را بهتیاز قابل يریبرخورد با مسائل و بهره گ يستراتژا

 :رد که عبارتند ازیگیقرار م یابيار مورد ارزیق سه معيطر

 ی، مورد سنجش قرار متهایار اهداف، امکانات و محدودیسه معق ين محور از طريا :یزیه رمحور برنام 

خواهد بود  يو کالبد ي، اقتصادیفرهنگ-ی، اجتماعیطیمح -یطیست محين سنجش، ابعاد زيا يهاهيسو. ردیگ

 .ستآنها، اشاره شده ا یرونیو ب یروند يتهایبر مسائل و قابل sowt یلیلکه در چارچوب جدول تح

ها داشته و از آن موضع، تيخاص با امكانات و محدود ینه در نسبت با اهداف و اصول حاکم بر طرح، نسبتيهر گز

 .گرددیا مريرا پذ یمتفاوت يهاارزش

 واقع  مورد سنجش نه اجرایا و هزهولت اجرار، سرعت اجرا، سیسه معق يز از طرین محور نيا :محور اجرا

نه با يرد که بالطبع هر گزیگیطرح را در بر م يو اجرا يت شهريريبعد مد ن سنجشيا يه هايسو. شود یم

 . خواهد بود  یمتفاوت يز ، واجد ارزشهایمحور نن يا يارهایمع

زان ین ميگر بالاتريه عبارت دب. باشدیم 2 ينه در سقف آن، ارزش عدديارها در هر گزینسبت به مع یدهام ارزشنظ

باشد که در مجموع، جمع یم 2ن يیو در سطح پا 1بوده و در سطح متوسط  2اجد عدد ار، وینه با معيهر گز یهمراه

 .دهدینه را در کل بدست مي، ارزش گزيعدد يهاارزش

 .دهندیرا ارائه م یمورد بررس يهار حوزهل حاکم داهداف و اصو 15 شماره جدولمات ذکر شده بر موضوع، با مقد
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 هاتیا مسائل و قابلبرخورد ب یهایاستراتژ: 15 شماره جدول
 اصول اهداف خرد اهداف کلان ردیف

 یت محیطیبهبود کیف 9

 ي ظرفیتبارگذاري محیط بر پايه-
 بافت از زمینه گیريجهت-
 وامل ناسازگار زيست محیطییط از عپالايش مح-

 محیط گیري ازتبادل در بهره-
 همسازي با بوم-
ــیط - ــد مح ــی  بازتولی ــاي طبیع ه

 تخريب شده

 اقتصاديتوسعه  0
 توسعه بخش خدمات و صنعت-
 ارتقاء بخش گردشگري-

 هابه فعالیتتنوع بخشی -
 هاپیوندي فعالیتهم-
 هاتدرونزايی فعالی-

9 
توســعه اجتمــاعی ـ     

 رهنگیف

 اي در جهت انسجام اجتماعیتقويت نظام محله-
 مناسبات اجتماعی ـ فرهنگی بین محلات  تقويت-
 فضا فرهنگی -تقويت نظام اجتماعی -

 جامعه پذيري جمعیت-
 انسجام پذيري جوامع

ــمراتـــب- ــذيري در نظامـ دهی پـ
 جمعیت

 توسعه کالبدي ۰

 سكونتگاهارتقاء مساکن موجود به -
 اي براي فضاتوسعه  ايجاد عملكردهاي-

 سلسله مراتب فضايیايجاد سلسله مراتب دسترسی به تبع از 

ــذيري  - ــب پ ــذيري و مرات قلمروپ
 فضاها

 خدمات توازن در توزيع-
مجموعه پـذيري اجـزاء کالبـدي    -

 فضا

۵ 
توسعه نظـام مـديريت   

 شهري

 تقويت امكانات مالی ـ فنی مديريت شهري-
 ايتعريف توسعه اي قابلهآمد شهري با توجه به نقشافزايش در-
هـاي اجرايـی و   هري و دسـتگاه تعريف نظام مشارکت بین مديريت ش-

 شهرداري و شهروندان

 ت پذيريپذيري و مشارکتعامل-
 تحول و تكامل نظام مديريت-
 پايدار پذيري در درآمدها-

 مشاور طرح: نيتدو

 .کرد یابير ارزيها را به شرح زنهيتوان نظام گزیاهداف م يهير پاو ب 16 شماره جدول يدر قالب داده ها
 یشنهادیپ یهانهیگزارزیابی نظام : 16 شماره جدول

 متیازجمع ا محور  اجرا محور برنامه ریزی گزینه ها

 هزینه اجرا سهولت اجرا عت اجراسر محدودیتها امکانات اصول

 22 1 3 3 1 1 1 اول

 21 1 1 1 3 2 3 دوم

 14 2 2 1 3 2 3 سوم

 مشاور طرح: نيتدو

نه ها، ير گزينه در نسبت با ساين گزيبه عنوان مقدورتر نه سومیگزها، در مجموع هنيگز یدهج حاصل از ارزشيه نتايبر پا

 .خود نموده است از را معطوف بهیامت  14 ح بوده که مطر

 یل سلسله مراتبیند تحلیآه مدل فریبر پا یابیارز -ب

رفته يصورت پذ AHPکیوب تكنسه گانه و اصول منتج ازآنها در چارچ يارهایه معيپا نه ها بريگز یابين روش ارزيدر ا

در  يجه این نتیدن به چنینظام رس. يشنهادیپ يه هانيدر نسبت با گز يریم گیاست جهت تصم یک روشین تكنيا. است

 .ارائه شده است 2 شماره نمودار
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 یریم گیتصم یبرا AHPند مدلیفرآ: 2 شماره نمودار

 

 یل ساختار سلسله مراتبیتحل:9-ب

. ابنديیبا آنها مخاص  یها نسبتنهيارها است که گزیر معيارها و زیمع ف هدف،يازمند تعرین یل ساختار سلسله مراتبیتحل

 .دهدیبت با هدف حاکم بر طرح عمران و توسعه نشان مرا در نس يشنهادیپ یساختار سلسله مراتب 3 شماره نمودار
 امیرکلاتوسعه شهر در نسبت با طرح عمران و  AHPک یکنتنظام ترجمه شده : 3 شماره نمودار

 

 ارهایر معیارها و زیمع تیب اهمین ضرییتع: 0-ب
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ه اخذ نظرات خبرگان امور در نسبت با يبر پا. رديپذیصورت م یسه بر قضاوت کارشنایارها با تكیت معیب اهمين ضرییتع

 (17 شماره جدول. )دير اخذ گرديز يهاارها، دادهیر معيارها و زیک از معيهر  یت وزنیاهم
 ارهایر معیزارها و یت معیب اهمین ضرییتع: 17 شماره جدول

 فرهنگی-اجتماعی فضایی-کالبدی اقتصادی-فنی معیار

 004/2 062/2 006/2 ضریب اهمیت

 راییهزینه های اج زیر معیارها
ولت و سه سرعت

 اجرا
 متوازن جمعیتتوزیع توازن خدماتتوزیع البدیانسجام ک

-عیاجتماپیوندهای
 فرهنگی

 000/2 600/2 426/2 010/2 004/2 404/2 ضریب اهمیت

 مشاور طرح جامع: نيتدو

 هانهیت گزیب اهمین ضرییتع:9-ب

ن مرحله يگر در ايت دبه عبار. شود ین مییار ها تعیر معيارها و زیها در نسبت با معنهيت گزیب اهميدر مرحله سوم ضر

ارها و یها را نسبت به معنهيت گزیب اهميضر18 شماره جدول. خوردیا محک مارهیر معيارها و زینه ها با معيسنجش گز

 .دهدیارها را نشان میر معيز
 هانهيگز تیب اهمين ضرییتع :18 شماره جدول

 فرهنگی-اجتماعی فضایی-کالبدی اقتصادی-فنی معیارها

 توزیع متوازن جمعیت وازن خدماتتوزیع مت کالبدیانسجام  سرعت وسهولت اجرا ینه های اجراییهز زیر معیارها
 -پیوند اجتماعی
 فرهنگی

 گزینه ها

 2.001 2.000 2.001 2.011 2.260 2.00 اول

 2.020 2.000 2.260 2.261 2.61 2.204 دوم

 2.001 2.010 2.004 2.000 2.046 2.614 سوم

 جامعمشاور طرح : نيتدو

 ییاز نهاین امتییتع: ۰-ب

 19 شماره جدول .شودین مییک از آنها تعيهر يیاز نهایت و امتیب اهميق ضرایاز تلف یابیشند ارزيه از فرآن مرحليآخر

 .دهدیسه گانه را نشان م يهانهيک از گزيت هر یج حاصله و مطلوبينتا

 

19 شماره جدول بیق ضرایتلف هینه ها بر پایک از گزیهر یت نسبیمطلوب:   

 مشاور طرح جامع: نيتدو

 

از یاز امت یابيارز يارهایبه مع با توجهم دواول و  ينه هايسه با گزيدر مقا نه سومیگزت یمطلوب19 شماره جدولمطابق 

صورت گرفته است و  يسازم ینظام تصم ياد شده، در راستايند ياست که فرآ يادآوريلازم به . استبرخوردار  يشتریب

 .قابل طرح است يریم گینسبت با نظام تصم نه ها دريک از گزيهر  يیسنجش نهاو  یابيارز

 نهینه بهیانتخاب گز: ۵-ب

 هامطلوبیت
 

 گزینه ها

 فرهنگی-اجتماعی فضایی-کالبدی اقتصادی-فنی

 امتیاز نهایی فرهنگی -پیوند اجتماعی توزیع متوازن جمعیت ع متوازن خدماتتوزی جام کالبدیانس سرعت وسهولت اجرا های اجرایی هزینه

 0.204 0.009 0.037 0.053 0.046 0.006 0.053 اول

 0.325 0.009 0.047 0.019 0.088 0.064 0.098 دوم

 0.471 0.060 0.041 0.051 0.143 0.024 0.152 سوم
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برخوردار  يت بالاتریاز مطلوب نه سومیگز، AHPک یز تكنیج و نيها در چارچوب روش، اهداف، نتا نهيش گزه سنجيبر پا

 :شود یاهم مر در بلند مدت فريز يايل مزایتحصط بوده و امكان يبا شرا يشتریفق بنه در تواين گزيا. باشدیم

 (يگردشگر-یاقامت يوده هام و محديمحلات قد)وند کردن بافت هایق هم پيامكان تداوم نظام توسعه از طر 

 و گردشگران یان ساکنان بومیدر سطح شهر م یماعوند اجتیپ يامكان برقرار 

 ياپهنه ياتوسعه يهابهتر با داده يیهم سو 

 اجرا يريپذ امكان سهولت 

 موجود یر ساختيامكانات زاز  يامكان بهره مند 

 از منابع ین منافع با سطح متوسطیامكان تام 

ن از یقيکه به  یوجه. است یسازمانده يز الگویو ن يزيربرنامه يت الزامات الگوينه وابسته به رعايزن گيب اتحقق مناس

 .ردیگینشات م يزينامه رتفكر و اعتقاد به بر
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 نواحی پیشنهادي در قالب گزينه سوم سازماندهی: 1 شماره نقشه
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داري در آينده، و امکاندات افدزايش درآمددها و    ني شهرامکانات مالي و ف بینيیش پ -6

 اعتبارات عمراني، توسط ساير سازمان هاي موثر در عمران شهرتامین 

 يشهردار يارتقاء درآمد و کاهش هزينه ها ياراهکاره- 6-0

و نظارت شهرداري ها، مربوط به نظارت و کنترل و اجراي ضوابط و مقررات شهري است که شامل اي از وظايف فعلی  دسته

، فعالیت ها و اقدامات مزاحم شهري و سیماي اجتماعی و اقتصادي کنترل بر عملیات ساختمانی و استانداردهاي مربوطه

امور شهري قرار گیرند و مشكلات موجود  در راس يسیاستگذار و برنامه ريز دي است تا بتوانند به عنوان نهاديکارآم

 .شهرها حل شود

به عبارت ديگر، . می شود به برنامه ريزي اقتصادي و تأمین منابع مالی مربوط ري ها،از جمله ديگر وظايف شهردا

مالی  ي توسعه اقتصادي، علاوه بر تأمینشهر از طريق روش ها و ساز وکارها ها می بايست به عنوان مسئول اداره شهرداري

ودکفايی و خودگردانی شهرداري ها، یاست خشهرداري ها، مديريت مالی شهر را نیز در دست بگیرند؛ حال آنكه با اجراي س

ود روبرو شدند درعین حال گذشته با مشكلات مالی عديده اي در تأمین مالی و گردش امور روزمره خآنها در سال هاي 

 .لی جديد و استفاده از منابع اقتصادي شهرها نداشتنداختیاري هم براي تجهیز منابع ما هیچ گونه

ها و نهادها از پرداخت حقوق می توان به معافیت ها و بخشودگی هاي مالی سازمان  اري هااز ديگر مشكلات مالی شهرد 

ز ري، عدم توزيع عوايد مالی حاصل ای قوانین مربوط به اخذ حقوق شهرداشهرداري ها، نارسايی و ضعف ضمانت اجراي

. سائلی از اين دست اشاره کردري و ممنابع توسعه شهري بین آنها و نداشتن امكان دريافت ثروت هاي ناشی از توسعه شه

عمده ترين دلیل عدم به عمل آمده نشان می دهد که شهرداري ها کمبود بودجه و اعتبارت را  به همین دلیل مطالعات

 .ود می داننداجراي وظايف خ

ملكرد اک ر ی به عبا نگاه. ی و عمران شهري نیز در حیطه ديگري از وظايف شهرداري ها قرار می گیرندامور اجرايی، خدمات

نقل  لیت هاي انجام شده آنها مربوط به احداث معابر، تجهیزات جانبی حمل وشهرداري ها مشاهده می شود که عمده  فعا

زيربنايی در توسعه شهر اولويت بسیار پايینی در حیط شهري است، حال آنكه اقدامات عمومی و زيبا سازي و بهبود م

 :ره کرداين نگرش در شهرداري ها می توان به اين موارد اشا ل گیرياز جمله دلايل شك .شهرداري دارد

لی پايدار که بهبود محیط شهري، کمبود منابع ما اولويت اختصاص کمک هاي مالی دولت به طرح هاي حمل و نقل و  

هاي پروژه هاي دراز مدت را از بین می برد، کمبود نیروي متخصص و تجهیزات لازم براي اجراي امكان اجراي پروژه 

وظايف و اختیارات شهرداري براي مداخله در امور احداث فضاهاي  عمرانی، ابهام و تعارض حقوقی و قانونی در مورد

اير نهادهاي عمران شهري به دلیل و تعارض بین سازمان شهرداري با سهاي شهري  اماکن عمومی و زيرساخت شهري،

دن دوره ري که بیشتر مورد توجه افكار عمومی است و کوتاه بوهاي شهروشن نبودن شرح وظايف و اختیارات، اولويت طرح

 .مديريت شهرداران و ساير مديران شهري

ترين فعالیت شهرداري ها شهري نیز، که در زمان حاضر عمده شهرداري ها در زمینه ارائه خدمات غیر از آنچه ذکر شد، 

به . خدمات در آنها در سطح بسیار پايینی قرار داردارائه محسوب می شود، دچار نارسايی هاي بسیاري هستند و کیفیت 

پیاده  سازي، جدول گذاري و آسفالت معابر،طور کلی می توان گفت عمده فعالیت فعلی شهرداري ها در زمینه هاي زير
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انه پارك و فضاي عمومی، جمع آوري و دفع زباله، نظافت معابر و اماکن شهري، صدور پروروسازي، احداث و نگهداري 

به عبارت ديگر، . است و ساير اموري از اين دست خلاصه شده ختمان، تشكیل کمسیون ماده صد و جلوگیري از سد معبرسا

ري که برحسب نیاز، امكانات و خواسته ام آن هستند پرداخته اند، نه اموا بیشتر به اموري که مجبور به انجشهرداري ه

هرداري ها نیز شامل تنگناهاي قانونی و ناکافی بودن اختیارت شخصوص  عمده دلايل ذکر شده در اين. هاي آنها باشد

نی متخصص و متناسب نقشه هاي پايه، کمبود نیروي انسا به عنوان م ال مشكلات قومی و فرهنگی شهر، نبود. بوده است

نها با مديريت سازما رانی شهر، مهاجرت روستايیان، حاشیه نشینی، نوپا بودن شهر و عدم تجربه ادارات وبا نیازهاي عم

 .خدمات مورد انتظار را کاهش می دهد شهري همگی از مواردي هستند که کیفیت

به عنوان  امیرکلاکوچک همانند  يه کم شهرهابا نیازهاي شهرداري به دلیل سابق عدم وجود نیروي متخصص و متناسب

انايی و گردش اقتصادي شهر از ساس تونقطه شهري، فقدان فرهنگ پرداخت عوارض و عدم تعريف عوارض شهرداري برا

 .ويژه است ياست که نیازمند برنامه ريز يشهردار يپايدار برا ييجاد منابع درآمدجمله مهمترين عوامل ا

و توجه به تعريف  يسطح تخصص کارکنان شهردار ع عوارض توسط ساکنین شهر، ارتقاءدر خصوص پرداخت به موق

اي پروژه هاي جاري و شهرداري را در اجر يو بالفعل می توان حوزه عملكرد بالقوه يراهكارهاي موثر بر پايه ظرفیت ها

 .عمرانی تقويت نمود

بايد  یممشكلات مالی شهرداري ها است که  از بهترين روشها جهت کاهش ير ضرورغی يهمچنین کاهش هزينه ها 

ورتها، تشخیص صحیح در انتخاب پروژه ا و ضرتدوين برنامه هاي میان مدت و بلندمدت و تعیین اولويت ه. بدان توجه شود

ينه ايجاد تاسیسات مختلف را وژه هاي عمرانی و خدماتی با اهداف بلندمدت توسعه و صرفه جويی در هزپر یها و همسوي

يزي شهرداري در خصوص اجراي پروژه هاي جاري و عمرانی می بايست در قالب بنابراين برنامه ر. ل خواهد داشتبدنبا

 .توجه به طرح هاي توسعه شهري مصوب صورت گیرد آمد و هزينه ها و اولويت هاي برنامه هاي عمرانی بازان دربررسی می

 ب درآمدساير منابع کس يمعرف- 6-1

اجرا به صورت مستقل و يا مشارکتی  يبرا یسنج آور بر اساس انجام مطالعات امكانپروژهاي عمرانی سود یمعرف -2

 از طرف شهرداري

اه هاي مستقر در حريم ی ازآلودگی صنايع مزاحم شهري به خصوص صنايع و کارگرض ناششناسايی و اخذ عوا -1

 شهر

 توسعه مناطق شهر مانند حق مرغوبیتاخذ عوارض ناشی از توسعه اراضی شهر و يا  -3

 ن سیاستهاي درآمدزا در چارچوب ساماندهی اين بخش از بافت شهرشناسايی بافت هاي فرسوده و تعیی -2

 موجود در شهر ی بايراخذ عوارض از اراض -7

  افق طرحدر  يشهردار يمنابع درآمد يپیش بین- 6-1

از به ین يمد شهردارق درآیدر آمد برآورد دق ینیش بیپ ل دریدخ يرهایو تعدد متغ يبا توجه به سرعت تحولات اقتصاد 

 يبرا. شود یآورد مبر ينده شهردارين گزارش با توجه به شرح خدمات طرح ، درآمد آيكن در ایدارد؛ ل یمطالعه مستقل
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 يت شهردارینه که با وضعين گزيان مناسب تريختلف برآورد گشته و در پام يدر حالتها ين منظور درآمد شهرداريا

 .  انتخاب خواهد شد يردرآمد شهردا ینیش بیپ ينوان مبناداشته باشد، به ع يشتریب یهمخوان

 همتناسب با روند گذشت يش درآمد شهرداريافزا: اول ينه يگز -6-3-1

 43,927از حـدود   يدهـد کـه درآمـد شـهردار    ینشـان م ـ ( 2342-44)در دوره پنج ساله  امیرکلای درآمد شهرداري بررس

ن دوره میـزان درآمـد   يدر طی ان يبنابرا. استرسیده 2342ر سال ارد ريال دیلیم 124,570به  2344ل ريال در سا میلیون

، 44، نسبت به سـال  42به طوري که درآمد شهرداري در سال است،  افتهي افزايشزان قابل توجهی یبه م امیرکلاشهرداري 

 .استبودهدرصد  1391ل اري در اين دوره معادمتوسط نرخ رشد درآمدهاي شهرد. يافته است افزايش برابر 191حدود 

 داري از مد شهراي که اين نرخ رشد درآبه گونه. داشته استنسبتا زيادي در طول اين دوره نوسان  امیرکلادرآمد شهرداري 

مربوط به ( نسبت به سال قبل)ين نرخ رشد سالانه درآمدهاي شهرداري کمتر. درصد متفاوت است 1191درصد تا  -394

 ستا( درصد 1191) 2343متعلق به سال و بیشترين آن ( درصد -394) 2342ل سا

از شـدت   1394اما در سـال   ر بودهبرخوردا يصعود ياز روند رشد يدرآمد شهردار 2344 -2342 يدر سالها یبه طور کل

بـا  ) ياز رشد بالا یحاک يدر اين دوره به تفكیک منابع درآمد يشهردار يروند رشد درآمدها یبررس. آن کاسته شده است

کـه بـه موجـب قـانون بـه       یاز عـوارض عمـوم   یناش ـ يدرآمدها از محل و يدرآمد شهردار( يدرصد 7194معادل  يرشد

 و هـدايا  و اعانات، (درصد 2591با )  یدولت يدولت و سازمانها یاعطائ يکمک ها يبعددرجه  در. رد یگ یشهرداري تعلق م

در . ه انـد ن رشد را شـامل شـد  يشتریب( درصد 191با )  یاختصاص عوارض ازاز  یناش يو درآمدها( درصد 491با )  ها یيدارا

روبـرو  ( درصـد  -2491)  یبا رونـد کاهش ـ  دولتی سازمانهاي و دولت اعطائی هاي کمک از یناش يدرآمدها ین فاصله زمانيا

 .بوده است

ار قـر  يدرآمـد شـهردار   ینیش بیپ يمبنا (درصد  1391)در چهار سال مذکور  ين رو نرخ رشد متوسط درآمد شهردارياز ا

طـرح   تا افـق  2347 يسالها یرکلا در طیام  يدرآمد شهردار9 (2342) 1هيه و درآمد سال پانين گزيبا توجه به ا. ردیگ یم

 .شود یم ینیش بیپ 14 شماره جدولبه شرح ( 2224)

                                                             
 ن سال بهين بخش از گزارش ايبوده است، لذا در ا 2342مربوط به سال امیرکلا  يشهردار ياز درآمدها یافتين اطلاعات دريآنجا که آخر از - 1

 .نظر قرار گرفته است يمبنا یمحاسبات هيعنوان سال پا
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 (نه اولیگز) 1395-1410 یهاسال یدر فاصله  امیرکلا یشهردار درآمد ینیش بیپ: 08 شماره جدول

 1394-1390 ل هایبا اعمال متوسط نرخ رشد سالیانه درامد شهرداری در سا

 (رصدد)نرخ  رشد (میلیون ریال)درآمد  سال شرح

 تحولات پیشین

1390 43,927 

00.0 
1391 65,147 
1392 79,663 
1393 129,652 

1394 124,570 

 تحولات آتی

0014 016110 

00.0 
0022 100404 

0024 0000102 

0002 6460021 

 مشاور طرح: تدوین

 متناسب با نرخ تورم يشهردارش درآمد يزااف: دوم ينه يگز -6-3-2

ارانه ها برشاخص ين هدفمند کردن قانو يد اجرايبدون ترد. درصد بوده است 24ر حدود ینرخ تورم کشور در چند سال اخ

ارانه ها بر نرخ تورم ارقام ير هدفمند کردن یتاث يبرا. ر خواهد گذاشتینرخ تورم تاثکشور و از جمله  يکلان اقتصاد ياه

قانون هدفمند کردن  يدر اجرا يمرکز است دولت و بانکیس. ان شده استیب( درصد 14درصد و  17صد، در 14) یتلفمخ

نه اگر ين گزيمطابق ا( 2342)ه يال پاباتوجه به درآمد س. ش تورم است ياز افزا يریکنترل نرخ تورم و جلوگارانه ها بر ي

 به شرح  2224تا  2347 يسالها يفاصله  يمد شهردارابد، درآيش يافزا( درصد24) متناسب با نرخ تورم يدرآمد شهردار

 .بود خواهد12 شماره جدول

درصد 02با اعمال نرخ تورم  -(دوم ینه یگز)ش نرخ تورم یمطابق افزا امیرکلا یدرآمد شهردار ینیش بیپ: 00 شماره جدول  

 (یون ریالمیل)برآورد درآمد  سال

2337 010010 

2244 010002 

2247 000240 

2224 060141 

 مشاور طرح: نتدوی

 يداردرآمد شهر يش پلكانيافزا: سوم يه نيگز -6-3-3

ش ياست با روند روبه افزا یهيبد. افته استيش يثابت در هر سال افزا به طور ياول و دوم درآمد شهردار ينه هايدر گز

 يت هایرفت درآمدن استعدادها و ظیو به فعل يزات و درجه شهرداریتجهت، امكانات و یش جمعيرشد و توسعه شهر، افزا

قبل درآمد  ينه هايبرخلاف گز سوم نهيدرگز. افتيش خواهد يافزاز ین يشهردار يشهر، درآمدها يتصادتوسعه اق

ان ذکر يشا)ود برخوردار خواهد ب يشتریدوره قبل از رشد بابد و هر دوره نسبت به ي یش نميبه طور ثابت افزا يشهردار
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نه متوسط ين گزيدر ا( . باشد یساله م 7 يدوره هاتا سال افق طرح  ینیش بیپ يدر نظر گرفته شده برا ياست دوره ها

ش درآمد يافزا یاصل مبنايبه عنوان ( 41-42و  41-43و  42-43 )یمورد بررس انیبازه ي زم یانيپاسه دوره ي نرخ رشد 

رخ رشد درآمد ن اساس نيبر ا. افتيش خواهد يافزا یسبت به دوره قبل اندکشود که هر دوره ن یفرض م يشهردار

 :شود یر برآورد ميبه شرح ز  2224تا  2347 يسالها یدر ط امیرکلا يشهردار

0024تا  0014 یسالها یدر ط امیرکلا یبرآورد نرخ رشد درآمد شهردار:  00 شماره جدول  

 2224 2247 2244 2337 2332 سال

 66.0 60.1 00.0 01.0 نرخ رشد
 مشاور طرح: تدوین

 يبر مبنا 2224 تا 2347 يسالها یط امیرکلا يمختلف، درآمد شهردار يدر سالها يه نرخ رشد درآمد شهردارا توجه بب

 .برآورد شده است 2342ه يدر آمد سال پا

یبا اعمال نرخ رشد پلکان 0014-0024 یسالها یط امیرکلا یربرآورد درآمد شهردا: 00 شماره جدول  

 (میلیون ریال)ورد درآمد برآ سال

2332 000402 

2337 620401 

2244 0601410 

2247 01140210 

2224 000160602 
 مشاور طرح: تدوین

 يک منابع درآمديبه تفك يداربرآورد درآمد شهر: چهارم ينه يگز -6-3-4

ن يدر ا. اندبه کرده را تجر یمختلف ينرخ رشد ها امیرکلاشهر  يف درآمدمنابع مختل 2342تا  2344 يدر فاصله سالها

مختلف تا  يسالها یدر ط ينه ساز درآمد شهرداریمشهر که ز یقبل با توجه به تحولات آت يرات سالهاییغنه روند تيگز

از و قابل یمورد ن يها يمختلف، کاربر يبخشها يل گشته و با ملحوظ نمودن برنامه هايد، تعدباشن یسال افق طرح م

ک، نرخ یبه تفك يک از منابع درآمديهر  يدور، براقابل ص يو پروانه ها یحاقال یاراضزان ین میاستقرار در طرح، تخم

باشد، به  یمختلف م يمنتج از بخشهاکه  يدرآمد کل شهردار يبرا يشنهادینرخ رشد پ. گشته است ینیش بیپ يدرش

 :خواهد بودر يشرح زبه  ین مبنا روند تحولات آتيبر ا. گرفته شده استاز کل بخشها در نظر  ینیانگیصورت م
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0012-10در دوره  یک منابع درآمدیبه تفک ی امیرکلامد شهردارروند تحولات درآ: : 00 شماره جدول  

 شــــرح
میلیون –درآمد سال 

2334ریال   

میلیون –درآمد سال 

2332ریال      

  درصد-د نرخ رش

2332-2334 

(درآمد مستمر)مي وارض عمونرخ رشد درآمدهاي ناشي از ع  16383 69860 61.4 

ينرخ رشد درآمدهاي ناشي از عوارض اختصاص  4797 14000 42.4 

هردارينرخ رشد بها خدمات و درآمدهاي موسسات انتفاعي ش  2052 3910 23.7 

ارينرخ رشد درآمدهاي حاصله از وجوه و اموال شهرد  6273 20650 48.2 

مانهاي دولتيلت و سازنرخ رشد كمك هاي اعطائي دو  5254 3000 -16.9 

ي هاینرخ رشد اعانات و هدایا و دارا  3552 13150 54.0 

 58.7- 384 5613 نرخ رشد سایر منابع تامین اعتبار

د جمع درآمدهاي شهردارينرخ رش  43924 124570 41.1 

 محاسبات مشاور، امیرکلا یشهردار: ماخذ 

(الیون ریلیم)بر اساس روند گذشته در افق طرح  امیرکلا یشهردار یبرآورد منابع درامد: 04 شماره جدول  

 2224سال 2247سال  2244سال  2337سال  شرح 

 147828501 13506107 1233963 112739 شی از عوارض عمومیدرآمدهای نا

 4000958 683365 116719 19936 درآمدهای ناشی از عوارض اختصاصی

 117645 40605 14014 4837 اعی شهرداریتفموسسات ان یبهاء خدمات و درآمدها

 11143675 1560431 218505 30597 حاصله از وجوه و اموال شهرداریدرآمدهای 

 156 392 989 2494 های اعطائی دولت و سازمانهای دولت کمک

 13193393 1521982 175575 20254 ها ییدارا و هدایا و اعانات

 0 0 2 158 تامینیر منابع سا

 176284328 5479697 981256 175715 کـــل

 حور طرمشا: تدوین قسمت

 نه هايل گزيتحل -6-3-5

اول با روند گذشته و  ينه يرسد گز ی، به نظر مامیرکلا يداربرآورد درآمد شهر يمطرح شده برا ينه هاين گزیاز ب

ن دوره يدر ا يهرداردرآمد ش يلانرخ رشد با. بالا باشدآن  يريداشته وامكان تحقق پذ يسازگار يشهردار یات فعلیواقع

خش شدن اين با مرکز ب که ياست، به گونه ا يمات کشوریدر نظام تقس امیرکلاف يتعره در از تحولات صورت گرفت یناش

 يظه او قابل ملاح يبا روند صعودنیز  امیرکلا يشهردار شهر و الحاق محدوده هاي پیرامونی به شهر و بزرگ شدن شهر، 

رود تا سال  یهرچند که انتظار م .گردد ید حاصله از عوارض عموميژه عوايمختلف به و يمد از بخشهاموفق به کسب درآ

كن ی، لبرخوردار باشند يیاز شتاب بالا یعمران يتهایشهر ، فعال يريت پذیو جمع یلیطرح جامع و تفص يافق طرح با اجرا

در سال افق  يدرصد ، درآمد حاصله شهردار 1393تر از ن و نرخ رشد بالایشیپ ين روش با ادامه روند تحولات سالهايدر ا

ن يلذا ا. داري امیرکلا نیز می باشددر توان تشكیلاتی و سازمانی شهر سازد که یروبه رو م منطقی تريرشد  را باطرح 

 .ردیقرار گ ینیش بیپ ينه مناسب  مبنايتواند به عنوان گز ینه ميگز
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ما عملكرد ود، اش یم یبانیپشت یک منطق خوبيب با نرخ تورم از متناس يردارش درآمد شهياگرچه افزادوم  ينه يدر گز

 ينه ين رو گزياز ا. ز نرخ تورم قادر به کسب درآمد استفراتر ا ينشان داده است که شهردار امیرکلا يگذشته شهردار

 .اشدب يدرآمد شهردار ینیش بیپ يبرا یمناسب يتواند مبنا یز نمیدوم ن

 یلیطرح جامع و تفص ياجرا پس ازمختلف  يدر سالها امیرکلا ياست درآمد شهردار شده ینیش بیسوم پ ينه يدر گز

رود با  یابد؛ هر چند که انتظار ميش يافزا یشهر به صورت پلكان یعمران يتهایشهر، متناسب با شتاب گرفتن روند فعال

کسب  يشتریگذشته درآمد ببت به روند نس يشهر، شهردار يريپذت یش روند جمعيو افزا یلیطرح جامع و تفص ياجرا

ش و يکه از افزا يبعد يباشد، پله ها یم يی، خود رقم بالا(درصد 2193) یه محاسباتيرشد پا ه نرخكن از آنجا کید لينما

ز حد و انتظار نه اول ايزنند که همانند گز ین میتخم يرا به گونه ا يگردند ، درآمد شهردار یه حاصل ميرشد نرخ پا

ن شهر يا يل هایات و پتانسیفاصله از واقعل یدلز به ینه نين گزيباشد؛ لذا ا یخارج م مقیاسک ک شهر کوچي يشهردار

 .ردیمد نظر قرار گ یمناسب يبناتواند به عنوان م یکوچک نم

 کیرا به تفك يشهردار يمختلف درآمد يات بوده و روند تحولات بخش هاینه اول با جزئينه چهارم در واقع بسط گزيگز

موضوع حاصل  یو آت یط فعلياز شرا يد بهتريتواند د یر مشتیات بیتحولات با جزئ یبررس اگرچه .دهد یر ممد نظر قرا

رآمدي در بخش هاي مختلف از روند ثابت و منطقی برخوردار نبوده و در برخی از موضوعات با جهش اما منابع دد ينما

 م که اين موضوع براورد و پیش بینی را از روالمواجه هستی بع درآمدي با جهش منفیرشد م بت و در برخی از منا

 . ی و منطقی خارج می نمايدطبیع

درآمد  ینیش بیپ ينه براين گزيبه عنوان مناسب تریکمنه یگزذکور ع مطالب میاز جم یکل يک جمع بنديلذا در 

 .شود یانتخاب م امیرکلا يشهردار

سیسات زير بنايي، خددمات  ینه مسکن، تاهاي عمراني شهر در زمبرآورد کمبودها و نیاز -7

 لي شهرهاي اصرفاهي و ساير کارکرد

 بر پايه جمعیت کاربري هاي موجود شهردر حوزه هاي معیار امیرکلا و مقايسه آن با سرانه نظام بهره گیري از اراضی شهر 

علـی شـهر مـی    ر کمبودهـاي ف اين مقايسه که بیـانگ  .ارائه شده است زيردر جدول ( نفر 34251) شهر امیرکلا 2347سال 

بـا   ط شوراي عالی معماري و شهرسازي براي شهرهاي کمتر از پنجاه هـزار نفـر  ده توسباشد بر مبناي سرانه هاي تعیین ش

ايـن بررسـی مبنـاي تشـخیص نیازهـا و      . انجام شده است( 2347)وضع موجود شهر حاصل از برداشت هاي میدانی مشاور

 .آنیمدنبال امري که در مرحله پیشنهادات بدقت ب. می باشدهت رفع آنها اه حل هاي مناسب در جپیش بینی ر

شـتر  یب يو معمـار  يشهرساز یعال يشورا يشنهادی ر پدر وضع موجود از حداک یان ذکر است از آنجا که سرانه مسكونيشا

  57) وجـود م وضـع  در یمسـكون  سرانه بودن الاترب و دیتول-ستيز سكونت يالگو از تیتبع به رکلایام شهر درباشد، لذا  یم

 يا رانهس ـ شـهر،  يها یژگيو به توجه با استاندارد يها سرانه به نسبت سرانه شيافزا از يحد گرفتن نظر در با ،( مترمربع

 ین ـیب شیپ ـ و کمبودهـا  يزي ـر برنامه مبنا نيا بر. است شده گرفته نظر در یآت يبرآوردها يبرا موجود وضع سرانه معادل

 رفـع  جهـت  يشـنهاد یپ يهـا  سـرانه  گـرفتن  نظر در با( 2224 سال) طرح افق تا دهد یم نشان رکلایام شهر یآت يازهاین

 .است ازین مورد 11474392  حدود یسطح به یمسكون توسعه و کمبودها
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 رکلایمسکن شهر ام يازهایو ن( يفیو ک يکم)کمبودها  برآورد- 7-0

 يتعداد واحد مسكون -الف  -

ن شهر يدر ا. باشد یآن م یو فرهنگ یاجتماع يها یژگيبر و یمبتن امیرکلادر شهر  یواحد مسكون يزيررنامه نظام ب

ر از یدر چند دوره اخ یم خانوار در واحد مسكوندهد که هرچند شاخص تراک یسكونت نشان م یاجتماع يشاخص ها

عداد ن تیشتر بیتعادل ب يبه سمت برقرارر یاخ ين امر در سالهايبرخوردار بوده، ا ینيیسبه خوب و نسبت پاوضع بالن

. ده استیخانوار در هر واحد رس 2زان یکه در وضع موجود به م يحرکت کرده به گونه ا یمسكون يخانوار و تعداد واحدها

 .باشد یکشور م یشمال يشهرها يیایو جغراف یعیطب و نظام یستيز ي، الگوین امر برخاسته از ساختار فرهنگيا

از  یتراکم نفر در واحد مسكون یر، روند نزولیاخ يدوره ها یر در طموضوع به تبع کاهش شاخص بعد خانوان يت ابه موازا

 .گردد یمشاهده م 2347در سال  392به  2357در سال  291

ش از آن شاخص یپ يت از روند سالهاین دوره ها به تبعير ادر نظر گرفته شده که د ینیش بیافق طرح سه دوره پ يبرا

برابر  (2244سال )شهر در دوره اول  یمسكون ين اساس تعداد واحدهايو بر اثابت مانده  یانوار در واحد مسكونراکم خت

 یم ینیش بیواحد پ 21112واحد و در سال افق طرح برابر  22312 برابر با (2247سال )واحد، در دوره دوم  24771

 .گردد

با در نظر  یسال آت 24 یواحد است، در ط 1411برابر با  امیرکلاموجود در شهر  یدر حال حاضر تعداد واحد مسكون

واحد  154 ان ذکر است در حدوديابد، شاي یش ميواحد افزا 21112به  یگرفتن تحولات مسكن، تعداد کل واحد مسكون

د د تعداست در برآوريبا یگرفته اند که م قرار يد آب منطقه ايجد ی، ابلاغرودخانهم يموجود در بستر و حر یمسكون

ن يا یواحد مسكون ين امر کمبودهايلذا با در نظر گرفتن ا. ردیق طرح، مد نظر قرار گاز در افیمورد ن یمسكون يواحدها

 .باشد یواحد م  0161شهر در سال افق حدود 

 امیرکلادر شهر  یواحد مسکون یها یژگیتعداد و و ینیش بیپ :02 شماره جدول

 لسا
 دتعدا

 جمعیت

 تعداد

 خانوار
 بعد خانوار

 تعداد

 واحد مسكوني
 تراكم خانوار در واحد مسكوني تراكم نفر در واحد مسكوني

2357 00012 0162 0.0 0641 0.6 0.26 

2337 04010 6106 0.0 6600 0.1 0.24 

2334 01216 1600 0.0 1014 0.0 0.20 

2337 02001 02002 0.20 1116 0.0 0.2 

2244 00112 02440 0.20 02440 0.20 0.2 

2247 00610 00000 0.26 00000 0.26 0.2 

2224 01040 00610 0.00 00610 0.00 0.2 

 993۵-18س و مسکن سالهای مرکز آمار ایران، سرشماری عمومی نفو: ماخذ 

 991۵داری امیرکلا در سال اطلاعات به دست آمده از شهر -

 مطالعات و محاسبات مشاور -
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 يمسكون( مساحت)سطح  -ب  -

ش یپ يبرا يشنهادیران، سرانه پيا يو معمار يشهرساز ير شورایمصوبات اخ يکوچک بر مبنا يرهاشه يزيردر برنامه 

ده يشنهاد گردیمترمربع پ 74هزار نفر ، کمتر از  74ت کمتر از یشهر کوچک با جمع يابر یمسكون يسطح کمبودها ینیب

 575)در وضع موجود  یبودن سرانه مسكون رتو بالاتولید -سكونت زيست يالگو زت ایعبه تب امیرکلاكن در شهر یل. است

با توجه به ويژگی هاي شهر و کاهش  ندارداستا يش سرانه نسبت به سرانه هاياز افزا ي، با در نظر گرفتن حد( مترمربع

بر اين مبنا . فته شده استظر گرندر  یآت يبرآوردها يبرا متر مربع   17922معادل   يسرانه ابه اندك سرانه ي موجود، 

با در نظر گرفتن ( 2224سال )دهد تا افق طرح  ینشان م امیرکلاشهر  یآت يازهاین ینیش بیکمبودها و پ يزينامه ربر

 .از استین هكتار 11 حدود  یبه سطح یجهت رفع کمبودها و توسعه مسكون يشنهادیپ يسرانه ها

 

و  يداشدت ، بهيآموزشد ) ينه خددمات رفداه  یمدر زر شه يعمران يازهایکمبودها و ن برآورد- 7-1

 (رهیسبز و غ ي، فضاي، ورزشي، مذهبي، فرهنگيدرمان

 ياس عملكرد شهرين با مقيزم يكاربر يكمبودها -7-2-1

کل شهر را تحت پوشش قرار خواهند است که به عنوان خدمات برتر  يیهايشامل کابر يس عملكرد شهرایمق يها يکاربر

ر خدمات مرتبط يو سا یو درمان یئاتر، مرکز بهداشتنما و تیس يهنرستان، سالن ها رینظ یين سطح واحدهايدر ا. داد

 .عملكرد خواهند داشت

 يو خدمات يتجار يكاربر 

بالسر و -محور بابل) یده اصلدر امتداد جا يو شهر يه ایناح يتجار يهايبه استقرار کاربر با توجه يتجار يدر کاربر

ن ين اساس سرانه تدويها وجود ندارد، بر ايکاربرک عملكرد یآنها، امكان تفك ینرسا اتسطح خدم یو همپوشان( کمربندي

مجموع سطح موجود خدمات  يکاربر نيدر ا. است يه و شهریناح ياس هایدر مق يتجار يهايازمندین يشده به ازا

 . تمترمربع را به خود اختصاص داده اس 1912 معادل ي، سرانه ا ياس عملكرد شهریبا مق يتجار

ي که غالباً در داخل محلات و در مجاورت با معبر اصلی هر محله شكل گرفته است ربري تجاري با عملكرد محله اکا

 متاثر از  رکلاامی در شهر  يتجار يبالا بودن سرانه کاربر. ع را در بر میگیردمترمرب 11174594مجموعاً مساحتی برابر با 

از  ياديت تعداد زیش به فعاليدم و گرامر یشتیشهر و مع يیایجغرافو  یمیلساختار اقنقش شهر و موقعیت آن و همچنین 

 .باشد یم به خدماتی و بازرگانی ن یشاغل

ا کاهش شهر ب يشنهادیشده است، سرانه پ يزيبرنامه ر امیرکلاشهر  يبرا ن کهیزم يسرانه کاربر يارهایمع يبر مبنا

در سطوح  يسرانه تجار عيدر خصوص نحوه توز. ده استيگرد ینیش بیمترمربع پ 197نسبت به وضع موجود برابر با 

شعاع عملكرد محله  با)  یت روزانه و هفتگیبا فعال يتجار يکاربر يان ذکر است برايشا امیرکلا،در شهر  يمختلف عملكرد

                                                             
 یمسكون يو تجار یباغ مسكون ياحت و سرانه کاربربا احتساب مس - 5
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 يتجار يکاربر يمترمربع و برا 2917برابر  يسرانه ا يه ایبا عملكرد ناح يتجار يکاربر يمترمربع، برا 494سرانه ( يا

ن سرانه به يبا احتساب ا.  مترمربع در نظر گرفته شده است 2957سرانه ( یت ماهانه و فصلیا فعالب)  يو فراشهر يشهر

ن اساس و يبر ا.  از استین يعملكرد شهر مترمربع با مقیاس 27315491برابر با  یبه سطح کلاامیرشهر  یت آتیجمع يازا

 .ت وضع موجود در نظر گرفته شده استیاور ت بمش يشنهادیموجود، در طرح پ در وضع ين کاربريبا توجه به مساحت ا

 (ير آموزشيو سا يهنرستان، آموزش عال) يآموزش يكاربر 

خود را بر  یو فرهنگ ی، اجتماعيرات اقتصادین منظر تاثيبوده و از ا يو فراشهر يعملكرد شهر يادار یمراکز آموزش عال

 یدارند که م يشهر يعملكرد يو حرفه ا یاردانش و فنک يهنرستانها. گذارند یآن مقر در از محدوده مست یعیشعاع وس

 یانتفاع يشامل واحدها یآموزش ير واحدهاياس. گردند یابیو مكان يزيبرنامه ر يک جنس در مناطق شهریست به تفكيبا

 يتوسعه آموزش ها. باشند یه مریو غ يحرفه ا يو مهارتها ی، رانندگیخارج يانه، زبانهايموزش راآ ير آموزشگاههاینظ

 امیرکلادر حال حاضر شهر .  دارد یبستگ يحرفه ا يبازار کار به مهارتها يازمندیخانوارها و ن يبه سطوح درآمد یانتفاع

متر مربع و  18827.5آموزش عالی موجود بالغ بر و مساحت  و هنرستان بوده، ی و تحقیقاتیمراکز آموزش عال داراي

مورد نیاز می ه یک حوزه علمين شهر يكن در ایل .متر مربع می باشد 41061.0اي موجود معادل وزشی هآم رمساحت ساي

 .گردد یمترمربع محاسبه م 2942برابر  ی موجودآموزش و سرانه 4911ي آموزش عالی برابر ن اساس سرانه کاربريبر ا. باشد

برابر با ( یموزش عالهنرستان و آ)  ياشهرو فر يكرد شهربا عمل یآموزش ين در کاربریزم يکاربر يزيبرنامه رار یمع 

ار ین معيا يبر مبنا .است امیرکلان شهر یک از ساکنيهر  يبه ازامتر مربع  3955و سرانه آموزشی برابر با  مترمربع  4911

 . اشدب یم 11006.00و  مترمربع  4020.00برابر با  به ترتیب  حدر افق طر یآموزش مساحت آموزش عالی و سطح کمبود

 توسعه يابندن شهر يدر ا یسازمان یمات بخشیبنا بر تصمموجود  یآموزش عال يشود واحدها یمشنهاد ین اساس پيبر ا

 .شود

 يفرهنگ يكاربر 

در  یفرهنگ يز نظر توسعه کاربرن شهر ايا. باشد یم ياس عملكرد شهریبا مق ی کمیخدمات فرهنگ داراي امیرکلاشهر 

متر  2605 مساحت کاربري فرهنگی موجود شهر برابر با .رددانقرار  یت مطلوبیضعز در وین يردعملك ياس هایر مقيسا

ن يا يبر مبنا. مترمربع در نظر گرفته شده است 4954 ن برابر بایزم يشنهادیپي در طرح کاربر اين سرانه. مربع می باشد

  . باشد یممترمربع  01000.10برابر با   یفرهنگ يشهر در کاربر يسرانه کمبودها

 يدرمان يربركا 

در مجاورت ساختار  بوده و متر مربع 2442ي و با مساحتی بالغ بر اس عملكرد شهریبا مق بیمارستان داراي  رکلایامشهر 

اس عملكرد یت خانه بهداشت با مقمحلا ی، در برخ رکلایام يبا توجه به ساختار شهر .مستقر می باشد رکلایامفراشهري 

می باشند داراي شعاع عملكرد محلی بوده و در عدد  1که  شهر هاي موجود در مانگاهدراير س. اند شكل گرفته يمحله ا

مساحت کل درمانی  .محلات مختف توزيع شده اند درمی باشند و  مترمربع 24115با مساحت  مجموع داراي مساحتی
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ن يرمربع سطح کمبود امت 2912ابر با بر يشنهادیسرانه پ يبر مبنامتر مربع می باشد که  02610هاي موجود بالغ بر 

مارستان یشود به ب یشنهاد میت شهر پین سطح با توجه به جمعيا. شود یمترمربع برآورد م 21555921حدود يکاربر

در حال حاضر در . ابدي اختصاص و يا درمانگاههاي خاص باشعاع عملكرد فراشهري مانيلات زایبا تسه کوچک یعموم

ه پیشنهادي اين طرح نیز يک بیمارستان درحال ساخت جود و داخل محدودصوب موز محدوده ممجاور کمربندي و خارج ا

 .نیز موجود می باشد

 يو انتظام يادار يكاربر 

اند و  هر مستقر شدهگیرد که در ش را در برمی ین کاربري، ادارات و سازمانهاي اداري و انتظاماي ياس عملكردین مقيدر ا

مقاومت  يگاههاي، پایانتظام يرویمالیاتی، پاسگاه ن اضلاب شهري، امورآب و فرات، برق، شامل شهرداري، ادارات مخاب

مندي شهر از کاربري  ترين مولفه میزان بهرهنظام مرکزيت سیاسی در تقسیمات رسمی کشوري مهم. شود ج و غیره مییبس

 ي نشان می دهدشهردارات استقرار ا رکلایامدر حال حاضر در شهر . هر نقش مهمی دارداداري است، پس از آن جمعیت ش

 . باشد یمترمربع م 4942مترمربع و  00616ب برابر با یبه ترت سطح و سرانه موجود

 ـا یمبنا بر. است شده گرفته نظر در مترمربع 0.01 با برابر نیزم یشنهادیپ طرح در یکاربر نیا سرانه  در شـهر  یکمبودهـا  سـرانه  نی

 . دباش یم مترمربع 00101.00 با برابر  انتظامی-اداری یکاربر

 يمذهب يكاربر 

 یطح، برخوردارن سیدر واقع در ا. گردد یو امامزاده م یمشتمل بر مسجد جامع ، مصل یمذهب یو فراتر از آن، کاربر یاس شهریدر مق

در حال حاضر در  .باشد یمورد نظر م یدسته جمع یمراسم هااد و یاع ین و برگزاریتجمع ساکن یع برایوس یمذهب یک فضایشهر از 

 022برابر با  یمساحت یبوده و مجموعاً دارا یو فراشهر ینقش و عملکرد شهر یز دارایجامع موجود در شهر ن مسجد رکلاامیهر ش

 یمذهب یکه به مراسم ها یبه عنوان مرکز ین شهر مصلیدر ا .د که برای مرکز اجتماعات مذهبی کوچک می باشدمی باشمترمربع 

مساحت ،یبا عملکرد شهر یمذهب یمذکور به عنوان کاربر یظر گرفتن فضاهابا در ن. ته استافته احداث نگشیص اختصا یدسته جمع

در طرح . گردد یمترمربع محاسبه م 0.20در وضع موجود برابر  آنسرانه و  متر مربع 61189.4د فضاهای مذهبی بالغ بر ووضع موج

 .گردد یز محاسبه مین یآت تیجمع یو برامد نظر بوده  یمذهب یت سرانه وضع موجود کاربریفق طرح تثبش رو در ایپ

 يورزش يكاربر 

فضاهای ورزشی متنوع است که امکان فعالیت های سنی مختلف وابسته به توسعه  بخشی از گذران اوقات فراغت ساکنین شهر در رده

وم، یز استاداعم ا مختلفیی شامل فضاهای ورزشی نیازهای ورزشی با عملکرد شهر. نمایدهای ورزشی مختلفی ایجاد  آنها را در رشته

قیاس شهر عملکرد ای و دیگر مکانهایی است که در م رزمی و حرفه  های ورزشی های ورزشی تمرین رشته بزرگ، سالن یورزش ین هایزم

   . خواهند داشت

. ده استل شیشکده تیسرپوش یفضا 1و  روباز یاست که از  سه فضا یورزش یضامتر مربع ف 00100 یدارا امیرکلادر حال حاضر شهر 

ر گرفته در نظ ، برای شهر امیرکلا  0.00  یشنهادیپ سرانه دهد که در طرحیمتر مربع را بدست م 2.1معادل  یمساحت موجود سرانه ا
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آنجا که  از .ه سعی شد در طرح تامین گرددمربع کمبود ورزشی خواهیم داشت ک متر  60100.06 با سرانه ی پیشنهادی میزان .شد

برخوردار نبوده و کل محلات  یع منطقیموجود از توز یورزش یباشد و فضاها یم یزیمات برنامه ریتقس یمه ه ازید نمور یخدمات ورزش

 . ائه گرددار یشنهاداتین عملکرد پیفاقد ا یزیبرنامه ر یقلمروها  یبرا یشنهادیشد در طرح پ یهد سعد یشهر را پوشش نم

 سبز يفضا يكاربر 

ریزی جهت  های مختلف برنامه دهد که در نظام کیفیت زیست شهری را تشکیل می ازبخشی  ی سبز مصنوع و طبیعی شهریفضا

ارتقاء کیفیت زیست شهری وابسته به افزایش سرانه فضاهای باز شهری . ته استطراحی شهری کاربری زمین مورد تاکید قرار گرف

د شهر یتول-ستیم منطقه و ساختار زیجه به اقلتوبا  لاامیرکدر شهر . دهند یل میهمی از این فضاها را پارکها تشکاست که بخش م

ن شهر مشخصاً به یدر ا یسبز عموم یح پارك و فضاشکل گرفته اند و کمبود سطو یو باغ یکشاورز یباز عمدتاً در قالب اراض یفضا

 .دباش یم ی و درخورلکرد شهراس عمیسبز با مق یقد پارك و فضان شهر فایکه ا یبه گونه ا. خورد یچشم م

 یشنهادیسرانه پ یاس عملکرد شهریبا مق یسبز عموم یگذران اوقات فراغت و توسعه فضا یظور رفع کمبود پارك و فضاهامنبه 

حدود  یق طرح به مساحتدر اف یآت یلذا جهت رفع کمبودها. گردد یشنهاد میمترمربع پ 1.01برابر با  یداث بوستان شهراح یبرا

 .از استیمترمربع ن 020621.01

 يحيو تفر يشگرردگ يكاربر 

در شهر . گردد یم ییرایو پذ یر خدمات اقامتیو سا یساحل یشامل هتل، مسافرخانه، رستوران، پلاژها یحیو تفر یگردشگر یکاربر

در وضع  ین کاربریا ساحتماستان مازندران  جلگه ای یدر پهنه  یریشهر و قرار گ یستیو تور ییایت جغرافیبا توجه به موقع امیرکلا

سال افق  یبرا امیرکلاژه یو یت گردشگریشهر و ملحوظ نمودن موقع یبا در نظر گرفتن نقش آت. باشد یمترمربع م 101بر راموجود ب

ن اساس مجموع یان شده است و بر یشهر تدو یحیو تفر یگردشگر یهایازمندین نیمترمربع جهت تام 2.00برابر  یرانه اطرح س

شود و  یم ینیش بیمترمربع پ  00616.10نده حدود یآ یزان کمبودهایربع و ممترم 00400.60برابر  0002در سال  یکاربر نیسطوح ا

 .استفاده گردد.. هتل، هتل آپارتمان و متل و  یاقامت یع هان سطح جهت احداث مجتمیشود ا یشنهاد میپ

 يحمل و نقل و انباردار يكاربر 

. با کمبود روبه رو است یو برون شهر یدرون شهر یسافربرنه مایاز خدمات حمل و نقل و پا یه مندنه بهریدر زم یرکلاامدر شهر 

ندارد  یس دهیسرو یو عموم یه شخصیل نقلیجود دارد که به وساز ویادارات ن یه اختصاصیل نقلینگ وسایپارک ین تعدادکمیهمچن

 یمساحت کاربر مجموع .اردی انتظامی وجود دروین یخودروها یودپ یمترمربع برا 0100به مساحت  ینگ عمومیک مورد پارکیتنها 

انبارهای کارگاه های ظم آن به مترمربع است که بخش اع 00060.1در وضع موجود برابر با  امیرکلادر شهر  یحمل و نقل و انباردار

از است که در ین یه مسافربرانیک پاینده به یآ یازهایجهت رفع ن یاس شهریدر مق. افته استیاختصاص  کوچک موجود در شهر

لزوم شهر و  یابان اصلیه در خیل نقلین تردد و سایشهر برخوردار باشد، همچن یازهایبا ن یابد و از سطح متناسبیرار استق یناسبمکان م

 یها نگیو احداث پارک هرش یدر محور اصل یه اینگ حاشیجاد پارکیموجود در آن به ضرورت ا یو ادار یتجار یمراجعه به فضاها

ن با توجه به نقش شهر و توسعه یعلاوه بر ا. در آنها اشاره دارد یه شخصیل نقلیقف وسات توجه یدر محور خدمات شهر یعموم

 یازها سرانه این نین ایجهت تام. شود یم یشنهادیمشاور پ یلو، انبار و سردخانه از سویس یحدهاشنهاد احداث وایپ یبخش کشاورز
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  11220.06حدود  این کاربری شهر امیرکلانده یآ نیاز مورد حانه، سطن سریا یده که بر مبنایشنهاد گردیمترمربع پ 0.001با برابر 

 . گردد یبرآورد م

 يزات شهريسات و تجهيتاس  

و ( باشد یدکل مخابرات م 0و پست گاز  0پست برق و  0شامل )مترمربع  0226برابر  امیرکلادر شهر  یسات شهریستا مساحت

گاه یجا 0ل فشار گاز، یستگاه تقلیک این شهر یاست، در ا(  ترمربعم 2.6 برابر یه ابا سران)مترمربع  00460برابر با  یزات شهریتجه

 یسات مناسب برایز تاسیستم دفع فاضلاب و نیزات مربوط به سی، تجه یاه آتش نشانستگیک ای، (نیک پمپ بنزی)ع سوخت یتوز

در درون  یابیاز جهت مکانیدمات مورد نرفاً خرانه ها، صن سیین قسمت در تعیدر ا. است( پاژستگاه پمیو امخازن ) یدنیانتقال آب آشام

 .باشد یمورد نظر م یمحدوده شهر

 2.10و  0.00 برابر با  یب سرانه ایگردند، به ترت یم ییجانما یکه در محدوده شهر یزات شهریو تجه یسات شهرین تاسیتام یبرا 

 یبا احتساب سرانه مذکور به ازا یات شهرزیو درخصوص تجهت ین طرح تثبیدر ا یات شهرسیتاس. ده استیدشنهاد گریمترمربع پ

باشد که  یاز میمترمربع ن 06600.41برابر با  یبه سطح یرزات شهیتجه یازهایبه منظور رفع ن یآت یت افق طرح، در سالهایجمع

  .ن گرددیتام یمات شهریگردد در سطوح مختلف تقس یشنهاد میپ

لحاظ  یزات شهریافته اند غالباً در سطوح مربوط به تجهیرار استق یمجاورت مراکز مذهبوضع موجود مساحت گورستانها که در در 

م شهر یدر حر یشنهادیدر نظر گرفته خواهند شد و گورستان پ یمذهب ین مراکز به عنوان کاربریمشاور ا یشنهادیشده اند، در طرح پ

 :گردد  یشنهاد میر پیوارد زم یزات شهریتجه یراز مربوط به کاربیموردن یص واحدهار خصولذا د. شده است یابیمکان

 مترمربع 0222 یبا مساحت حدود یک مرکز آتش نشانی 

 مترمربع 0422لال احمر حدود مراکز امداد و نجات و ه 

 مترمربع 0222 یگاه سوخت با مساحت حدودیجا 

 كد الفصنعتي – يكارگاه يكاربر 

رند یدر رده کد الف قرار گ یطیست محیکه از نظر ز دیگرد شهر مستقر خواهند در یا یکارگاه ی، واحدهاین کاربریا یزیدر برنامه ر

در . ابندیاز شهر استقرار  یدر فاصله و مکان مناسب یطیست محیضوابط ز یمبنا ست بریبا یم یو صنعت یکارگاه یر واحدهایو سا

 از آن به یکه بخشع است مترمرب 066402با  برابر امیرکلاوجود در محدوده شهر م یاهو کارگ یصنعت یهایحال حاضر سطح کاربر

کد  یاستقرار کارگاهها یبرا مساحت مورد نیاز. رداختصاص دا ...و  یبلوك زن یو کارگاهها یکوبیشال یکارگاهها کارخانه کیافرین،

ست لازم ا یشنهادیح پان ذکر است در طریشا. ده استیگرد رآوردمترمربع ب 006000مترمربع حدود  6 یشنهادیالف با توجه به سرانه پ

گردند که با فرض  ندی منتقلبه پیرامون کمربشده و  یر از الف قرار دارند ساماندهیع موجود در محدوده که در رده غیاز صنا یبرخ

 . دندگر یها در داخل شهر مستقر م ین کاربریع مجاز در سطوح مربوط به ایآنها، صنا ییجابه جا

                                                             
 .کردن سرانه ي معبر می باشداين سرانه بدون لحاظ - 1
ن ي ـمسـاحت ا . باشـد  یشـهر م ـ  در یمراکز مـذهب  مجاور به ياز احتساب سطوح مربوط به گورستانها یدر وضع موجود ناش يزات شهریرانه تجهبالا بودن س - 4

 باشد یمترمربع م 12251حت گورستانها برابر با بدون در نظر گرفتن مسا يکاربر
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 در سال افق طرح در مقایسه با سرانه معیار امیرکلاهای موجود شهر ریکاربد کمبو: 03 شماره جدول

 کاربری
 مساحت 

 ( مترمربع)
 سهم از مساحت

 (درصد) 
 سرانه موجود

 (مترمربع) 

 سرانه پیشنهادی سرانه 
 (مترمربع) 

مساحت مورد 
نیاز در افق طرح 

 (مترمربع)

 کمبود میزان 
 (مترمربع)عیار م (مترمربع)

 67.40 26.41 2054344.6 مسكونی

 74کمتر از 

65.41 
 

2580686.14 
 

280593.4 
 

 3.84 1.51 117106.3 تجاري مسكونی

 4.22 1.65 128641.9 باغ مسكونی

 197کمتر از  8.81 3.45 268597.9 تجاري
6.50 256446.5893 -12151.3 

 1تا  2بین  0.91 0.36 27696.1 تظامیاداري ان
1.79 70535.31295 42839.2 

 71522.1 90349.66 0.62 متر مربع 34به ازاي هر دانشجو   0.62 0.24 18827.5 آموزش عالی

 7تا  3بین  1.94 0.76 59169.1 آموزشی
3.77 175570.3 116401.2 

 297تا  2بین  0.82 0.32 24847.1 ورزشی
2.22 59181 34333.9 

 41462.4- 19727 1.59 497تا 493بین  2.01 0.79 61189.4 مذهبی

 4957تا  492بین  0.09 0.03 2605.2 فرهنگی
0.79 29590.5 26985.3 

 297تا  2بین  0.68 0.27 20691.1 درمانی
1.61 59181 38489.9 

 297292.4 315632 8.19 1بیشتر از  0.60 0.24 18339.6 پارك و فضاي سبز

 1و  2بین  0.03 0.01 1005.8 ات شهريتاسیس
1.72 39454 38448.2 

 497ا ت493بین  0.58 0.23 17563 تجهیزات شهري
0.87 19727 2163.6 

 7073.1 7890.8 0.32 491کمتر از  0.03 0.01 818 تفريحی توريستی

 1.45 0.57 44262 حمل و نقل و انبارداري
 34کمتر از 

30 
 

1183620 
 

-435463.4 
 

 51.67 20.25 1574821 رمعاب

 104780.9 236724 7.22 1کمتر از  4.33 1.70 131943 صنعتی

   0.00 0.00   طبیعی
   

   0.07 0.03 1989 دامداري 
 -  - 

   77.35 30.31 2357579 باغات و کشاورزي
-   - 

   0.00 0.00   حريم
   

   23.28 9.12 709441 باير
 -  - 

   255.22 100.00 7778569 محدوده
-   

 مشاور طرح: ینتدو 

 برمیناي سرانه هاي مصوب شورايعالی میزان کمبود خدمات در رده هاي مختلف شهر امیرکلا تا افق طرح معادل

متر مربع می باشد که در جمع با کمبود زمین مسكونی، میزان کل کمبود زمین شهري در شهر امیرکلا بالغ  55332792

 .نمايی و مكان گزينی شونداربري پیشنهادي جاشد که می بايست در طرح کهكتار می با  247بر 
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 حلات برنامه ريزينواحي ومن در يزم يكاربر يكمبودها -7-2-2

یاز شهروندان واجد سلسله مراتب بـوده و سـطوحی از محلـه اي، ناحیـه اي و     ومی شهري و مورد نبري ها و خدمات عمکار

كونت نیز مطرح می باشند می بايست در اندازه و ت عنوان خدمات پشتیبان ساين خدمات که تح. شهري  را دربر می گیرد

د نیاز براي سطوح برنامـه  هاي پیشنهادي مور برپايه ي سرانه. دريزي وجود داشته باشنمساحت لازم در تمام سطوح برنامه 

 .ی شودرآورد کمبودها پرداخته مريزي به ارزيابی قلمروهاي برنامه ريزي در نسبت با برخورداري از خدمات مورد نیاز و ب

 ناحیه یکم -الف

نفـر جمعیـت در     5421و واجد ي بوده برنامه ريز 3 و 1، 2 شامل محلات ،گیرد می اين ناحیه که حد جنوبی شهر را دربر

از آنجا که عمده ي رشدپذيري پیرامونی شهر در اين ناحیه اتفاق می افتـد جمعیـت ايـن ناحیـه در     . ضع موجود می باشدو

 .ايش می بابدنفر افز 4132افق طرح به 

اهـد  آن مكـان گزينـی خو   مورد نیاز شهر نیز دراين ناحیه به دلیل شرايط و مزيت هاي موقعیتی بخشی از خدمات شهري 

 . و محلات دربرگیرنده آن را نشان می دهد 2مجموع کمبود خدمات ناحیه جدول زير . شد

 ( 0002سال )تا افق طرح  و محلات دربرگیرنده آن 0ناحیه  یاهیسطح کمبود کاربر:  28 شماره جدول

 مذهبی شیآموز سبز و باز یورزش درمانی فرهنگی اداری پارامترها  زیقلمروهای برنامه ری

         2محله 
   2143: جمعیت موجود

 2114:جمعیت پیشنهادي    

 2658.9 0 0 0 0 0 0 مساحت موجود

 2.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 نه موجودسرا

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 183 2135 2135 366 366 305 122 موردنیاز مساحت

 2475.9- 2135 2135 366 366 305 122 کمبود

         1محله
   3572:  جمعیت موجود

 ۱2۱۱:جمعیت پیشنهادي

 577.2 289.1 0 265 0 0 0 مساحت موجود

 0.15 0.08 0.00 0.07 0.00 0.00 0.00 موجودسرانه 

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 969.9 11315.5 11315.5 1939.8 1939.8 1616.5 646.6 موردنیاز مساحت

 392.7 11026.4 11315.5 1674.8 1939.8 1616.5 646.6 کمبود

            3محله
   143۱:   ت موجودجمعی 

 1227:پیشنهادي جمعیت

 0 0 680 0 403.2 0 0 مساحت موجود

 0.00 0.00 0.33 0.00 0.19 0.00 0.00 سرانه موجود

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 321.75 3753.75 3753.75 643.5 643.5 536.25 214.5 مساحت موردنیاز

 321.75 3753.75 3073.75 643.5 240.3 536.25 214.5 کمبود

                         2ناحیه 
    542۱: جمعیت موجود
 3332:يجمعیت پیشنهاد

 325.2 1495.9 0 0 3302.3 0 0 مساحت موجود

 0.05 0.21 0.00 0.00 0.47 0.00 0.00 موجود سرانه

 0.12 1.25 2 0.4 0.3 0.25 0.15 سرانه معیار

 1179.72 12288.75 19662 3932.4 2949.3 2457.75 1474.65 مساحت موردنیاز

 854.52 10792.85 19662 3932.4 353- 2457.75 1474.65 کمبود

 مطالعات مشاور: ماخذ 
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 :بودهاي خدماتی در اين ناحیه و محلات در برگیرنده آن عبارتند ازرين و بیشترين کممهمت

هر بابل واقع شـده اسـت بـه دلیـل سـرعت در      و همجوار با محدوده ي ش اين ناحیه که در جنوبی ترين حد شهر : 9ناحیه 

طح ناحیـه  هاي خـدماتی در س ـ  مهمترين کمبود. بردخدمات بسیاري رنج می شكل گیري آن در دهه هاي اخیر از کمبود 

هكتار  4934ی با و ورزشهكتار 4912هكتار و فرهنگی با   2945هكتار،آموزشی با  294در اين ناحیه عبارتند از فضاي سبز با 

 .شندمی باو 

 یعرف محله ياستقرار يافته است و ی شهر است که در قسمت غرب يزيبرنامه ر ياز محله ها یكيكم يمحله  :9محله 

ده در افق طرح يگرد ینیش بینفر است و پ 2144ن محله برابر با يت موجود ایجمع. ردیگ یرا در بر م محله کردکلا

 1171ن محله برابر يموجود در ا مذهبی يل حاضر مساحت کاربردر حا. ابديش ينفر افزا 2114ت محله به یحداک ر جمع

، کتابخانه محله ،  زمین ورزشیفاقد ک يال حاضر محله در ح. گردد یاسبه ممترمربع مح 1914حدود مترمربع و سرانه در 

 . باشد یم يمحله ا یخدمات درمان و زاتیسات و تجهیسبز، تاس يپارك و فضا

، یگفرهن انتظامی،-اداري،یآموزش يها يکاربر ياز برایها، مجموع سطح مورد نيکاربر يشنهادیپ يسرانه ها يمبنابر 

 . است مترمربع 7345برابر  يزيک برنامه ريدر محله  در افق طرح ورزشیو  ،یسبز، درمان يا، پارك و فضیورزش

 یعرف ر يافته است و محله ياستقرا 2شرقی ناحیه سمت است که در ق يزيبرنامه ر ياز محله ها یكي دوممحله  :0محله 

ده يگرد ینیش بیاست و پ نفر 3572برابر با  ن محلهيت موجود ایجمع. ردیگ یرا در بر مو عباس آباد  فارابیدانش،  محله

محله ن يموجود در ا مذهبی يدر حال حاضر مساحت کاربر. ابديش ينفر افزا 1211ت محله به یدر افق طرح حداک ر جمع

دکودك ، فاقد مه دو  در حال حاضر محله . گردد یمترمربع محاسبه م 4927و سرانه در حدود مترمربع  755برابر 

از و  يبوده و از لحاظ برخوردار يمحله ا یخدمات درمان و زاتیسات و تجهیز، تاسسب يه ، پارك و فضاکتابخانه محل

 . باشد یم مترمربع 117ال به مساحت ن فوتبیک زمي يدارا يبا شعاع عملكرد محله ا یورزش

، یفرهنگ انتظامی،-ارياد،یآموزش يها يکاربر ياز برایها، مجموع سطح مورد نيکاربر يشنهادیپ يسرانه ها يبر مبنا

 . است مترمربع 11121برابر  يزيک برنامه ري، در افق طرح در محله یسبز، درمان يفضا ، پارك ویورزش

 

 استقرار يافته است و محله ي 2ناحیه  مالیشکه در قسمت  است يزيبرنامه ر يحله هااز م یكي مسومحله  :9محله 

ده در افق طرح حداک ر يگرد ینیش بینفر است و پ 1411ن محله برابر با يت موجود ایجمع. ردیگ یرا در بر م نیما یعرف

حاضر در حال . ساخته شده است بافت محله در وضع موجود پر شده و تماما. ابديش ينفر افزا 1227ت محله به یجمع

در . گردد یاسبه ممترمربع مح 4924حدود مترمربع و سرانه در  24391ن محله برابر يموجود در ا درمانی يمساحت کاربر

 مذهبی خدمات  و زاتیسات و تجهی، تاس ، (فرهنگی)، کتابخانه محله (آموزشی)فاقد مهدکودك محلهاين ال حاضر ح

 یمترمربع م 114به مساحت  پاركک ي يدارا يبا شعاع عملكرد محله ا فضاي سبزاز  يبرخوردار بوده و از لحاظ يمحله ا

 انتظامی،-اداري،یآموزش يها يکاربر ياز برایطح مورد نها، مجموع سيکاربر يشنهادیپ يسرانه ها يبر مبنا. باشد

 . است مترمربع 1211برابر  يزيک برنامه ري، در افق طرح در محله یسبز، درمان ي، پارك و فضای، ورزشیفرهنگ

 دومناحیه  -ب
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نفـر جمعیـت     4717و واجد زي بوده برنامه ري 1و  7، 2ت شامل محلا واقع می شود، شهر  در میانه و شرقاين ناحیه که 

از آنجا که عمده ي رشدپذيري اين ناحیه رشد از درون و بارگزاري در اراضی خالی و افتـاده مـی   . وضع موجود می باشددر 

مـوقعیتی   اين ناحیه به دلیل شرايط و مزيـت هـاي   .نفر افزايش می بابد  24772ر افق طرح به باشد، جمعیت اين ناحیه د

جـدول زيـر   . حد شرقی آن  نیـز در آن مكـان گزينـی خواهـد شـد      شهر و فراشهري درات شهري مورد نیاز بخشی از خدم

 . شان می دهدو محلات دربرگیرنده آن را ن 1مجموع کمبود خدمات ناحیه 

 

 (0002سال )افق طرح ت دربرگیرنده آن تا و محلا 0سطح کمبود کاربریهای ناحیه :  29 هشمار جدول

 مذهبی آموزشی سبز و باز ورزشی درمانی فرهنگی اداری پارامترها  ریزی وهای برنامهقلمر

    2محله 

  3533: جمعیت موجود    

 3531:پیشنهاديجمعیت     

 545.3 937.8 179.4   0 0 0 ودمساحت موج

 0.15 0.25 0.05 0 0 0 0 سرانه موجود

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 انه معیارسر

 567.3 6618.5 6618.5 1134.6 1134.6 945.5 378.2 دنیازمساحت مور

 22 5680.7 6439.1 1134.6 1134.6 945.5 378.2 کمبود

           7محله

    3123:  جمعیت موجود  

 31۱4:جمعیت پیشنهادي    

 3444.6 7468 0 175.7 0 0 0 مساحت موجود

 1.06 2.30 0 0.05 0 0 0 سرانه موجود

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 479.7 5596.5 5596.5 959.4 959.4 799.5 319.8 مساحت موردنیاز

 2964.9- 1871.5- 5596.5 783.7 959.4 799.5 319.8 کمبود

       ۱محله

  1۱43:      جمعیت موجود    

 3743:نهاديجمعیت پیش    

 3963.4 707.3 0 534.1 0 0 0 جودمساحت مو

 1.52 0.27 0 0.21 0 0 0 رانه موجودس

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 535.5 6247.5 6247.5 1071 1071 892.5 357 مساحت موردنیاز

 3427.9- 5540.2 6247.5 536.9 1071 892.5 357 کمبود

          1ناحیه

  3737:  جمعیت موجود  

 24772:جمعیت پیشنهادي

 2249.5 10230.5 0 0 0 0 0 جودمساحت مو

 0.23 1.07 0 0 0 0 0 سرانه موجود

 0.12 1.25 2 0.4 0.3 0.25 0.15 سرانه معیار

 1266 13187.5 21100 4220 3165 2637.5 1582.5 ساحت موردنیازم

 983.5- 2957 21100 4220 3165 2637.5 1582.5 کمبود

 

 :اين ناحیه و محلات در برگیرنده آن عبارتند ازخدماتی در  ترين و بیشترين کمبودهايمهم

ت هاي معاصر و جديـد  هم واجد باف اقع شده استو متصل به کمربندي امیرکلاشهر و  میانه ياين ناحیه که در  : 0ناحیه 

ناحیـه در  مبود هاي خدماتی در سـطح  مهمترين ک. ع می شودمی باشد و هم بخشی از هسته و بافت قديمی شهر درآن واق

هكتـار   492هكتار و ورزشی بـا   4927انتظامی-هكتار و اداري4914هكتار،آموزشی با  192ن ناحیه عبارتند از فضاي سبز با اي

 .می باشندهكتار  4911ی با هكتار فرهنگ 493مانی با در
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 له يته است و محاستقرار ياف 2رقی ناحیه شاست که در قسمت  يزيبرنامه ر ياز محله ها یكي چهارممحله  :۰محله 

ق ده در افيگرد ینیش بینفر است و پ 3533ن محله برابر با يت موجود ایجمع. ردیگ یرا در بر م سبزه میدان محله یعرف

محله برابر ن يموجود در ا مذهبی يدر حال حاضر مساحت کاربر. ابديش ينفر افزا 3511به  ت محلهیطرح حداک ر جمع

متر مربع و سرانه در حدود  435مساحت کاربري آموزشی موجود بالغ بر  و مترمربع 4922ربع و سرانه در حدود مترم 727

 يك ، کتابخانه محله ، پارك و فضامهدکودخدمات فاقد   محلهاين در حال حاضر . گردد یمحاسبه م متر مربع 4917

با شعاع  و پاركفضاي سبز ز ا يه و از لحاظ برخورداربود يمحله ا یدرمان خدمات و ی،ورزش ،زاتیسات و تجهیسبز، تاس

 . باشد یمترمربع م 254به مساحت پارك ک ي يدارا يعملكرد محله ا

، یفرهنگ انتظامی،-اداري،یآموزش يها يکاربر يبرااز یا، مجموع سطح مورد نهيکاربر يشنهادیپ يسرانه ها يبر مبنا

 . است مترمربع 27532برابر  يزيک برنامه ريدر محله ، در افق طرح یدرمانسبز،  ي، پارك و فضایورزش

 حله ياستقرار يافته است و م 2ناحیه  غربیاست که در قسمت  يزيبرنامه ر ياز محله ها یكي پنجممحله  :۵محله 

 نيت موجود ایجمع. شداين محله از هسته هاي قديمی شهر امیرکلا می با. ردیگ یرا در بر م دين کلاشهاب المحله  یعرف

در حال . ابدي نفر افزايش 3114ت محله به یده در افق طرح حداک ر جمعيگرد ینیبش یاست و پ نفر 3124محله برابر با 

و مساحت  مترمربع 2941و سرانه در حدود  مترمربع 3222محله برابر ن يموجود در ا مذهبی يحاضر مساحت کاربر

اين در حال حاضر . گردد یسبه ممحا متر مربع 193ر حدود متر مربع و سرانه د 5211کاربري آموزشی موجود بالغ بر 

 یت درمانخدما ی، وورزش ،زاتیسات و تجهیسبز، تاس يمهدکودك ، کتابخانه محله ، پارك و فضاخدمات فاقد  محله 

 257به مساحت ورزشی زمین ک ي يدارا يبا شعاع عملكرد محله اورزشی فضاي از  ياز لحاظ برخوردار بوده و يمحله ا

 . باشد یمترمربع م

، یفرهنگ انتظامی،-اداري،یآموزش يها يکاربر ياز برایها، مجموع سطح مورد نيکاربر يشنهادیپ ياسرانه ه ينابر مب

 . است مترمربع 1111با برابر  يزيبرنامه ر پنجمحله  ، در افق طرح دری، درمانسبز ي، پارك و فضایورزش

و متصل به کمربندي استقرار  2قی ناحیه شراست که در قسمت  يزير برنامه ياز محله ها یكي ششممحله  :2محله 

 ینیش بینفر است و پ 1143ن محله برابر با يت موجود ایجمع .ردیگ یرا در بر مملا محله  یعرف يافته است و محله ي

موجود در  مذهبی يمساحت کاربر در حال حاضر. ابدي نفر افزايش 3744ت محله به یده در افق طرح حداک ر جمعيدگر

متر مربع و  545و مساحت کاربري آموزشی موجود بالغ بر  مترمربع 2971ربع و سرانه در حدود مترم 3413ر ن محله برابيا

مهدکودك ، کتابخانه محله ، خدمات فاقد  اين محله حاضر  در حال. گردد یمحاسبه م متر مربع4915سرانه در حدود 

فضاي ورزشی از  يو از لحاظ برخوردار بوده يحله ام یخدمات درمان ی، وورزش ،زاتیسات و تجهیتاسسبز،  يپارك و فضا

 . باشد یمترمربع م 732به مساحت زمین ورزشی ک ي يدارا يبا شعاع عملكرد محله ا

، یفرهنگ ،انتظامی-اداري،یآموزش يها يکاربر ياز برایها، مجموع سطح مورد نيکاربر يادشنهیپ يسرانه ها ير مبناب

 . است مترمربع 22353برابر  يزيبرنامه ر 1در محله در افق طرح ، یسبز، درمان يرك و فضا، پایورزش

 سومناحیه  -ب

نفـر جمعیـت در     5417و واجـد  زي بوده برنامه ري  4و  1، 5لات شامل مح ،گیردمی شهر را دربر شمالیاين ناحیه که حد 

 ـحنا نیا یریرشدپذ ی هعمد که آنجا ازاز . وضع موجود می باشد و اراضـی   افتـاده  و یخـال  یاراض ـ در یاربـارگز  و درون از رشـد  هی
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اراضـی  . مـی بابـد   نفـر افـزايش    21421جمعیت اين ناحیه در افـق طـرح بـه     باشـد،  یم کشاورزی موجود در لابلای محلات

ت هـاي  زون پرتراکم در سیاس ـنسبتا بزرگ مقیاسی در حدفاصل محلات و فضاهاي سكونتی قرار دارد که بعنون  کشاورزي

 .يی قرار گرفتمورد شناسا رشدپذيري طرح جامع

و کناره ي اين ناحیه به دلیل شرايط و مزيت هاي موقعیتی بخشی از خدمات شهري مورد نیاز شهر نیز در موقعیت شمالی 

رنده آن را نشـان مـی   و محلات دربرگی 3جدول زير مجموع کمبود خدمات ناحیه . مكان گزينی خواهد شدکمربندي شهر، 

 . دهد

 

 ( 0002سال )تا افق طرح  و محلات دربرگیرنده آن 0ناحیه  یهایسطح کمبود کاربر:  30 شماره جدول

 مذهبی آموزشی سبز و باز ورزشی درمانی گیفرهن اداری پارامترها  یقلمروهای برنامه ریز

            5محله 

      3337: جمعیت موجود

 2۱44:شنهاديجمعیت پی

 4792.7 3497.4 0 782.4 1589.4 187.8 0 مساحت موجود

 1.20 0.88 0 0.20 0.40 0.05 0 سرانه موجود

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 690 8050 8050 1380 1380 1150 460 مساحت موردنیاز

 4102.7- 4552.6 8050 597.6 209.4- 962.2 460 کمبود

                  3محله

    34۱:  ت موجودجمعی

 3133:جمعیت پیشنهادي

 982.1 1316.3 0 0 0 0 0 مساحت موجود

 1.08 1.45 0 0 0 0 0 سرانه موجود

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 486 5670 5670 972 972 810 324 مساحت موردنیاز

 496.1- 4353.7 5670 972 972 810 324 کمبود

                   3محله

        3432: جمعیت موجود   

 2255:جمعیت پیشنهادي

 4323.5 0 0 0 0 677.3 0 مساحت موجود

 1.43 0 0 0 0 0.22 0 سرانه موجود

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 626.55 7309.75 7309.75 1253.1 1253.1 1044.25 417.7 مساحت موردنیاز

 3696.95- 7309.75 7309.75 1253.1 1253.1 366.95 417.7 کمبود

              3ناحیه

     5317: جمعیت موجود

 2142۱:جمعیت پیشنهادي

 4351 10091.2 0 1637.9 0 0 0 مساحت موجود

 0.55 1.27 0 0.21 0 0 0 سرانه موجود

 0.12 1.25 2 0.4 0.3 0.25 0.15 سرانه معیار

 1442.04 15021.25 24034 4806.8 3605.1 3004.25 1802.55 مساحت موردنیاز

 2908.96- 4930.05 24034 3168.9 3605.1 3004.25 1802.55 کمبود

 :اين ناحیه و محلات در برگیرنده آن عبارتند از ترين کمبودهاي خدماتی درمهمترين و بیش 

واجد بافت هاي روستايی و جديد هم  شده استواقع  ه کمربندي امیرکلامتصل بشهر و  شمال اين ناحیه که در : 9ناحیه 

 رين کمبـود هـاي خـدماتی در   مهمت .می باشد و هم بخشی از آن بعنوان توسعه هاي اتی و پرتراکم مدنظر قرار گرفته است

هكتـار و ورزشـی بـا     4921انتظامی-و اداري 4924هكتار،آموزشی با  192سطح ناحیه در اين ناحیه عبارتند از فضاي سبز با 

 .می باشندهكتار  493هكتار و فرهنگی با  4931انی با درمهكتار  4932
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 يافته است و محله ياستقرار  3جنوبی ناحیه  است که در قسمت يزيبرنامه ر ياز محله ها یكي تمفهمحله  :3محله 

 ینیش بیپنفر است و  3417رابر با ن محله بيت موجود ایجمع. ردیگ یرا در بر م و ديو کلا محله حسین آباد یعرف

موجود در  مذهبی يدر حال حاضر مساحت کاربر. ابديش ينفر افزا 2144ت محله به یده در افق طرح حداک ر جمعيدگر

و  متر مربع 3245و مساحت کاربري آموزشی موجود بالغ بر  مترمربع 291ه در حدود مترمربع و سران 2541ابر ن محله بريا

سبز،  يمهدکودك ، پارك و فضاخدمات فاقد  اين محله ل حاضر در حا. گردد یمحاسبه م متر مربع 4911سرانه در حدود 

 يبا شعاع عملكرد محله ا زشیور فضاياز  ياظ برخورداربوده و از لح يمحله ا انتظامی -و اداري زاتیسات و تجهیتاس

 . باشد یربع ممترم 511به مساحت سوله و زمین ورزشی ک ي يدارا

 انتظامی،-اداري،یآموزش خدماتی چون يها يکاربر ياز برایمجموع سطح مورد نها، يکاربر يشنهادیپ يسرانه ها يبنابر م

 . است مترمربع 22353 با برابر يزيرنامه رمحله باين ر افق طرح در ، دیسبز، درمان ي، پارك و فضای، ورزشیفرهنگ

 

 يافته است و محله ي استقرار 3ه ناحی شمالیت که در قسمت اس يزيبرنامه ر يهااز محله  یكي مهشتمحله  :0محله 

شد که در الگوي بیشتر اراضی اين محله در وضع موجود کشاورزي و رها شده می با .ردیگ یرا در بر مکمال محله  یعرف

 ینیش بینفر است و پ 906ا ن محله برابر بيت موجود ایجمع .نوان بخش پرتراکم شهر در نظر گرفته شده استتوسعه بع

موجود در  مذهبی يدر حال حاضر مساحت کاربر. ابديش ينفر افزا 3134ت محله به یعح حداک ر جمده در افق طريگرد

متر مربع و  2321ساحت کاربري آموزشی موجود بالغ بر و م مترمربع 2941ر حدود مترمربع و سرانه د 411ن محله برابر يا

سبز،  يمهدکودك ، پارك و فضاات خدمفاقد  ه اين محلدر حال حاضر . ددگر یمحاسبه م مربع متر 2927سرانه در حدود 

 . باشد یم...و يمحله ا انتظامی -و اداري زاتیسات و تجهیتاس

 انتظامی،-اداري،یآموزش ي خدماتی چونها يکاربر ياز برایح مورد نها، مجموع سطيکاربر يهادشنیپ يسرانه ها يبر مبنا

 . است مترمربع 23445 با برابر يزيبرنامه ر محلهاين در ، در افق طرح یبز، درمانس ي، پارك و فضایزش، وریفرهنگ

 

شهر به سمت  و منتهی الیه 3بی ناحیه شمال غراست که در قسمت  يزيبرنامه ر ياز محله ها یكي همنمحله  :1محله 

و تی ارگانیک اين محله داراي باف. ردیگ یرا در بر ممحله درزي کلا شیخ و آقا  یعرف بابلسر، استقرار يافته است و محله ي

 ینیش بینفر است و پ  3432ن محله برابر با يت موجود ایجمع .روستايی بوده و داراي اراضی خالی و درشت نیز می باشد

ود در موج مذهبی يدر حال حاضر مساحت کاربر. ابديش ينفر افزا 2255ت محله به یجمع ده در افق طرح حداک ريردگ

متر مربع و  155و مساحت کاربري فرهنگی موجود بالغ بر  مترمربع 2923در حدود  مترمربع و سرانه 2313بر ن محله برايا

سبز،  يمهدکودك ، پارك و فضاخدمات فاقد  اين محله ال حاضر در ح. گردد یمحاسبه م متر مربع 4911سرانه در حدود 

 . باشد یم...و يه امحل انتظامی -و اداري زاتیسات و تجهیتاس

 انتظامی،-اداري،یآموزش ي خدماتی چونها يکاربر ياز برایها، مجموع سطح مورد نيکاربر ينهادشیپ يسرانه ها يبر مبنا

 . است مترمربع 25424 با برابر يزيحله برنامه رماين ، در افق طرح در ینسبز، درما ي، پارك و فضای، ورزشیفرهنگ

 

 چهارمناحیه  -ب
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نفـر جمعیـت در     7411و واجـد  نامه ريـزي بـوده   بر 22و  24 شامل محلات ،گیردمی دربرشهر را  غربیکه حد اين ناحیه 

ه اي قـرار  ديـد اعلامـی شـرکت آب منطق ـ   از آنجا که عمده ي اراضی اين ناحیه در حريم و بستر ج. وضع موجود می باشد

اين جمعیت . یه متكی می باشدو رها شده داخل ناحگرفه است ظرفیت هاي رشدپذيري در اين ناحیه عمدتا بر اراضی باير 

 .نفر افزايش می بابد  5471ر افق طرح به ناحیه د

ن گزينـی  شـهر نیـز در مـرز  آن مكـا     اين ناحیه به دلیل شرايط و مزيت هاي موقعیتی بخشی از خدمات شهري مورد نیاز

جدول زيـر  . خواهد شدرودخانه پیش بینی  همچنین خدمان مربوط به نقش گردشگري شهر نیز در حاشیه اي. خواهد شد

 . و محلات دربرگیرنده آن را نشان می دهد 2ات ناحیه ع کمبود خدممجمو

 ( 0002سال )تا افق طرح  برگیرنده آنو محلات در 0ناحیه  یهایسطح کمبود کاربر:  31 شماره جدول

 هبیمذ آموزشی سبز و باز زشیور درمانی فرهنگی یادار پارامترها  قلمروهای برنامه ریزی

    24محله 

  2233: جمعیت موجود 

 123۱:جمعیت پیشنهادي

 1031 5179.4 0 0 0 487.7 0 مساحت موجود

 0.70 3.49 0 0 0 0.33 0 سرانه موجود

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 320.4 3738 3738 640.8 640.8 534 213.6 مساحت موردنیاز

 710.6- 1441.4- 3738 640.8 640.8 46.3 213.6 کمبود

         22محله

       2233:  جمعیت موجود  

 2314:جمعیت پیشنهادي  

 11203.3 4543.2 802.1 136.4 0 44 0 مساحت موجود

 2.52 1.02 0.18 0.031 0 0.010 0 ه موجودسران

 0.15 1.75 1.75 0.3 0.3 0.25 0.1 سرانه معیار

 738 8610 8610 1476 1476 1230 492 احت موردنیازمس

 10465.3- 4066.8 7807.9 1339.6 1476 1186 492 کمبود

           2ناحیه 

       7311:  جمعیت موجود

 547۱:عیت پیشنهاديجم

 12961.9 1417.6 0 0 1371.7 993.1 0 موجود مساحت

 2.19 0.24 0 0 0.23 0.17 0 سرانه موجود

 0.12 1.25 2 0.4 0.3 0.25 0.15 معیارسرانه 

 846.72 8820 14112 2822.4 2116.8 1764 1058.4 مساحت موردنیاز

 12115.18- 7402.4 14112 2822.4 745.1 770.9 1058.4 کمبود

 

 :یشترين کمبودهاي خدماتی در اين ناحیه و محلات در برگیرنده آن عبارتند ازمهمترين و ب

هم واجد بافت هـاي روسـتايی و    واقع شده است امیرکلا بابلرودرودخانه به متصل شهر و  غربه که در اين ناحی : ۰ناحیه 

مهمتـرين کمبـود هـاي     .اسـت تـراکم مـدنظر قـرار گرفتـه     جديد می باشد و هم بخشی از آن بعنوان توسعه هاي اتی و پر

هكتـار و   492انتظـامی -و اداري 4952آموزشی بـا  هكتار، 292سبز با  خدماتی در سطح ناحیه در اين ناحیه عبارتند از فضاي

 .می باشندهكتار  4945هكتار و فرهنگی با  4945درمانی با هكتار  4911ورزشی با 

استقرار يافته است و محله  2ناحیه  شمال غربیه در قسمت است ک يزيبرنامه ر يه هااز محل یكي دهممحله  :98محله 

ده در يگرد ینیش بینفر است و پ 2213 له برابر بان محيت موجود ایجمع. ردیگ یرا در بر م دقیهکردکلا و صا یعرف ي

ه ن محليموجود در ا مذهبی يدر حال حاضر مساحت کاربر. ابديش ينفر افزا 1231ت محله به یافق طرح حداک ر جمع

متر مربع و سرانه در  7254موجود بالغ بر و مساحت کاربري آموزشی  مترمربع 495مترمربع و سرانه در حدود  2432برابر 
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سبز،  يمهدکودك ، پارك و فضاخدمات فاقد  اين محله در حال حاضر . گردد یمحاسبه م مربع متر 3924ود حد

 يبا شعاع عملكرد محله ا فرهنگیفضاي از  يز لحاظ برخورداربوده و ا يمحله ا نتظامیا -و اداري زاتیسات و تجهیتاس

 . باشد یممترمربع  215مساحت به  فضاک ي يدارا

 انتظامی،-اداري،یآموزش ي خدماتی چونها يکاربر ياز برایها، مجموع سطح مورد نيکاربر يادشنهیپ يه هاسران يبر مبنا

 . است مترمربع 7154 با برابر يزيمحله برنامه راين در  ، در افق طرحیسبز، درمان ي، پارك و فضای، ورزشیفرهنگ

 

استقرار يافته است و  2غربی ناحیه جنوب قسمت  است که در يزيبرنامه ر ياز محله ها یكي دهميازمحله  :99محله 

ش یپنفر است و  2234رابر با ن محله بيت موجود ایجمع. ردیگ یرا در بر مامیريه، چهل ستون و مهديه  یعرف محله ي

موجود  مذهبی ياربرر حال حاضر مساحت کد. ابديش ينفر افزا 2414ت محله به یده در افق طرح حداک ر جمعيگرد ینیب

متر  2723و مساحت کاربري آموزشی موجود بالغ بر  مترمربع 197مترمربع و سرانه در حدود  22143ر ن محله برابيدر ا

 4921متر مربع و سرانه در حدود  141ربري فضاي سبز موجود بالغ بر مساحت کا ،متر مربع 2941مربع و سرانه در حدود 

در . گردد یمحاسبه م متر مربع 4943نه در حدود مربع و سرا متر 231ی موجود بالغ بر مساحت کاربري ورزش متر مربع،

بوده و از لحاظ  يمحله ا انتظامی -و اداري زاتیسات و تجهی، تاسدرمانیمهدکودك ، خدمات فاقد  اين محله حال حاضر 

 واجه می باشدبا کمبود م يمحله ابا شعاع عملكرد  ، سبز و ـموزشیفضاي فرهنگیاز  يبرخوردار

 انتظامی،-اداري،یآموزش ي خدماتی چونها يکاربر ياز برایها، مجموع سطح مورد نيکاربر يشنهادیپ يرانه هاس يبر مبنا

 . است مترمربع 21311 با برابر يزيمحله برنامه راين طرح در ، در افق یسبز، درمان يا، پارك و فضی، ورزشیفرهنگ

ه اي می بايست به شناسايی میزان کمبودهاي ه اي و ناحیدهاي خدماتی در سطوح محلنجی و ارزيابی کمبوعلاوه بر نیازس

ن سكونت در مبود خدمات زيستی پشتیبالذا در اين قسمت از گزارش به ارزيابی ک. خدماتی در مقیاس شهري نیز پرداخت

ماري مرکز آمار ايران طبق سرش 47در سال  طبق داده هاي پیشنهادي شهر امیرکلا. مقیاس شهري پرداخته می شود

نفر  34272نفر بوده که حسب سناريوي منتخب در افق طرح واجد جمعیتی بالغ بر  34251بالغ بر راي جمعیتی دا

 . خواهد گرديد

تیبان داراي کمبود می باشد که حسب سرانه هاي در نظر گرفته شده اين کمبود در تمام سطوح خدماتی پش شهر امیرکلا

 .ه می باشدربع در تمام سطوح هشتگانمترم 113111الغ بر ب

 ( 0002سال )تا افق طرح در مقیاس شهری  ی خدماتیهایسطح کمبود کاربر:  32 شماره جدول
لمروهای برنامه ق

 ریزی
 تفریحی مذهبی آموزشی سبز و باز ورزشی درمانی فرهنگی اداری امترها پار

 شهر  
: جمعیت موجود

34253    
جمعیت   

:پیشنهادي
33272 

.35023 وجودمساحت م
3 102.1 21723.

5 
25667.

7 15558.5 29001.
1 5306.9 817.6 

 0.027 0.174 0.952 0.510 0.842 0.713 0.003 1.149 سرانه موجود

 0.64 0.23 1.5 4.25 0.8 0.9 0.5 1.75 معیار سرانه

مساحت 
 موردنیاز

69044.
5 19727 35508.

6 
31563.

2 
167679.

5 59181 9074.4
2 

25250.5
6 

.34021 کمبود
2 

19624.
9 

13785.
1 5895.5 152121 30179.

9 
3767.5

2 
24432.9

6 
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 هادي طرح جامعنظام کاربري پیشن: 4 شماره نقشه
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 مقایسه ی کاربری موجود و پیشنهادی طرح جامع شهر امیرکلا:  33 شماره جدول

 

 نفر 01040جمعیت  -کاربری پیشنهادی  نفر 02001جمعیت -کاربری موجود

 (درصد)احت سهم از مس سرانه  مساحت  (درصد)سهم از مساحت  سرانه موجود (مترمربع)مساحت  کاربری

 32.68 65.41 2580503.9 26.41 67.40 2054344.6 مسکونی

 1.65 4.22 128641.9 باغ مسکونی

 1.51 3.84 117106.3 مسکونی-تجاری

 0.31 0.62 24534.82 0.24 0.62 18827.5 آموزش عالی

 1.89 3.77 148915.42 0.76 1.94 59169.1 آموزشی

 0.89 1.79 70535.31 0.36 0.91 27696.1 انتظامی-یادار

 3.25 6.50 256446.59 3.45 8.81 268597.9 تجاری

 1.11 2.22 87681.26 0.32 0.82 24847.1 ورزشی

 0.80 1.61 63468.58 0.27 0.68 20691.1 درمانی

 0.39 0.79 31018.15 0.03 0.09 2605.2 فرهنگی

 4.09 8.19 322948.83 0.24 0.60 18339.6 پارك و فضای سبز

 0.79 1.59 62661.23 0.79 2.01 61189.4 مذهبی

 0.86 1.72 67769.88 0.01 0.03 1005.8 تاسیسات شهری

 0.43 0.87 34176.01 0.23 0.58 17563.4 تجهیزات شهری

 1.11 2.23 88004.16 0.57 1.45 44262.0 نقل و انبارداری حمل و

 11.81 23.64 932632.37 30.31 77.35 2357579.0 باغات و کشاورزی

 0.03 0.06 2462.68 0.00 0.00   طبیعی

 3.61 7.22 284945.64 1.70 4.33 131943.1 صنعتی

 11.34  895180.43 0.00     حریم

 0.16 0.32 12514.63 0.01 0.03 817.7 توریستی-تفریحی

 0.00 0.00  1.76 4.50 137091.5 کارگاهی-تجاری

 0.00 0.00  9.12 23.28 709440.8 بایر

 0.00 0.00  0.03 0.07 1988.9 دامداری

 75.55 151.22 5966399.9 79.75 203.5483932 6203747.9 مجموع

 24.45 48.94 1930768.7 20.25 51.6707604 1574821.4 معابر

 100.00 200.16 7897168.6 100.00 255.22 7778569.4 محدوده

 

  ييربنايسات زيتاس شهر در  يعمران يازهايو ن( يفيو ك يكم)برآورد كمبودها  -7-2-3

شهري بـه شـرح زيـر مـی      اسیساتآتی شهر در حوزه ت نیاز هاي امیرکلابر پايه نظام توسعه تعريف شده در نسبت با شهر 

 :باشد

 آورد حجم و تاسيسات آب شرب مصرفيبر -7-2-3-1

اقدام شده اسـت  شهر بابل  ه احداث تصفیه فیلتر شنی، نسبت بکمبود آب شرب در شهرهاي بابل، امیرکلا و بابلسر به دلیل

 .شده استفزوده فیت آب شرب منطقه الیتر در ثانیه به ظر 174خانه به میزان  اندازي اين تصفیه با راه که
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با  اامقبل با کمبود آب مواجه بودند،  چنديتا  ( بابل، امیرکلا، بابلسر، کله بست و فريدونكنار) وه الفامیرکلا و شهرهاي گر

 .ه استانه آب بابل و افزايش آب در مدار بهره برداري، اين مشكل به حداقل رسیدراه اندازي تصفیه خ

با توجه به جمعیـت   وجود دارد،کلا و بابلسر تولید آب ر ثانیه در شهرهاي بابل، امیرلیتر د 374هزار و  نكه يکبا اشاره به اي

ها راه حل اين مشكل در درازمدت، تـامین آب از  ارد که به نظر می رسد تنوجود دلیتر در ثانیه کمبود آب  174اين شهرها 

 .طريق سد البرز خواهد بود

لیتـر در شـبانه    1014002 - 1601112زبا جمعیت ، آب مصرفی مورد نیانسبت  لیتر در 124-114اديبر پايه سرانه پیشنه 

 0110162 -0104012ود ، د که در نسبت با وضع موج ـمتر مكعب در شبانه روز خواهد بو 1154 -1117روز و يا به عبارتی 

امات ذيـل در جهـت   ، اقـد ادر اين راسـت . باشد منابع نمیفیت هاي موجود لیتر ، افزايش نشان می دهد که در تناسب با ظر

 :که عبارتند ازدر دستور کار شرکت آب و فاضلاب شهر قرار گرفته است بهبود سیستم 

 (متر مكعبی 24444)ه سازي ايجاد مخازن زمینی در جهت ذخیر 

 هاي آبتجهیز چاه 

  برنامه ريزي جهت بهره مندي بیشتر از خط لوله انتقال 

  و انتقال آبنوسازي شبكه توزيع 

 ر بهره گیري از ظرفیت بیشتر چاه د افزايش 

 رساني برآورد كمبودهاي برق -7-2-3-2

بر پايه نظام توسعه  .باشد یشبکه برق م یدارا موجود در وضع نقاط شهر یشود و تمام ین میتام یاز برق سراسر امیرکلا یبرق شهر

 :گیردزير قرار می نوسان در دامنهب حوزه ها و عمران تعريف شده براي شهر ، الزامات تامین اين زير ساخت بر حس

 (آمپر 17)انشعاب  3411 ....................................................................................................................نی حوزه مسكو 

  (آمپر 17)انشعاب  51.............. .......................................................................................................حوزه تجاري 

  انشعاب 52 .........................................................................................................................حوزه آموزشی 

  انشعاب 22 ...........................................................................................................................حوزه ورزشی 

 بانشعا 15 ..........................................................................................................بهداشتی  -حوزه درمانی 

  (ر قويفشا)انشعاب  33 ........................................................................................................... ظامیانت –حوزه اداري 

  انشعاب 2 ..............................................................................................................................حوزه مذهبی 

 انشعاب  31 ............................................................................................................................گی حوزه فرهن 

  11.................. .......................................................................................... حمل و نقل و انبارداريحوزه 

  انشعاب 21............................ ........................................................................ توريستی – تفريحیحوزه 

  انشعاب 12.......................... ...................................................................................تاسیسات و تجهیزات 

 انشعاب 224......................................... .................................................................... حوزه صنعتی 
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 برآورد كمبودهاي گازرساني -7-2-3-3

ن گـاز  یبا توجه به تـام  02.باشند یم یمتصل به شبکه گازرسان در حال توسعه یها افته و بخشیتوسعه  یها محله یضر تمامدر حال حا

 . گردد یائه نمار یشنهادیع آن در سطح شهر پیو توز یشهر

مورد  توسعه بخش های زیر انشعاب بر پایه 0000برخورداری شهر از این تاسیسات و نیز فقدان محدودیت در این زمینه ، میزانبر پایه 

  :نیاز می باشد

  انشعاب  0161..................... ..............................................................................................حوزه مسكونی 

  انشعاب 51.... .....................................................................................................................حوزه تجاري 

  انشعاب 52................................ .........................................................................................حوزه آموزشی 

  انشعاب 22..................................... ......................................................................................حوزه ورزشی 

 انشعاب 15........................................................... ...............................................بهداشتی  -حوزه درمانی 

  انشعاب 33............................................................ .................................................می انتظا -حوزه اداري 

  انشعاب 2.... ..........................................................................................................................حوزه مذهبی 

 انشعاب 31..... .......................................................................................................................ی فرهنگ حوزه 

  انشعاب 11................ ............................................................................................ ل و نقل و انبارداريحمحوزه 

 انشعاب 21..... ............................................................................................... توريستی – تفريحیوزه ح 

  انشعاب 12... ..........................................................................................................تاسیسات و تجهیزات 

 انشعاب 224.................. ........................................................................................... حوزه صنعتی 

 مخابرات  -7-2-3-4

 :22این زیر ساخت عبارتند از سبت با، الزامات آتی در نای تعیین شده در حوزه عملکردیدر چارچوب نظام توسعه

 خط  0161.......... .........................................................................................................وزه مسكونی ح 

  خط 51............ .............................................................................................................حوزه تجاري  

  خط 52..................................... ....................................................................................حوزه آموزشی 

  خط 22...................................... .....................................................................................حوزه ورزشی 

 خط 15........................................................ ..................................................بهداشتی  -حوزه درمانی 

  خط 33..................................................... ........................................................انتظامی  -حوزه اداري 

  خط 2................................................................................. .............................................حوزه مذهبی 

 خط 31................................................................................... .........................................وزه فرهنگی ح 

                                                             
 .باشد یاره مربوطه مل کمبود ارائه اطلاعات مرتبط از ادیخصوص بدلن یدر ا یح اجمالیتوض - 02
 .گیرد الزامات در حوزه مخابرات، صرفاً سیستم ثابت آن را در بر می  22
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 خط  11............... ....................................................................................... حمل و نقل و انبارداريه حوز 

 خط 21..... .................................................................................................... توريستی – تفريحیوزه ح 

 خط 12...... .........................................................................................................جهیزات تاسیسات و ت 

 خط 224................ ...................................................................................................... حوزه صنعتی 

 

 برآورد كمبودهاي سيستم فاضلاب -7-2-3-5

 ـیرزمیز یطح آبهـا نطقه س ـن میدر ا. ردیگ یم جاذب انجام یق حفر چاههایدر حال حاضر دفع فاضلاب از طر و امکـان   نسـبتا بـالا   ین

 .وجود دارد ینیرزمیز یآبها یآلودگ

متر مکعب در  0600.1در این زمینه ، بالغ بر ، حجم قابل برنامه ریزی درصد بازگشت منابع مصرفی در شکل فاضلاب 1/2با احتساب 

در افق زمانی بلند از مسائل و بحران زیست محیطی وگیری نابع آب و خاك و جلبا توجه به ویزگی های شهر بر حسب م. گرددروز می

( تصفیه خانه –قال انت –خطوط جمع آوری )مل مدت، ضرورت ایجاد این سیستم در میان مدت، وجود دارد که اساساً باید به صورت کا

 .مورد توجه قرار گیرد

 

 نشاني برآورد كمبودهاي ايستگاه آتش -7-2-3-6

در قسـمت شـرق شـهر و در مجـاورت جـاده       در محله شهاب الدين کـلا،  شانیآتش ن ايستگاه يکداراي  امیرکلا شهرداري

 1کـامیون و   1تـش نشـانی   تجهیزات ايستگاه آ. ردد بازمی گ 2357سابقه تاسیس اين ايستگاه به سال باشد می کمربندي

مصـالحی ماننـد   رگیري بافت متراکم و بكـا  کامیونت اطفاي حريق می باشد از سوي ديگر با توجه به جمعیت، وسعت شهر،

ی از خانه هاي شهر داراي کمبود شديدي در اين زمینه است، بر اين اساس پیش بینـی مـی شـود يـک     چوب در سازه برخ

 .استقرار يابد مترمربع در ساختارهاي اصلی شهر 7444ت مساحنشانی در زمینی به  واحد آتش

 . ز ضروري می باشداصی نیل ايجاد يک واحد غواز سوي ديگر بدلیل احتمال جاري شدن سی 

 ودهاي كشتارگاهبرآورد كمب -7-2-3-7

هاي گیرد و سپس توسط ماشین  فاقد کشتارگاه می باشد و ذبح دام و طیور در بابل صورت می امیرکلادر حال حاضر شهر 

باشـد امـا مجـاورت     مجهز در سطح شهر توزيع می شود، با توجه به جمعیت و مصرف شهر نیازمند ايجـاد کشـتارگاه نمـی   

ود خطر انتشار آلودگی در آب رودخانه و به خطر افتادن سـلامت مـردم را بـدنبال دارد    ه بابل در کنار رودخانه بابلرشتارگاک

 . مسئولین استکه نیازمند توجه 

 بودهاي گورستان و غسالخانهبرآورد كم -7-2-3-8

بـا  . دفن مـی شـوند  عرفی  حسب محلات تاريخی وآرامستان در سطح شهر و بر  22در وضع موجود اموات شهر امیرکلا در 

گیري آرامستان در داخل محدوده شهر و مجاورت با واحدهاي مسكونی، از لحاظ زيست محیطـی لـزوم توقـف    توجه به قرار



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت
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غسالخانه ها نیز در مجـاورت آرامسـتان هـاي مـذکور     . تانی در خارج از شهر ضروري می باشداموات و مكانیابی آرامس دفن

. وي خدماتی جهـت نظافـت غسـالخانه روبـه رو اسـت     انند سرويس هاي بهداشتی و نیرزاتی مد که با فقدان تجهیوجود دار

 .می باشد يابی در حريم شهر الزامیپیش بینی يک گورستان برپايه لحاظ کردن معیارهاي مكان 

 آوري و دفن زباله برآورد كمبودهاي سيستم جمع -7-2-3-9

 شودجمع آوري میزباله جمع کن  دستگاه  7توسط وزانه شهرداري، به صورت رتوسط مأمورين  امیرکلاشهر  يهازباله

ورت بـه ص ـ  شـهر بابـل  کیلومتري  24در فاصله  شهر امیرکلا پس از جمع آوري به شهر بابل منتقل وآوري شده زباله جمع

اول ه  فقـط در شـش ماهـه    ژه منطقه، دفن زباليو يیط آب و هوايل شرایلازم به ذکر است که به دل. شودبهداشتی دفن می

ه فاضـلاب  ی ـن دفـن زبالـه، تخل  یگر مشـكلات زم ـ ياز د. ردیگ یات تلنبار زباله صورت میسال عمل یل امكان دارد و مابقسا

 .باشد یم یمشكلات حاد بهداشت جادين مزبور و ایش در زمفاضلاب ک ين هایماش

ه مشكلات زيست محیطـی را بـه   ع زبالوند و شیوه فعلی دفشهاي تولیدي بازيافت نمیبا توجه به اينكه در حال حاضر زباله

بالـه بـه کـود    بازیافـت و تبـدیل ز  . رسدها و تبديل آنها به کمپوست ضروري به نظر میلزوم بازيافت زباله. بال دارددن

ی کشـاورزي  وجود اراض. مورد توجه قرار گیرد امیرکلاهاي افزايش درآمد شهرداري واند به عنوان يكی از راهتمی کمپوست

 . آوردراي کود کمپوست به وجود مینطقه، بازار مصرف مطمئنی را به در مقابل توج

 

 بار برآورد كمبودهاي ميدان ميوه و تره -7-2-3-11

ايجاد عملكـرد مـی توانـد بـه ايجـاد يـک بـازار        .  صیفی و باغی است ا در حوزه توزيع محصولاتشهر امیرکلا فاقد يک فض

ی در حـوزه مربـا ، ترشـی ، و نیـز     ی اين فضا و ايجاد صنايع خانگاء کیفارتق. آن بیانجامد مطمئن در حوزه تولیدات و تداوم

سطح مورد نیـاز در  . موثر افتددر ايجاد توسعه اشتغال  توزيع فراورده هاي پروتئینی در حوزه آبزيان و دام و طیور می تواند

 .شهر صورت پذيرد شرقدر  ترجیحاًاز قلمرو کالبدي و باشد و استقرار آن می بايد بیرون هكتار می 2-1جهت اين عملكرد 

 

 آورد كمبودهاي پايانه مسافربريبر -7-2-3-11

 دسـتگاه  نينـد چ. باشـد  یم ـمشـخص   یرانیکس ـو تا یران اتوبوس ستمیس فاقد حاضر حال دررکلا یام یعموم نقل و حمل

ن يمسـافر و نقـل  فه حمل یارند که وظوکلا استقرار ديدان محله دیو م( شهر یدان اصلیم)دان انقلاب یم در رکلایام یتاکس

رکلا بـه سـمت   ی ـام يبرون شـهر  يسفرها ،يشهر درون يسفرها بر علاوه .هر را به عهده دارندبه محلات مختلف سطح ش

شهرها نیز از پايانه مسافربري شـهر بابـل اسـتفاده مـی      ريبه سا یدسترس يوده و براانه مشخص بيز فاقد پاین بابل و بابلسر

بی جهت ايجاد و احداث پايانه هاي مـورد نیـاز   متري موقعیت مناس 17اور محور و مج 2رق شهر و در ناحیه لذا در ش.شود 

 .شهر می باشد
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 010 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

 برآورد كمبودهاي جايگاه توزيع سوخت -7-2-3-12

 بر پایه آستانه. وجود دارد قسمت شمالی شهر امیرکلا و در مجاورت محور کمربندی در(  CNG) گاز و نیک پمپ بنزیحال حاضر در 

( CNG)و گازی ( گازوئیل و بنزین )این زمینه در نسبت با سوخت های فسیلی  ده ، شهر نیازمند امکاناتی دردر آینجمعیتی تعریف شده 

متر مربع  0222سطح مورد نیاز در نسبت با این موضوع، حداقل . کیکی می باشد ت به شکل ترکیبی و یا تفدر قالب جایگاه توزیع سوخ

 .می باشد

 

 موميكمبودهاي پاركينگ عبرآورد  -7-2-3-13

ب یضـر . دهنـد  یر خود قرار میباشند که نظام حمل و نقل و سکونت را تحت تاث یم یشهر یها یمندازیاز ن یکی یعموم یها نگیارکپ

 ی، نقـش اقتصـاد  یو خـدمات  ی، گستره حوزه نفوذ تجـار یاسیس -یت ادارای، حجم تردد، مرکزیاصل یابانهایودرو، عرض خت خیمالک

 ـا یبرمبنا. باشند یم یعموم یها نگین پارکیبه تام یازمندیزان نین مییتع یل اصلز عوامفرسوده ا یها بافت شهر و سهم ار در ی ـن معی

با عنوان کاربری حمل و نقل و انبارداری اختصاص یافته کـه مـی    هکتار  6حدود  یسطح کلاامیرنده شهر یآ یسطوح کاربر ینیب شیپ

  .ده شونداستفا ا با عنوان پارکینگتواند حسب نیاز شهر برخی از آن ه

 

 



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت
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 موقعیت تاسیسات و تجهیزات شهر در وضع موجود: 24 شماره نقشه
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 :مل و نقلشبکه عبور و مرور و ح -8

شبكه و معابر آن تحلیل شده و بر اساس نتايج اين تحلیلها  امیرکلاتهاي انجام شده در وضع موجود، شهر بر اساس برداش

ده در وضع موجود تحلیل گشته و بر اساس نتايج آن توزيع احجام احجام برداشت ش. طراحی شده است یرکلااممعابر شهر 

علاوه بر اين . که در گزارش وضع موجود آورده شده است ي برداشتی تعیین شده استپانزده دقیقه اي و ساعتی در گره ها

شده در معابر  طبق تحلیل انجام. رار گرفته استرسی قمعابر نیز مورد بردر مطالعات انجام شده ظرفیت و سطح سرويس 

مواقع  در ه و با بیشترين بحرانداراي پايین ترين سطح سرويس بود( بالسر -بابلجاده ) ، اصلی ترين معبرامیرکلاشهر 

به  دسی و مسائل مربوطعلاوه بر اين عدم رعايت سلسله مراتب دسترسی و اشكالات هن. رو به رو می باشد پیک ترافیک

 .  مشاهده می شود امیرکلاشبكه معابر شهر  يمنی از ديگر مشكلاتی است که درا

درون  مناسب در د مطالعه فقدان ارتباطعبور و مرور در شهر مور همچنین از ديگر مسائل حائز اهمیت در رابطه با ساختار

یه اي به موازات محور اصلی به ن ناحه اي و دو محور بیشهر در وضع موجود بوده و بر اين مبنا دو محور ناحی نواحی

 .می شودو تقويت نظور برقراري اين اتصالات پیش بینی م

برنامه ريزي جديد از تجمیع چندي از محلات  ز آنجا که هريک از محلاتدر رابطه با ساختار هاي محله اي بايد گفت ا

ي موجود حاصل گشته و مابقی با تارهاتقويت بخشی از ساخعرفی حاصل شده اند ، لذا ساختارهاي بین محله اي از 

 21 و 14متري ساحلی و محورهاي  14از مهمترين محورهاي پیشنهادي محور  .ارکرد وضع موجود حفظ گشته اندک

ساير دسترسی ها نیز برپايه اندکی تعريض تقويت گرديده . ن پرتراکم شمال شرقی شهر می باشدمتري پیشنهادي در زو

 .اند

ملكرد معابر شهر و اصلاحات هندسی معابر و تقاطعات محدوده ت سعی در بهبود سلسله مراتب و عطالعانابر اين در اين مب

بیانگر شكل هاي زير .زي کاربري اراضی شهر خواهد آمدتفصیل در بند برنامه ري مورد مطالعه بوده است که جزئیات آن به

 .است امیرکلا معابر پیشنهادي شهر سلسله مراتبعرض، نقش و 
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 عرض معابر پیشنهادي شهر امیرکلا در طرح جامع: 22 شماره نقشه
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 بر پیشنهادي شهر امیرکلا در طرح جامعسلسله مراتب معا: 21 شماره نقشه
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ر اع غیردشگري و دفبا الگوي فضاي سبز، فضاي باز و مکانهاي گ مرتبط دوين ايده کليت -9

 عامل در شهر

 و هـا  یژگ ـيو بـه  توجـه  با ستيبا یم  یموضوع و حوزه هر در توسعه يالگو نيتدو يشهر كونتگاهس هر يا برنامه نظام در

 بسـترخاص  و طيشـرا  کيهر که رعاملیغ دفاع و يگردشگر يها مكان باز، و سبز يفضاها. ردیگ انجام موجود يها تیبلقا

 انی ـب شـده  اشاره موضوعات از کيهر درخصوص طرح نيا دهيا ادامه در. باشند ینم ینمست  قاعده نيا زا زین دارند را خود

 .شود یم

  يشهر سبز و باز يفضاها با مرتبط يکل دهيا 9-0

 سـبز  يفضـاها .  دارد يچندبعـد  ینتـاج  و اثـرات  تشیمـاه  بخاطر که است يیها يکاربر و ماتخد جمله از سبز يفضاها

 كـه يبطور دارد، ياديز تیاهم شهر يبرا هاآن توسعه به الزام و باشند یم شهرها ندرو رد يمتعدد ياکارکرده يدارا يشهر

 و آثـار  از یبرخ ـ. دارد اختصـاص  سبز يفضاها گسترش به يشهر نیزم يکاربر يها سرانه نيشتریب معابر، و ازمسكن پس

 .دنمو انیب ريز شرح به توان یم را يشهر سبز و باز يفضاها توسعه جينتا

 (هوا يها یآلودگ کاهش و هوا فیتلط)شهر یكيکولوژا طياشر بهبود 

 وضـوح،  ،یروشن رندهیرگدرب که شهر يبرا مناسب يشهر منظر و مایس جاديا) شهر یشناخت يبايز تیفیک يارتقا 

 .(است يشهر یطراح اتیفیک گريد و يیاناخو

 شهر نیساکن يبرا فراغت اوقات گذران لاتیتسه و امكانات يآور فراهم 

 ( يا محله ستيز يفضا به یشبخ تيهو) محله نظام یهمبستگ و یگيهمسا ابطهر تيتقو 

 یاحتمال داتيتهد با مواجهه يبرا رعاملیغ دفاع امكانات تدارك 

 و .... 

 نيمهمتـر  از یك ـي بعنـوان ... و یحفـاظت  سـبز  يفضـا  معابر، هیحاش سبز يفضا ها، پارك ها، جنگل بقال در سبز يفضاها

 مراتـب  سلسله بر یمبتن يشنهادیپ طرح در باز و زسب يفضا عيتوز يالگو. شوند یم جاديا و نهادشیپ شهرها رد ها يکاربر

 تی ـجمع برحسـب  و شـده  عي ـتوز و میتقس يبدکال ماتیتقس سطوح در یکل ي سرانه که يا بگونه بوده يکالبد ماتیتقس

 ماتیتقس ـ سـطوح  از کي ـ هـر  یاصـل  سـاختار  در و بـرآورد  ازی ـن مـورد  سبز يفضا زانیم محلات، از کيهر در يشنهادیپ

 کـه  دباش ـ یم ـ يشنهادیپ سبز يفضاها تیماه و نوع دينما یم مهم نیب نيا در که آنچه. اند شده ینيگز مكان يشنهادیپ

 حـوزه  در) کـار  میتقس یمبتن و بوده هم از متفاوت يشنهادیپ يها پارك هیناح سطح در و بوده وعن کي محلات سطوح در

 . ستا دهيگرد هیتوص( فراغت

 .دهد یم نشان ار يشنهادیپ سبز يفضاها يالگو ريز نقشه

 يگردشگر يفضاها و ها مکان با مرتبط يکل دهيا 9-1

 و یفرهنگ ـ-ی،اجتمـاع یعی،طبیطیمح يهـا  تی ـقابل و هـا  تی ـظرف تابع یسكونتگاه هر در یستيتور -يگردشگر يفضاها

 اي جلگـه  ي پهنـه  در گیري قرار و امیرکلا شهر وريستیت و جغرافیايی موقعیت به جهتو اب. باشد یم سكونتگاه آن یخيتار



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت
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 منسـجم  بافت بودن برخوردار  و شهر نيدرا بابلرود رودخانه وجود و بالا تیقابل با يها پهنه از یكي بعنوان مازندران استان

 نقش ظامن در مرا نيا که بوده برخوردار يگرگردش ي حوزه در بالا لیپتانس از يشهر-روستا يکالبد و یفرهنگ و یاجتماع

 ادي ـ یط ـیمح يهـا  تي ـمز از اسـتفاده  يشـنهاد یپ يگردشگر يفضاها خصوص در یکل دهيا. ديگرد لحاظ زین شهر يريپذ

 .باشد یم شهر نقش و ازاند چشم تحقق جهت در( نهرودخا و جنگل)شده

 .دده یم نشان يشنهادیپ طرح در را یحيتفر– يگردشگر سبز و يفضاها يشنهادیپ نظام ريز ي نقشه



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت
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 یحيتفر– يگردشگر سبز و  يفضاها يشنهادیپ نظام :23 شماره شهنق
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 عامل ریغ پدافند نظام با مرتبط يکل دهيا 9-1

 رمسـلحانه یغ اقـدامات  مجموعه به عامل ریغ پدافند که شود یم میتقس عامل ریغ و عامل نوع دو به کشور کي یدفاع نظام

 انيشـر  و هـا  هيسـرما  زات،یتجه سات،یتاس ها، ساختمان ،یانسان يروین يريپذ بیآس اهشک موجب که شود یم گفته يا

 .گردد یم دشمن مخرب و خصمانه اتیعمل مقابل در کشور يها

 از حفاظـت  مسـئله .  اسـت  شـهري  هـاي  کاربري مكان ینتعی در مهم هاي مولفه از يكی عنوان به امنیتی عوامل و امنیت

 مقابـل  در ژه وي بـه )طبیعـی  غیـر  و طبیعـی  مخاطرات برابر در شهروندان از دفاع و شهري یزاتتجه و تتاسیسا و اه پديده

 . ست برخوردار صخا اهمیتی از شهرها در( جنگ زمان در حمله

 در منتخب عمومی هاي ساختمان انواع بر وارد هاي آسیب که داشت انتظار توان می مدرن جنگ پرشتاب بسیار محیط در

 کـه  همانگونـه  چـون . نگیرنـد  قـرار  حملـه  مـورد  اصلاً و باشند صفر حد در مهاجم، نظر از جنگ روند بودن دمساع صورت

 شـده  محسـوب  نیرو کردن تلف اصلی، مسیر از نحرافا گونه هر و زمان رضروريغی صرف هرگونه ": است گفته کلاوزويتس

  "است ناسازگار استراتژيک تدبیر با و

 نیـز  عمـومی  هـاي  سـاختمان  همچنـین  و شهري مناطق به حمله نظر، مورد اهداف به نیل در مهاجم امیناک صورت در اما

 کنـد  تلاش بايد مهاجم است، فتهگ تخريب در سرعت عنصر یتاهم تائید در دوهت گیولیو که همانگونه زيرا. است محتمل

 و روانـی،  انسـانی،  زيكی،فی است ممكن تخريب اين حال ".آورد وارد ممكن زمان ترين کوتاه در را سارتخ ترين بیش" که

 (21: 2311،ینیحس. .) باشد آنها تمام از ترکیبی يا

 بـا  مقابله روش. شود می بمباران بشدت و بدقت، بسرعت، دفه حمله، به  مهاجم تصمیم صورت در که است آن مهم نكته

 نظـامی  ارزش داراي اگـر  که طوري به. است يشهر هاي کاربري از يک هر عملكردي رده و نوع تابع پذيري آسیب نوع اين

 (همان. ) گیرند می قرار حمله مورد حتماً باشند،

 و شـوند  نـابود  بسـرعت  بايد کشور يک به حمله در که یاهداف ترين اصلی ،(ومتقارن موازي جنگ) مدرن جنگ مدل طبق

 :از عبارتند زير ترتیب به هستند ياديز نظامی ارزش داراي

 (.انتظامی و نظامی. صادياقت. ريادا. سیاسی) فرماندهی مراکز

 (.سیما و داص مراکز.. مخابراتی هاي شبكه ها، پل ها، جاده بنادر، آهن، راه ها، پايانه ها، فرودگاه) ارتباطی مراکز

 :ملشا زيربناها

 لبـدلی : يشـهر  اسیساتت. صنعتی انبارهاي. قوي فشار هاي پست و ها پالايشگاه ،ها نیروگاه ها، کارخانه و صنايع. مخابرات

 مراکـز  اينگونـه  از بسـیاري  محیطی، زيست و امنیتی و دفاعی ملاحظات و الزامات اساس بر آنها مكانیابی اصول رعايت عدم

 .اند يافته توسعه و شده احداث شهرها کنار يا درون در

 ظـامی ن حمـلات  برابـر  در هسـتند،  حسـاس  و حیاتی بسیار که تاسیسات اين: آب و سوخت ذخیره مخازن ها، خانه تصفیه

 .پذيرند آسیب بسیار

 بسیاري اما. دهستن ملی و فراملی عملكرد داراي که نمود معرفی اول گروه اهداف عنوان به توان می را فوق گانه سه اهداف

 و کنـد  مـی  توجیـه  را شـهرها  به حمله جنگ زمان در آنها وجود و اند گرفته جاي شهري مناطق درون در مراکز هاينگون از

 جنـگ  را مدرن هاي جنگ توان می بسادگی اينرو از. گردد می نیز شهرها غیرنظامی هاي بخش ديدن آسیب بموج اغلب
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 يهـا  کـاربري  کلیـه  حملات، اول موج در ترتیب، دينب. نمود معرفی مراتبی لهسلس حملات از اي مجموعه بر مبتنی هايی

 بعـدي،  هـاي  مـوج  در. گیرنـد  مـی  قـرار  ملهح مورد ملی و املیفر عملكردي مقیاس با ارتباطی. اقتصادي. نظامی. سیاسی

 ديگـر  بـه  حمله انتظار. گیرند می قرار هجوم مورد شهري و اي ناحیه اي، منطقه عملكردي مقیاس با شده ياد هاي کاربري

 (12: 2311،ینیحس. .) است بینی پیش قابل بعدي مراحل در و مهاجم اهداف با متناسب ها، کاربري نواعا

 در شـهرها  جنـگ،  آغـاز  با بلافاصله بنابراين است، شهري مناطق عملكردها، و ها کاربري تمرکز کانون ترين دهعم که آنجا از

 مـدرن  هـاي  گجن ـ دوران در کـه  شود می استنباط اي فرضیه چنین پايه بر رو اين از. رندگی می قرار بحرانی و جنگی شرايط

 دشـمن  نظـامی  حمـلات  برابر در پذيري آسیب احتمال و تهديد سطح کمترين با مواجه محله و ناحیه هاي رده هاي کاربري

 ويـژه  بـه  حیطیم هاي بارگذاري تمرکز یزن و غیرعامل پدافند هاي طرح و تدابیر اتخاذ براي محیط بهترين رو اين از. هستند

 نیروهـاي  نظـامی  لاتحم ـ مـدت  طول در توانستند موضوع اين صحیح درك با  ها صرب. شوند می محسوب بحرانی ايام در

 مزيتـی  چنـین  از موفـق  بـرداري  بهـره  امـا . نماينـد  پخـش  آن مانند و منازل و مدارس درون در خود امكانات و نیروها ناتو،

 توسـعه  و تمرکـز  محـیط  بـا ( نظـامی  ارزش داراي) حسـاس  هاي ساختمان و ها يکاربر مجاورت يا استقرار عدم به مشروط

 ثی ـح دو از جنـگ  هنگام در يشهر يعملكردها و ي هاکاربر ی ژگيو یبررس .است شهر رد اي وناحیه اي محله هاي کاربري

 :ی باشدم مهم ريز

 ريپذ بیآس نقاط يیشناسا نرويا از و دشمن هدف نقاط صیتشخ 

 بهـره  هـا  پناهگـاه  بـا  نسـبت  در بانیپشـت  تخدما نیتاٌم جهت آنها از بتوان که هايی مكان و عملكردها صیتشخ 

 جست

ی م سنجی تياولو ،یژگيو دو نيا برحسب و ابندی يبازم عملكرد و کالبد ي جنبه دو از را خود تیاهم يشهر ي هايکاربر

 :دارد وجود حمله يها تياولو با نسبت در كرديرو سه عموماٌ. شوند

 ی باشندم حمله اول تياولو و  بوده کياستراتژ اهداف جزء که ي هايیکاربر. 

 ی باشندم حمله دوم تياولو و بوده یانرو جنگ اهداف جزء که ي هايیکاربر.  

 ی باشندم ینظام ي حمله ارزش فاقد که ي هايیکاربر. 

 از بانیپشـت  نقـش  واجـد  يها يکاربر بعنوان و داده نقش رییغت حملات هنگام در که دارند وجود يها يکاربر نیب نيا در

 رسـتان، یدب رسـتان، مایب) 2 سـطح  بانیتپش ـ خـدمات . هسـتند  يبنـد  دسته قابل سطح سه در که شود یم هاستفاد ها آن

 بانیپشـت  خـدمات (   مـوزه  نما،یس ـ کتابخانـه،  هـا،  نگیپارک مسافرخانه، هتل، بزرگ سالن - رستوران ورزشگاه، هنرستان،

 و درمانگـاه )3 سـطح  بانیپشـت  خـدمات  یننشـا  آتـش  يامداد مراکز)يشهر زاتیتجه ،يیراهنما ، یآموزش مراکز) 1 سطح

 (یورزش ،يیابتدا یآموزش مراکز ،یندرما یبهداشت مراکز

 آن از یردفـاع یغ و یدفـاع  متعـدد  يکاربردهـا  يبرا توان یم که است يیها يکاربر از یكي يشهر سبز يفضاها نیهمچن

 جنگنـده  پـرواز  مواقـع  در نیساکن يتفااخ جهت آن رامونیپ و شهر درون در مصنوع سبز يفضا توسعه به توجه. برد بهره

 بـر . شـود  یم وارده خسارات و تلفات کاهش سبب ،یانسان تجمعات استقرار افتني و تگاهسكون بارانبم هدف با دشمن يها

 ـا پراکنده یابینمكا و يشهر سبز و باز يافضاه گسترش به ستيبا یم هايازمندین نییتع در اساس نيا  كـه يبطور فضـاها  ني

 .نمود توجه داشت، عيسر یدسترس دشمن ديتهد اي و جنگ وقوع اقعمو در بتوان
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 یشهر یها یکاربر برحسب حمله در دشمن یبند تیاولو: 43 شماره جدول

  

 14: 2314،ینیحس: . ماخذ

 ـا. باشند یم مندش نزد در یمتفاوت تیاهم واجد دارند که يعملكرد اسیمق و تیفعال نوع ي هيبرپا ها يکاربر  يکـاربر  ني

 مـورد  اهـداف  بـه  دشمن یابیدست عدم. شوند یم میتقس دشمن حمله دوم و اول تياولو دو به تشانیاهم زانیم  هيبرپا ها

 اگرچه)یعموم هايملكردع از یبرخ آن ي بواسطه هک نمود خواهد يديجد ي مرحله وارد جنگ يبعد مراحل در را او نظر

( رنـد گی یم قرار حمله دمور اشد،ب یروان جنگ یپ در دشمن که یهنگام یول ستندین حمله يها تياولو در ها يکاربر نيا

 کـه  هـايی  یژگ ـيو لی ـدل بـه  و ستندین هدف مورد یجنگ هايتیوضع در هستند يیعملكردها داد خواهد قرار هدف مورد را

 عملكـرد  شـعاع  و نـوع  هيبرپا عملكردها نيا. گرفت بهره پناهندگان يبرا بانیپشت خدمات وانعن به ها آن از توان یم دارند

 . شوند یم میتقس سطح سه به مساحت و یفعل

 

 ها بيآس كاهش جهت در پدافندي مختلف هاي روش -9-3-1

 :از عبارتند -تخريب -تهاجم استراتژي پايه بر -سكونتگاه حوزه در پدافندي مختلف هاي روش

 کشوئی یا افقی جائی جابه روش -یکم



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت
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 هـاي  برشـبكه  حاکم ظمن روش، ناي موجب به.  باشد می موردتوجه شهر درسطح جمعیت جائی هجاب راستاي در روش اين

 سلسـله  واجـد  بايـد  مـی  فضـا  راسـتا  اين در. باشند دارا را نقش اين ايفاي قابلیت معابر، که باشد اي گونه به بايد دسترسی

 هـاي  شـبكه  بحرانـی  مواقـع  در کـه  ، گـردد  پیـاده  و سـواره  قالـب  در دسترسی شبكه از مراتبی زنی و تقسیمات از مراتبی

 . گردند نقش ينا ايفاي دار هدهع ، فضا از مشخصی

 عمودی جائی جابه روش -دوم

 در هـا  پناهگـاه .  باشـد  یم ـ( پناهگـاه ) امن هاي مكان در آنها وجايگیري جمعیت عمودي جائی جابه راستاي در روش اين

 سـطح  تـا  و مسـكونی  هـاي  مجموعـه  مسكونی، بلوك مسكونی، حدوا سطح در تواند می و بوده عمومی و خصوصی اشكال

 سـطح  در حـداقل  جمعـی،  پناهگاههـاي  ايجـاد  براي ضوابط از گیري بهره روش، اين قالب در. يابند گسترش ،شهري حلهم

 . دارد تضرور محله، مراکز و مسكونی هاي مجموعه

 طراحي در معيارها رينت مناسب انتخاب -9-3-2

 طراحـی  در نظـر  وردم ـ یارهـاي مع غیرعامـل،  پدافنـد  حوزه در طبیعی و مصنوعی عوامل از بمناس گیري بهره راستاي در

 :از عبارتند

 جـائی  جابه راستاي در طبیعی فضاهاي سمت به مصنوع محیط از مراتب سلسله صورت به پیاده محورهاي اعمال 

  بحرانی مواقع در جمعیت افقی

 راسـتاي  در تونـل  ايـن  مناسب سازي مقاوم تأسیسات ونلت گیري بهره ازطريق زيرساختی تأسیسات سازي ايمن 

 بحرانی مواقع در آن از گیري بهره

 در خسـارت  کـاهش  جهت شهر سطح در( بنايی زير تاسیسات و مراکز تمرکز عدم)خدمات و تاسیسات پراکندگی 

 بحرانی مواقع

 مسكونی هاي مجتمع و محله مراکز محدوده در عمومی هاي پناهگاه دايجا  

 بحرانی و عادي مواقع در عمومی فضاهاي و بناها از منظوره دو ريگی بهره 

 ايـن  بـه  مشـخص  فضـاي  تخصیص طريق از بحرانی مواقع در نیاز مورد حیاتی اقلام از برخی مداوم ازيس ذخیره 

 موضوع

 محـلات  و ینـواح  در فعالیت و جمعیت بخشی تعادل و بهینه توزيع طريق از ئیزدا محرومیت اصل به ويژه توجه 

 دفـاع  و امنیت به مربوط تهديدات و ها محدوديت نیازها، ها، قابلیت با متناسب مناطق اين از يک هر که اي بگونه

 .شود برخوردار وامنیتی نظامی اجتماعی، اقتصادي، فعالیتهاي از مناسبی طیف از درآن

 بنـدر  مهـم  مراکز و ها سازي انبوه در ساخته پیش مصالح از استفاده جهت لزوم مورد بررسیهاي و طالعاتم انجام 

 .حرانب از پس سريع پذيري مرمت امكان بدلیل

 آسـیب  ريسـک  افـزايش  از جلـوگیري  منظور به محدوده دريک جمعیتی و اداري مراکز وتجمیع تمرکز از جتنابا 

 .پذيري
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 بصورت ها پروژه بودن منظوره چند مورد در صنعتی مناطق و شهر توسعه درطرحهاي ملاز هاي بینی پیش انجام 

 اسـتفاده  مـورد  توانـد  مـی  بحـران  زمـان  در که ختلفم مناطق در.. و ورزشی مراکز ايجاد مانند دفاعی اي، توسعه

 (قرارگیرد

 ردقرارگی ـ توجه مورد هديداتت مقابل در لازم مقاومت بايستی بنايی، زير هاي شبكه توسعه و طراحی مطالعات در 

 هـاي  عـرض  بـا  پلهـاي  وگاز، نفت خطوط صنعتی، هاي فاضلاب زيرزمینی، هاي کابل اصلی، خطوط بودن مقاوم)

 (شده ريفوتع ناسبمت

 بـر  وتاکیـد  شـهر  سـطح  در گاز فشار تقلیل ايستگاههاي و برق ولتاژ تبديل و تقلیل ايستگاههاي بررسی و مطالعه 

 .جديد و مطالعه دست در ايستگاههاي براي بهینه مكانیابی و ايمنی لازم هاي بینی شپی و آنها سازي مقاوم

 که مذکور تاسیساتی از دسته آن براي ايمنی قداماتا بینی شپی و جمعیتی مراکز از آفرين خطر تاسیسات خروج 

 است الزامی جمعیتی مراکز در آنها وجود

 نـوع  اسـت،  سـبز  يفضـا  زات،ی ـتجه و انسانها راستتا و اختفاء عوامل نيمهمتر از یكي عامل ریغ دفاع به مربوط مباحث در

 یم ـ فـراهم  بحران مواقع در يبردار هبهر و زیتجه يراب را یمناسب نهیزم ،يشهر سبز يفضاها تراکم و یپراکندگ و پوشش

 .  آورد

 هرش ـ بـه  بحران مواقع در بیسآ نيکمتر که يا گونه به خدمات پراکنده عيتوز ،يشهر يهايازمندین و خدمات یابیمكان در

 شهر تارساخ از نقطه چند در یخط بصورت يشهر تيمرکز که است شده یسع رابطه نيا در. است تیاهم حائز شود، وارد

 . گردند يیجانما آنها در مختلف خدمات و یابیمكان

 یارتباط يمحورها قيطر از بحران مواقع در شهر هیتخل و عيسر یدسترس به يشنهادیپ نیزم يکاربر و توسعه يالگوها در

 درمواقـع  بـوده  یدسترس ـ شترازیب آنها يیجابجا نقش که محورها نيا ،است شده توجه  یاصل محور بر علاوه یغرب -یشرق

 يقسـمتها  بـه  یرسان کمک اي و شهر از هیتخل بحران، مواقع در و ندينما یم لیتسه را شهر نیساکن به یرسان کمک امداد،

 از يشـهر  ازب ـ يفضـاها  و يشـهر  و يا هی ـناح خدمات به یدسترس نیهمچن. کنند یم ريپذ مكانا را يشهر بافت مختلف

 يا ژهي ـو تی ـاهم از یع ـیطب و مصـنوع  عـوارض  رعامـل یغ افندپد موضوع خصوص در.ردیگ یم انجام سهولت به آنها قيطر

 حطـر  در کـه  باشـد  یم ـ مواجـه  يقـو  فشار برق ميحرا با مصنوع عوارض بعد از امیرکلا شهر اساس نيا بر. است برخوردار

 يشهرسـاز  یعـال  يشـورا  مصوبه 3 تبصره به توجه با.  است دهيگرد منفک ها يکاربر ريسا از "ميحر" عنوان با يشنهادیپ

 . است شده شنهادیپ رعاملیغ پدافند بانیپشت يفضاها عنوان به ميحر ، یورزش يفضا ، سبز يفضا يکاربر با يیها مكان

لـد جداگانـه بطـور    رالمل شوارعالی شهرسازي و معماري در قالب يک مجفند غیر عامل مطابق دستومطالعات مربوط به پدا

 .مفصل ارائه  شده است
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 دافند غیرعامل و مديريت بحران شهر امیرکلاپ ايده کلی: 22 شماره نقشه
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سداير  مربوط به شهرداري و ( لهسا01)میان مدت ( . ساله 5)وتاه مدتبرنامه عمراني ک -01

 سازمانهاي شهري مانند آموزش و پرورش، بهداري و غیره

بی رهنمون تواند به نتايج مناسن بخشی است که میرکت میاچارچوب ح اقدامات عمرانی در امیرکلادر طرح جامع شهر 

يگر سو، از وزيع زمانی اقدامات از دگاه هاي متولی و مجري از يک سو و تتقسیم اقدامات و تخصیص داده ها به دست. گردد

 . ابعاد مهم هر برنامه بوده که در بخش تهیه برنامه هاي توسعه و عمران شهر به آن پرداخته می شود 

اده هاي د. ، آخرين محصول فرايند برنامه ريزي محسوب می شود  لاامیرکامه هاي توسعه و عمران براي شهر هیه برنت

اهیتی برنامه اي می يابند که بتوان زمان ، مجري و نحوه مداخلات ح توسعه و عمران آنگاه ممداخله اي تصوير شده در طر

ا و امتداد طرح بوده و عان داشت که برنامه تنظیم شده در راستتوان اذدر چنین حالتی می . تعريف شده را نیز بدست داد

ها نیز در سطح اجراء می باشد آن است که داده آنچه که در اين رابطه قابل طرح . تزمینه نشست آن نیز فراهم شده اس

از اينرو . سازد می زام آورچه؛ محدوديت منابع و نیز تامین منافع عمومی، چنین وجهی را ال. نیازمند تفكر و تدبیر است 

اد فنی نیست بلكه نسبتی خاص هم با ابعن داده هاي برنامه اي صرفاً وابسته به ابعاد و مشخصات اجرا و اجرايی کرد

توان با رعايت اين مشخصات و نسبت هاست که می. دارد... زيست محیطی و  –تصادي، محیطی فرهنگی، اق –اجتماعی 

 .هی با مردم، فراهم آوردهاي متولی و همراگامی با ساير دستگاهء در همابعاد مشارکتی را در اجرا

 .از داده هاي محوري است  دامات پرداخته می شود کهخله اي دستگاه ها و توزيع مكانی اقدر اين بخش نیزبه اقدامات مدا

یت هاي موجود شهر می ا و ظرفکه متاثر از اسناد فرادست و قابلیت ه امیرکلابرپايه ي نظام نقش پذيري پیشنهادي شهر 

محقق  چرا که شهر به منظور. بیین می شوندي پیشنهادي و به تبع از آن پروژه هاي عمرانی تعريف و تباشد، نظام کاربر

 .نیازمند تعريف و اجراي پروژه هاي پیشنهادي است شدن چشم انداز خود

مسائل و امر را برآن داشته تا در نسبت با حل  درکارانبرنامه ها، همواره دست انمحدوديت منابع، وسعت مسائل و تك ر 

ابسته به معیار که بالتبع و -ولويت بنديا-وجهی. مسائل و برنامه ها نمايند تحقق اهداف و برنامه ها، اقدام به اولويت بندي

هاي مدنظر و معیارمحورها . بدقت درپی بدست دادن آنیم  امیرکلاامري که در نسبت با طرح جامع شهر . و محور می باشد

 :ان شده در محدوده ي طرح عبارتند ازجهت اولويت بندي طرح هاي بی

 ر بر شهر و تاثیرگذاري پروژه ي مذکو( مراتب سلسله)شعاع عملكرد 

 ر تحقق چشم انداز  مطرح شدهمیزان تاثیر د 

 انوع، حجم و شدت مسائل جاري در فضا در وضعیت کنونی و رفع آن توسط پروژه ها و طرح ه 

 (هزينه بر پروژها مبنی بر ايجاد تعادل در پروژه هاي منفعت آور و تحلیل هزينه و فايده)ی و بازدهی پروژهکاراي 

 مشارکت پذير بودن طرح 

 اصل از اجراي پروژه هاوجه به جابجايی جمعیتِ حت 

  وابستگی تحقق بعضی از پروژه ها نسبت به ساير پروژه هاي ديگر 

 پروژه مبنی بر حیاتی بودن و وجود درماهیت و نوع فعالیت هاي م.... 

 ان هاي مرتبط و میزان هماهنگی آنها با شهرداري سازم 
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  احینیاز شهروندان به خدمات محلات و نومیزان 

  رفاه شهروندان و... . 

ور طرح هاي ارائه شده، بسته به اهداف و ضرورتی که براي آن ها تعريف می شود، حل مسائل شهر و تحقق چشم انداز مص

در افق هاي  زمانی کوتاه اي می بايد در چارچوب نظام برنامه  اين مسائل الزاماًبر خورد با . ي آن را دنبال می نمايندشده

مطابق آنچه در شرح خدمات طرح در دست مطالعه آمده است، اولويت .  ذيردن مدت و بلند مدت صورت پمدت ، میا

 :ه اي تعريف شده عبارتست از اف توسعها برپايه مسائل مبتلا به و اهدبندي طرح

 (سال اول 7)کوتاه مدت هاي طرح 

 (سال دوم 7)هاي میان مدتطرح 

ساله اول و دوم پیشنهاد گرديده  7در هر دو برنامه  دد، کاربري هاي پیشنهاديچنانكه در جداول بعدي ملاحظه می گرهم

 .ذکر شده است( ت و میان مدتوتاه مدک)ساله    7و اولويت بندي اجرا براي کاربري ها در دو دوره 
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شده برای دستگاهای اجرایی در محدوده زمانی هر بر پایه وظایف تعریف های عمرانی کوتاه مدت و میان مدت شبرنامه و پروژه: 04 ارهشم جدول  

تعداد  شعاع عملکرد پروژه پروژه برنامه ردیف
 دستگاه متولی پروژه

 0 ی و فراشهریشهر احداث دانشگاه فضاهای آموزشی عالیاحداث  0
وزارت علوم، تحقیقات و فناوری 

 اطلاعات

مانی موجود و احداث واحدهای تجهیز واحدهای در درمانی -احداث و توسعه فضاهای بهداشتی  0
 پیشنهادی

-محله ای– شهری
 00 ناحیه ای

وزارت بهداشت، درمان  و آموزش 
 پزشکی

 00 شهری و فراشهری ن های اداری پیشنهادیاحداث ساختما انتظامی -ه مراکز اداری و توسع احداث 0
رات و ارگانهای سازمانها، ادا

 مرتبط 

 توسعه فضاهای فرهنگیاحداث و  0

 ناحیه ای اث خانه فرهنگاحد

04 

 سازمان میراث فرهنگی -
 وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی -

 استانداری -
 شهرداریفرمانداری و    -

 بخش خصوصی -

 شهری ریاحداث کانون پرورش فک
 شهری احداث فرهنگسرای شهر

 فراشهری -شهری  همایشگاهی -وعه نمایشگاهی احداث مجم

 توریستی-تفریحی سعه فضاهای احداث و تو 4
 وابسته به بخش گردشگری

 شهری توریسی-احداث فضاهای تفریحی

02 

 سازمان میراث فرهنگی -
 ت فرهنگ و ارشاد اسلامیوزار -

 و   شهرداریفرمانداری   -
 بخش خصوصی -

شرکت آب منطقه ای استان -
 درانمازن

فراغتی رودخانه  -یطراحی و اجرای محور گردشگر
 شهری ود بابلر

تجهیز فضاهای آموزشی موجود و احداث واحد های  احداث  و توسعه فضاهای آموزشی 6
 00 ه ایو ناحی محله ای آموزشی جدید

 آموزش و پرورش

 ح معابر شهراحداث و اصلا 0

یم رودخانه پیرامون حر)متری ساحلی  02 کنارگذر ایجاد
 شهری  (بابلرود

02 

 اریشهرد

شنهادی در زون پرتراکم پیشنهادی پیاحداث محورهای 
 بین ناحیه ای  0واقع در ناحیه 

 ر  محلهمعاب( نوسازی و بهسازی)احداث و یا تعریض 
 محله ای تا ناحیه ای ای

 تجهیز فضاهای ورزشی احداث و 1
 حله ای تا شهریم تجهیز زمین های ورزشی موجود شهر

02 
 انان  و شهرداریاداره ورزش و جو

 محله ای تا شهری ث زمین های ورزشی پیشنهادیاحدا

 طراحی، احداث و تجهیز فضاهای سبز 1
 تا شهریحله ای م تجهیز پارك های موجود شهر

00 

 شهرداری

 محله ای تا شهری فضاهای سبز پیشنهادیطراحی و احداث 

02 

 سعه زیر ساخت های شهریاحداث و تو

استانداری، فرمانداری ، شهرداری  0 فراشهریشهری و  میوه و تره بار احداث میدان
 و جهاد کشاورزی

 0 شهری  بابلرودایمن سازی بستر رودخانه 
ای و  ب منطقهشرکت آ 

 شهرداری

خت در قالب سوخت های احداث جایگاه های سو
 0 شهری و فراشهری CNGفسیلی و 

 ت نفتشرک

 ری فاضلابتجهیز شهر به شبکه جمع آو
 0 شهری

 ی و اداره آب و فاضلابشهردار

ها و  ها و ساماندهی جوی سازی دیواره مسیل بدنه
 های سطحی های دفع آب کانال

 

 شهرداری 0 شهری  داث قبرستان جدیدحی و احطرا

 0 ناحیه ای احداث شعبه دوم آتش نشانی

 00 محله ای پست محلاتایجاد دفاتر 

 شهرداری و اداره آب و فاضلاب 0 شهری فیه خانه فاضلاباحداث تص

00 
 تهیه طرح های توسعه کالبدی

 راه و شهرسازی و شهرداری اداره 0 شهری های نوسازی و بهسازی محلات فرسوده تهیه طرح
 شهرداری  0 ریشهری و فراشه رح ساماندهی بستر و حریم رودخانه بابلرودتهیه ی ط 

شهرداری و سازمان پایانه و حمل  0 محله ای تا شهری ...پارکینگ ها و/احداث پایانه مسافربری حمل و نقل و انبارداری احداث عملکردهای 00
 نقل جاده ای
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 سازي و عمران شهري، يا قوانین جايگزين آنراني شهرداري با توجه به مفاد قانون نونامه عمبر- 01-0

ا در خصوص اجراي طرح توسعه وعمران ئل شهري بیشترين وظیفه رنوان مهمترين سازمان درگیر با مساشهرداري به ع

شهرداري می بايد انجام گیرد  ري توسطبیشترين فعالیت هايی که با توجه به مفاد قانون نوسازي و عمران شه. شهر دارد

ارت بر کلیه هاي شهري ، ناحیه اي و محلی و نظ از توسعه، ايجاد و تعريض معابر، تجهیز و احداث بوستان عبارت است

بر پايه مفروضاتی که ( ساله اول و دوم 7)برنامه هاي عمرانی کوتاه مدت و میان مدت شهرداري . انی شهريطرح هاي عمر

 .در اين بند ارائه گشته است ن آمد، با مشخص نمودن زمان اجراي پروژهش از ايشرح آن پی

مدت طرح توسعه و عمران رنامه هاي عمرانی کوتاه بازه زمانی ب 2247-2244نی سالهاي شايان ذکر است محدوده زما

يابند در با شهرداري میبت خاص را در بر می گیرد که در اين راستا، برنامه ها ، پروژه ها و طرح هايی که نس امیرکلاشهر 

 .شده استارائه   35 شماره جدولو  31 شماره جدول
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 انی کوتاه مدت و میان مدتبرنامه و پروژه هاي عمرانی در حوزه مديريت شهري در بازه زم: 31 شماره جدول

 مقیاس پروژه پروژه برنامه رديف
تعداد 
 پروژه

 (سال)زمان اجراء پروژه 
 دستگاه متولی

 ل دومسا7 سال اول7

2 

تجهیز 
معابر
 

 2 شهري هسازي و تكمیل روشنايی معابرب
*  

 شرکت توزيع برق

1 

ث و توسعه زير 
احدا

ي
ي شهر

ت ها
ساخ

ر به شبكه جمع آوري مطالعه فاضلاب و تجهیز شه 
 فاضلاب

 2 شهري
 * 

 اداره آب و فاضلاب
 *  2 شهري تصفیه خانه فاضلاباحداث 

و گاز رسانی به  توزيع بنزين به جايگاه سوخت
 CNG ايستگاه

شهري و 
 فراشهري

2 
شرکت پخش فرآورده هاي  * *

 نفتی و شرکت گاز

3 

ی
ي ورزش

ضاها
ث ف

احدا
 23 محله اي ه اياحداث سالن و زمین ورزشی محل 

*  

 ورزش و جواناناداره 
  * 7 ناحیه اي ورزشی ناحیه اياحداث سالن و زمین 

 احداث سالن و زمین ورزشی
  شهري

شهري و 
 فراشهري

2 
*  

احداث سالن و زمین ورزشی شهري و مجموعه 
 ورزشی 

شهري و 
 فراشهري

2 
 * 

2 

ی
ي بهداشت

ضاها
ث و توسعه ف

احدا
-

ی
درمان

  * 3 محله اي 2و 2،1،3محلهث و توسعه خانه بهداشت در احدا 

وزارت بهداشت و درمان و 
آموزش پزشكی و بخش 
 خصوصی ، اداره بهزيستی

  * 1 محله اي  5، 1، 7ر محله ث و توسعه خانه بهداشت داحدا

 *  1 محله اي 22و 24، 4احداث و توسعه خانه بهداشت در محلات 

 *  1 ناحیه اي 1و  2ر ناحیه احداث  درمانگاه د

 *  1 ناحیه اي  2و 3احداث و توسعه درمانگاه در ناحیه 

 احداث بیمارستان شهر
شهري و 

 يفراشهر
2 

*  

 تخصصی احداث کلینیک
شهري و 
 فراشهري

2 
 * 

مرکز نتوانبخشی و نگهداري از کودکان بی سرپرست 
 و سالمندان

شهري و 
 فراشهري

2 
 * 

7 

ا
ث و توسعه مراکز 

حدا
ي

ادار
-

ی
انتظام

 

 22 محله اي (22تا2)احداث شوراياري محلات 
*  

  * 2 ناحیه اي واحیاحداث مراکز اداري ن ارگانها و ادارات مرتبط

 *  1 ناحیه اي احداث مراکز اداري شهري

1 

ي 
ضاها

ث ف
احدا

ی
فرهنگ

 *  21 ناحیه اي و محلی احداث خانه فرهنگ و کانون پرورش فكري 

د فرهنگ و ارشاوزارت 
 اسلامی، بخش خصوصی

 *  1 شهري احداث فرهنگسراي شهر و کتابخانه عمومی

 همايشگاهی-احداث مجموعه نمايشگاهی
شهري و 

 ريفراشه
2 

 * 

5 

ي
ي گردشگر

ضاها
ث ف

احدا
 سازمان میراث فرهنگی -  * 7 شهري احداث فضاهاي تفريحی 

وزارت فرهنگ و ارشاد  -
 یاسلام

 يفرمانداري و   شهردار  -
 بخش خصوصی -

 سازمان بنادر و دريانوردي، -
 شیلات

 شرکت آب منطقه اي

فراغتی رودخانه  -طراحی و اجراي محور گردشگري
 بابلرود 

 2 شهري
*  

 اقامتی –احداث مجتمع فراغتی
شهري و 
 فراشهري

2 

*  

1 

ث و توسعه 
احدا

ی
ي آموزش

ضاها
ف

   * 21 محله اي کودك و دبستان احداث و تجهیز مهد  
   * 1 ناحیه اي  احداث و تجهیز مدارس دبیرستان

 3 شهري احداث هنرستان و دانشگاه
و پرورش، وزارت آموزش   *

قیقات و فناوري علوم، تح
 اطلاعات

24 

ث 
احدا

ي 
واحدها

ی
مسكون

 

  شهري ساخت واحدهاي مسكونی 
* * 

 تعاونی ها ، بخش خصوص 

 ور طرح جامعمشا: تدوين



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت

 011 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

 21.باشدندهی رشد و توسعه ي شهر تهیه طرح هاي زير در بازه زمانی کوتاه مدت ضروري میبه منظور ساما

 شهري تيريمد عمل حوزه در یموضوع و یموضع هاي طرح: 35 شماره جدول

 نهادمسئول عنوان طرح رديف
 زمان تهیه طرح

 (سال)
1- 4 7-3 

  * آب منطقه ايشهرداري ، شرکت  بابلرود رودخانه یفراغت -يگردشگر محورهی و ساماند یطراحطرح موضعی  2

 شهري شهر امیرکلا مدناکارآ محدوده هاي و لاتمح بازآفرينیتهیه ي طرح  1
اداره کل راه و شهرسازي / شهرداري

 استان
*  

 *  اداره آب و فاضلاب ي سطحیطرح مطالعات و طراحی شبكه دفع فاضلاب شهري و اب ها 3
  * شهرداري تهیه ي طرح ويژه و آماده سازي اراضی شمالی شهر 2
 *  شهرداري شهر( ديکمربن)طرح ساماندهی محور کنارگذر 5

1 
میدان امیر -رح ساماندهی و بهسازي محور امام خمینی حدفاصل میدان امام علیط

 پازواري 
  * شهرداري

 *  شهرداري شهرطرح ساماندهی مبادي  5

 اور طرح جامعمش: تدوين

 

                                                             
 .ند مدت اجرا گردد طرح ها در کوتاه مدت تهیه و در میان مدت و بل است اين لازم.  21



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت

 010 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

 
 موضوعی پیشنهادی–طرح های موضعی : 9۵ شماره نقشه

 



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت

 011 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

شدده سداير دسدتگاههاي     تفکیك( ساله اول و دوم 5)میان مدت مدت ونامه عمراني کوتاه بر - 01-1

 غیره و بهداري پرورش، و آموزش متولي عمران و توسعه شهر مانند

اين میان نقش نهادها و در . و ساخت و سازهاي مختلف ، نهادهاي متفاوتی تاثیر گذار هستند در اجراي پروژه هاي عمرانی

به طور معمول در تمامی شهرهاي کشور تفاوت آشكاري مابین ساخت وسازهايی . دي دارلتی ، شرايط ويژه اارگان هاي دو

ابسته به دولت ايجاد می شود مشاهده می ه توسط نهادهاي دولتی يا وکه توسط مردم انجام می شود و ساختمان هايی ک

 . شود

اند به سیما و هويت شهر کمک می توتی اجرا می گردد ، طرح هاي عمرانی که توسط نهادهاي دولطبیعی است که اجراي 

دهاي مختلفی که در از بین نها. نمايد، در ضمن می تواند پاسخگوي بسیاري از نیازهاي خدماتی زيربنايی شهر باشد

گی، صنايع دستی و گردشگري، آموزش ح هاي عمرانی شهر تأثیر گذار هستند می توان به سازمان میراث فرهنخصوص طر

نان، سازمان فرهنگ وارشاد اسلامی، وزارت بهداشت و درمان و علوم پزشكی، سازمان حمل و جواپرورش، اداره ورزش و 

 . نمود یقات وفناوري و غیره اشارهونقل و پايانه ها، وزارت علوم، تحق

 . به صورت زير دسته بندي نمودمهمترين اولويت اجرائی مربوط به نهادهاي فوق را می توان 

 امیرکلاارگانهاي اجرائی مرتبط با پروژه هاي عمرانی شهر : 31 شماره جدول
 نهادهاي اجرائی پروژه اجرايی

  ها ، بخش خصوصی تعاونی مسكونی
 سازمان نوسازي و تجهیز مدارس کشور/آموزش و پرورش آموزشی

 رت علوم، تحقیقات و فناوري اطلاعاتوزا آموزش عالی
 رشاد اسلامی و شهرداريگ و اوزارت فرهن فرهنگی
 وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی و شهرداري مذهبی

 پزشكی و  بخش خصوصیوزارت بهداشت، درمان و آموزش  درمانی -بهداشتی 
 اداره ورزش و جوانان، شهرداري و بخش خصوصی/ اداره کل تربیت بدنی ورزشی
 ن هاي مرتبطسازمان ها و ارگا انتظامی -اداري 
 شهرداري مومیسبز عفضاي 

 شهرداري ، ادارات آب و فاضلاب، برق، گاز و سازمانهاي مربوطه در سطوح بالاتر تاسیسات و تجهیزات شهري
 سازمان حمل و نقل و پايانه ها و بخش خصوصی شهرداري، مل و نقل و انبارح

واحداث  توسعه و تعريض معابر
 میادين

 شهرداري

 ورمشا: ماخذ 

Error! Reference source not found. توسعه شهر  برنامه و پروژه هاي مرتبط با ساير دستگاههاي متولی عمران و

 .داردمدت و میان مدت  بیان می را در بازه زمانی کوتاه امیرکلا

 

 تحقدق  براي شهر عمراني دهساله و پنجساله برنامه مورد در لازم اصلاحي پیشنهادهاي -00

 طرح اهداف

 یم ايجاد خصوصی و عمومی دولتی، هاي بخش براي را يبسیار هاي هزينه پیشنهادي هاي کاربري تحقق نمودن ملیع

 از بسیاري در. است ناپذير اجتناب ها هزينه اين پرداخت ومطلوب سكونت بلقا شهري به شدن نائل منظور به ولی. نمايد

 می دشوار ها طرح گونه اين اجراي شهروندان حتی و شهرداري ضعیف یمال بنیه خاطر به ، کشور کوچک شهرهاي



 شهر امیرکلا( جامع) طرح توسعه و عمران حلیل و پیشنهادات ت

 011 صفحه ر پارسمهندسان مشاور باني شه

 

 

 با دولت ستند،ه ضعیفی مالی بنیه و شديد نوسان دچار مالی منابع نظر از که کوچک شهرهاي در رو بايد اين از.نمايد

 هاي طرح اجراي اينصورت غیر در باشد، دهکنن ياري پیشنهادي هاي کاربري نمودن اجرايی در مناسب هاي يارانه دادن

 .بود نخواهد بیش رويايی شهرها، گونه اين در توسعه

 منابع به سترسید فقدان و امیرکلا شهر نظیر کوچک شهرهاي ايه شهرداري زياد بسیار مالی هاي محدوديت وجود با لذا

 الیرانی، مديريت معم هاي طرح اجراي بندي تاولوي دهد، تغییر را شهر اقتصادي چهره مدت کوتاه در که اي عمده مالی

 .است ربرخوردا بالايی ضرورت از شهري توسعه راستاي در دهدفنمن حرکتی کلام يک در و کاري موازي عدم و مناسب

 از عوارض دريافت طريق از ديگر بخشی و جامع طرح مستقیم سودآوري طريق از پیشنهادي هاي طرح از بخشی هزينه

 عتب به و شهر پیشنهادي محدوده افزايش طريق از شهرداري يدرآمدها از خشیب. آمد خواهد در اجرا لهمرح به شهروندان

 کشاورزي از کاربري غییرت تفكیک، عوارض قبیل از) گیرند می قرار شهر محدوده در که ها زمین اين از عوارض دريافت آن

 حدي در جامع طرح از حاصله درآمد میزان که کرد توجه نكته اين به بايد. گردد می تامین...( و شهري هاي کاربري به

 با متناسب کیفیتی با را عمومی خدمات انجام و شهري تجهیزات و تاسیسات رهادا نگهداري، احداث، هزينه بتواند که باشد

 اربريهايک کلیه براي زمین سازي آزاد هزينه فوق هدف به رسیدن براي. کند تامین شهروندان تماعیاج و اقتصادي شرايط

 .باشد می شهرداري بررسی مورد هزينه ترين اصلی پیشنهادي معابر و خدماتی

 ايجاد نهاآ مالكین براي اي افزوده ارزش آنها تغییر یعبارت به دارند انتفاعی جنبه که خدماتی های ربریکا اول، گروه

 تجاري، کاربري به توان می کاربريها ينا جمله از. است بیشتر مراتب به مسكونی کاربري با مقايسه در که نمود خواهد

 .کرد اشاره غیره و شهري خدمات ، محور پارکینگ پذيرايی، و جهانگردي

 شود نمی ايجاد آنها براي اي افزوده ارزش تنها نه ديگر عبارت به ،دارند نتفاعیا غیر جنبه که هایی دوم،کاربری گروه

 آنها متولی که هستند عمومی خدمات ايه کاربري عمدتاً ها ربريکا اين. هستند قیمت افت داراي ارزشی نظر از بلكه

 درمانی، - بهداشتی عالی، موزش آ آموزشی، هاي کاربري به توان می ها کاربري اين جمله از. باشند می دولتی ادارات

 .کرد اشاره... معابر شبكه ، فرهنگی سبز، فضاي ورزشی،

 احداث و نمود انتفاعی یرغ خدماتی اراضی استحصال صرف بايد نیز ار شهر انتفاعی هاي کاربري از حاصل درآمدهاي

 تامین استانی و ملی اعتبارات يقطر از( است شهرداري آن متولی که کاربريهايی از رغی به) کاربري اين در ساختمان

 .شد خواهند

بهتر ري و نیز به جهت مديريت لذا در يک جمع بندي کلی از مجموع مطالب فوق الاشاره، به منظور جلوگیري از موازي کا

ل اولويت بندي زمانی اجراي کاربري ها و پروژه ي عمرانی و در راستاي تحقق بیشتر اهداف طرح در جدول ذيبرنامه ها

گردد؛ بديهی است اولويت بندي و برنامه ريزي زمانی انجام طرح ها و ارائه می  امیرکلاي پیشنهادي طرح جامع شهر ها

یمه ت و سو می دهد، می تواند زمینه منع بروز مشكلاتی چون نپروژه ها را سمی خود برنامه ريزي مالی برنامه ها که در پ

د که يقیناً در اين حین مسائل هرچن. را موجب گردد... تكرار برخی امور و  تمام ماندن پروژه، تطويل زمان، موازي کاري و

ارکت عمومی، میزان و سهم مشتعامل ارگانهاي مختلف،  مهمی چون سیاست هاي کلان ملی، شیوه مديريت شهري، نحوه

 .را ايفا می نمايند اعتبارات تخصیص يافته و غیره نیز نقش مهمی
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سایر ارگانهاایی شدن کاربری ها و پروژه های پیشنهادی در برنامه کوتاه مدت و میان مدت شهرداری و اولویت بندی زمانی اجر:  01 شماره جدول  

 پیشنهادي ع کاربرينو
اولويت نسبی 

 کاربري ها
 گرنسبت به يكدي

 اولويت زمانی

 ساله پنج ملاحظات
 اول

 دو ساله
 ساله
 دوم

 هسال سه ساله
 سوم

 معابر

 احداثی

1 

 و مقرراتمنطبق بر ضوابط    

 منطبق بر ضوابط و مقررات    تعريضی
 -    زيرسازي و آسفالت

 -    معابر روشنايی

 و هماهنگ با برنامه ادارات ذيربط منطبق بر ضوابط و مقررات    2 کاربري مسكونی تاسیسات و

 تجهیزات

 ها ايمن سازي بستر رودخانه و پل

4 

 منطبق بر ضوابط و مقررات   

 و هماهنگ با اداره آب و فاضلاب منطبق بر ضوابط و مقررات    دايت ابهاي سطحیشبكه ه

 و مقررات بر ضوابط منطبق    تان گورس

 بر ضوابط و مقررات منطبق    میادين میوه و تره بار

 منطبق بر ضوابط و مقررات    آتش نشانی

 منطبق بر ضوابط و مقررات    وزيع سوختجايگاه ت

 منطبق بر ضوابط و مقررات    مداد و نجات و هلال احمرا

 و هماهنگ با اداره آب و فاضلاب و مقرراتنطبق بر ضوابط م    شبكه جمع آوري فاضلاب

 و هماهنگ با اداره آب و فاضلاب منطبق بر ضوابط و مقررات    فاضلابتصفیه خانه 

و  و نقل حمل
 انبارداري

 پايانه
5 

 وابط و مقرراتمنطبق بر ض   

 منطبق بر ضوابط و مقررات    پارکینگ

 ه ايخدمات محل

 ه ايبوستانهاي محل

3 

 ط و مقرراتق بر ضوابمنطب   

   ورزشی
اداره کل تربیت بدنی و اداره ورزش و ا برنامه هاي منطبق ب 

 جوانان

 ه هاي سازمان نوسازي و تجهیز مدارس کشورمنطبق با برنام    یآموزش

   خانه بهداشت/درمانی –بهداشتی 
ش منطبق با برنامه هاي سازمان بهداشت، درمان و آموز 

 پزشكی

 ارشاد اسلامیمنطبق با برنامه هاي اداره فرهنگ و    فرهنگخانه / گیفرهن

 ارات و نهادهاي مرتبطمنطبق با برنامه ها و ضوابط اد    شوراياري محلات/اداري

 ناحیه ايخدمات 

 یورزش

5 

  
منطبق با برنامه هاي اداره کل تربیت بدنی و اداره ورزش و  

 جوانان

   درمانی -بهداشتی 
نامه هاي سازمان بهداشت، درمان و آموزش طبق با برمن 

 پزشكی
 منطبق با ضوابط و مقررات ادارات و نهادهاي مرتبط    انتظامی-اداري

خانه -کانون پرورش فكري/فرهنگی
   فرهنگ

 
 نطبق با برنامه هاي اداره فرهنگ وارشاد اسلامیم

 ط و مقرراتمنطبق بر ضواب    پارك و فضاي سبز
 مدارس کشورمنطبق با برنامه هاي سازمان نوسازي و تجهیز     یموزشآ

خدمات شهري و 
 فراشهري

بوستانهاي شهري و مجموعه 
 ورزشی

1 

  
 

 نطبق بر ضوابط و مقرراتم

   ورزشی
با برنامه هاي اداره کل تربیت بدنی و اداره ورزش و منطبق  

 جوانان
نیک و بیمارستان، کلی/ درمانی

   نبخشیمرکز توا
آموزش  منطبق با برنامه هاي سازمان بهداشت، درمان و 

 پزشكی و اداره  بهزيستی
 میطبق با برنامه هاي اداره فرهنگ وارشاد اسلامن    فرهنگسرا و کتابخانه و / فرهنگی

   تفريحی گردشگري
منطبق بر ضوابط و مقررات و هماهنگ با برنامه هاي سازمان  

 و گردشگري نايع دستیراث فرهنگی ، صمی
 هاي وزارت علوم و تحقیقات و فناوري منطبق با برنامه    آموزش عالی

 مشاور: ماخذ 

 


