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توسعهه شع و ر ررنعد رشعد ر   ر      یش، چگونگیدایخچه، علل پیشناخت تار -1-1

 ا رار گذشته

 وکلایام یش سکونتگاه ش ویدایعلل پ -1-1-1

  یو باغدار یه کشاورزیت مردم بر پاین معشیز منبع تامیت و نیعامل ثبات جمع یعیده طبیك پدیوجود رودخانه بابل رود که به بعنوان 
 .رکلا شكل دادندیام یج به سكونتگاه شهریگر مناطق به تدریبوده که پس از جذب و سكونت مردم د

 در یگار ید مهام  یارتبااط   عاملکند  ینقش م یفایا شهر یعبور کرده و بعنوان ساختار اصل شهر انیم از بابلسر که -بابل جاده عبور 
 .شهر داشته است یدر فرم وجهت رشد و توسعه  ییر بسزایکه تاث بوده انیم نیا

 دیدرشهر گرد ییربنایو ز یکه منجر به نشست خدمات رفاه یل شهرداریبا تشك 1332ن سكونتگاه به شهر در سال یل ایتبد. 

 عامال  کناد بعناوان   یما  یطا  یرا شهر  یتا شمال غرب یحد جنوب شرق از رکلا کهیام یشهر تحت عنوان کمربند یکنار جاده عبور  
 نقاش  رکلایا ام یشاهر  سكونتگاه رشد در هم و شهر توسعه شكل در هم جاده نیا عبور. است بوده انیم نیا در یگرید مهم یارتباط
 .است داشته

 ساال  )51 یشاهر در دهاه    یناه پاارس در شامال شارق    ین و رنگیافریا ک یدیع تولیع و کارگاه ها در شهر بخصوص صنایاستقرار صنا
 ین منطقه شد باعث توسعه یرود و عامل جذب و توجه مردم به ا یاز مراکز اشتغال در شهر به شمار م یكیکه به عنوان ( 55-53یها
 .دیشتر شهر گردیب

 شهر را فراهم نمودند یخود موجبات رشد و توسعه  یز به نوبه یاحداث شده ن یدر مجاورت کمربند یاستقرار مراکز آموزش عال. 

ن یا ع در دل بافات ا یرکلا ، وجود صنایسكونتگاه ام یگر در رشد و توسعه یباشد، عامل موثر د یو مصنوع که همان راه م یعیعوامل طبعلاوه بر 

دا کارده  یا پ یشاتر یرکلا رونق بیع، سكونت در امین صنایو به واسطه وجود ا. انتخاب سكونتگاه است یت هایاز اولو یكیاشتغال . باشند یشهر م

 . است

 ش و ر محلات ر  از ا رار گذشته تا کنو  یشد ر توسهه کالبدررند ر -2-1-1

گااوزن   ،ن کالا یالاد شهاب ،وکلاید ،كلایرزد ،کردکلا ،رکلایام یوستن روستاهاینداشته و  از به هم پ یقدمت چندان یخیرکلا  از نظر تاریشهر  ام

بابلسار و رودخاناه بابال رود شاكل      –رکلا بود در کنار محور بابل یام یه شهر که روستایهسته اول. کلا به وجود آمده است یكلا و حاجیبند ،کلا

 اساناد  یهاا داده هیا پا بار  وکه گفتاه شاد   یبا توجه به مطالب. شده استیرامون را شامل میپ یگرفته و به مرور زمان روند گسترش شهر روستاها

 :کرد انیب ریز شرح به را آن یابیسازمان و رشد نظام توانیم شده، یگردآور یخیتار یهاافتهی و یریتصو

 

 ( ی، زراعت و باغدارصنعت) ی، اقتصاد(در قالب محلات) یا فرهنگ  یاز عوامل اجتماع یاان خود بر گرفته از مجموعهینظام شهر در بن
د یجد یهاوند با نقش یآن حفظ و در پ یبعد یدر نظام رشدها یبین ترکیچن. است( راه و نه بر حسب رودخانهیب با زمیترک) یطیو مح

 .شهر قرار گرفته است 

 م شاهر باوده،   یب با ساختار قاد ید در ترکیجد یت کرده و ساختار هایه شهر را حفظ و تقوی، ساختار اولیند رشد کالبدینظام شهر در فرا
 .استده ین فضاها گردیمناسب در ا ینه ساز حرکات نوسازیکه به نوبه خود زم یامر

 الحاا    ،  رودخانه و (یکمربند، بابلسر-بابلر یبر مس یمبتن )راه یر سه عامل کالبدیاش تحت تاثیخیرکلا در رشد و تحول تاریشهر ام
 یجنوب شرق-یشمال غربجهت نظام دادند، جهت ك یآن ها فرم و رشد شهر را در  ین روستا به شهر قرار داشته که هر سهیچند

  چاون   یدیا تول ین دوران فضااها یا اتفاا  افتااده و در ا   یکشااورز  یه بر اراضیشهر در دوران رشد و تحول آن با تك ینظام  توسعه
 .باشد یم یانسان یازهایکه در تطابق با سلسله مراتب ن یامر. ت داده استیر ماهییست و سكونت تغیبه نفع ز یکشاورز

 .دهد یرکلا را نشان میشهر ام یر تحول توسعه یر سیر زیتصو
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 رکلایشهر ام یر تحول توسعه یس :1 شماره نقشه

 

 ش و یمیر اقل ییایت جغوافیموقه -2-1

 بابل شهرستان یاسیس ماتیتقس و حدود یبررس  

 قاامم  یشهرساتانها  باه  بیترت به یشرق جنوب و شر  از ، البرز یها کوه رشته سلسله به جنوب از بابلسر، شهرستان به شمال از بابل شهارستان

 مسااحت  درصاد  353 معاادل  مرباع  لومتریک 157151 حدود وسعت با بابل شهرستان. شود یم محدود آمل شهرستان به غرب از ، سوادکوه  و شهر

 52 در حداقل ییایجغراف تیموقع نظر از و باشد یم استان یمرکز یهاا شهرستان از یكی شهارستان نیا.  است داده اختصااص خود به را استان

 یشامال  عار   قاه یدق 37 و درجاه  33 حداکثر و قهیدق 54 و درجه 35 در حداقل و یشرق طول قهیدق 31 و درجه 52 حداکثر و قهیدق 25 و درجه

 .است تر نییپا آزاد یاهایدر سطح از آن، جنوب یلومتریک ده تا شمال از شهرستان نیا در ارتفاع.  است شده واقع

 یما  ساكنه  یدارا یآبااد  471 و دهساتان  13 ، بخش 3 ، یشهر نقطه 7 یدارا شهرستان نیا 1391 سال در آمده دست به آمار نیآخر براساس

 . باشد

شهرستان بابل و در  یشمال ین شهر در انتهایا. قرار دارد یقه طول شرقیدق 47درجه و  52و  یقه عر  شمالیدق 11درجه و  33رکلا در یشهر ام

 یما  یل به شهرستان بابلسر و از جنوب به شهر بابال منتها  رکلا از شمایشهر ام. ن شهرستان واقع شده استیا یه در بخش مرکزیضیدهستان ف

 .باشد ین شهر از جانب شمال با شهرستان بابلسر و از جانب جنوب با مرکز شهرستان بابل هم مرز میا یگردد؛ به عبارت
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 شهرستاناستان و  یاسیسمات یت شهر در تقسیموقع: 2 شماره نقشه

 

 ر وامو  یپش و ر  ل کنندهیا تس یر محدر  کننده ر مصنوع  یهیعوامل طب 

 ین شهر از سمت شمال مرز شهرساتان ما  یا یجد یتهایاز محدود یكیث ین حیشهرستان بابل قرار گرفته است، از ا یرکلا در حد شمالیشهر ام

مصنوع که از سمت جنوب توساعه   یتهایگر محدودیاز د. باشد ین شهر از جانب جهت شمال با شهرستان بابلسر هم مرز میکه ا یباشد به گونه ا

 .شهر بابل است یسازد محدوده قانون یرکلا را با مانع رو به رو میام

محادوده شاهر را در بار     یقسامت غربا   یباشد که تمام یرکلا از سمت غرب وجود رودخانه بابلرود میو محدود کننده شهر ام یعیطب یعامل اصل

ث عوامال  یا و ح یکشااورز  یاراضا  یعا یث عوامل طبیسازد از ح یروبه رو م یت جدیرکلا را با محدودیجانب شر  شهر ام گرفته است؛ آنچه از

پس از  یده شده و جاده کمربندیدر قسمت اعظم شر  محدوده شهر مورد مطالعه گستران یکشاورز یاراض. باشد یم یاده کمربندمصنوع عبور ج

ر نقاط شهرستان بابال  یق به شهرستان بابلسر و ساین طریدو شاخه شده و از ا یواقع در قسمت شمال شر  و خارج از محدوده قانون یمسافت یط

 .ابدی یراه م
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 شهر ل کنندهیعوامل محدود کننده و تسه:3 شماره نقشه

 

 ش و یر اجتماع یتیات جمهیخصوص -3-1
  ب ر یکر تو یتیات جمهیخصوص -1-3-1

 ( 5931 -هیسال پا)ت موجو  یتهدا  جمه -1-1-3-1

نفر بود باالغ   21113که بالغ بر  1391با نسبت با سال   درنفر می باشد که  31471بالغ بر  1395بر مبنای سرشماری سال  رکلایام شهر تیجمع 

درصاد در   1535سال، نرخ رشدی معادل  5افزایش در طی که این میزان  (1391درصد جمعیت سال  155معادل )است افتهی شیافزا نفر  2392بر 

  .سال را بدست می دهد

 تیرشد ر تحول جمه -2-1-3-1

به شهر تبدیل شده است، جمعیت ساکن در اولین دوره رسمی سرشماری کشور در ساال   1332امیرکلا در سال  بر اساس اطلاعات به دست آمده،

محاسبه نرخ رشاد ساالیانه باالای    . نفر افزایش یافته است 11215به  1345این آمار در سال . نفر بوده است 4514، در شهر امیرکلا برابر با 1335

در طول این دهه برهم زدن ترکیب . حكایت از تغییر و تحولات چشم گیری در این کانون جمعیتی دارد( درصد 1534برابر با ) جمعیت در این دوره 

ه مدیریت روستاها با رویكرد اصلاحات اراضی سیل عظیمی از مهاجرتهای روستا به شهرها را شكل داده و از آنجاکه امیرکلا در نزدیكای بابال با   

و مسكن در آن نسبت به بابل پایین تر بوده است، لذا در این دوران تعداد باالایی از مهااجران باه ویا ه      عنوان شهری متوسط بوده و قیمت زمین
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جمعیت شاهر امیارکلا در   . شده است 1335-45این مهم منجر به رشد فزاینده جمعیت در دهه . افراد کم توان را به سمت خود جذب نموده است

همانطور که ملاحظه می شود هر چند در دوره اخیر نسبت باه دوره ماقبال   . نفر افرایش یافته است 12779درصد به  2523با نرخ رشد  1355سال 

درصدی حكایت از تداوم روند افزایش و جذب جمعیت در این دوره داشته، امری  2523آن میزان افزایش جمعیت کند تر بوده است، لیكن نرخ رشد 

گازارش شاده   نفر  11295برابر با  1335جمعیت ساکن در این شهر در سال . یر بودن شهر داردکه علاوه بر روند رشد طبیعی حكایت از مهاجر پذ

های فرهنگای و   در بررسی عامل اول به تشویق. این افزایش مانند دوره قبل برآمده از دو عامل رشد طبیعی بالا و پذیرش مهاجر بوده است. است

گیری از یك ساختار سنی جوان به حفظ و افزایش نسبت موالید انجامیده  خوریم که با بهره اجتماعی فرزندآوری پس از وقوع انقلاب اسلامی برمی

تعداد جمعیت شهر امیرکلا در سال  .درصد است 3535برابر با  که مشاهده می شود بالاتری نسبت به دهه قبلدر این دهه نرخ رشد جمعیت . است

 .بوده است درصد روبرو1552با نرخ رشد نفر رسیده است و در این فاصله زمانی  21211به 1375

. در خود جاای داده اسات  نفر را  25291درصد جمعیتی بالغ بر  1574با نرخ رشد  1315شهر مورد مطالعه در دوره بعدی سرشماری، یعنی در سال  

در این سال می باشد، بر این نفری امیرکلا  21113حاکی از جمعیت  1391اطلاعات به دست آمده از سرشماری عمومی نفوس و مسكن در سال 

درصد محاسبه گشته است که در قیاس با دوره قبل رشد بیشتری را نشان  2512برابر با ( 1315-91)اساس نرخ رشد جمعیت شهر در آخرین دوره 

 . می دهد

باا  برابر ( 1395)هر در سال پایه انجام شده است ، بر مبنای برآورد انجام شده تعداد جمعیت ش 1395آخرین سرشماری رسمی انجام شده در سال 

در مجموع بررسی آمار جمعیتی سالهای سرشماری حاکی از روند مثبت جمعیت پذیری شهر در طی تماامی دوره هاا باوده     .باشد نفر می  31471

 .است، هرچند که گاهی شدت تحولات سریعتر و گاهی با کندی رخ داده است

 امیرکلا تعداد و تحول جمعیت شهر :  1جدول شماره 

 1331 1331 1331 1331 1331 1311 1331 1331 سال

( نفر) تعداد جمعیت  4514 11215 12779 11295 21211 25291 21113 31471 

1331-31 سال  11-1331  31-1311  31-1331  31-1331  31-1331  1390-31 

 نرخ رشد سالیانه

( درصد)  

1534 2523 3535 1552 1574 2512 1535 

31-1331  31-1331  

3535 3.2 

 1331-31، طی سالهای  سرشماری عمومی نفوس و مسكنمرکز آمار ایران، : ماخذ

 1331سالنامه آماری استان مازندران، سال -

 مطالعات مشاور-

اساتان مازنادران،   )بزرگتار  یمحادوده هاا  اس با یرکلا در قید تا نرخ رشد شهر امیق تر تلاش گردیدق یدر جهت درک مناسب تر موضوع و بررس

و  بابال ت شهرساتان  یا نرخ رشد جمع بابل،شهرستان  ی، نقاط شهررکلایام نرخ رشد شهر. ردیصورت پذ( شهرستان یشهرستان بابل و نقاط شهر

ت یسه نرخ رشد جمعیمقا 2جدول شماره . درصد بوده است  1512و 1511، 1574، 2512ب یبه ترت 1391تا  1315 یاستان مازندران در فاصله سالها

  .دهدیرا نشان م 1391تا  1315 یدر فاصله سالها را یمورد بررس یاس هایمق

 (1331-1331)و استان مازندران  بابلشهرستان ، شهرستان  یبا نقاط شهر رکلایامت یسه نرخ رشد جمعیمقا:  2جدول شماره 

 نام شاخص فیرد
 رشد نرخ درصد

31-31 

درصد نرخ رشد 

31-31 

 1534 2512 امیرکلات شهر ینرخ رشد جمع 1

 3515 1574 بابلشهرستان  یت نقاط شهرینرخ رشد جمع 2

 1543 1511 بابلت شهرستان ینرخ رشد جمع 3

 1533 1512 ت استان مازندرانیرشد جمعنرخ  3

 1331و  1331 یاستان، سالها یسالنامه آمار: ماخذ



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 9 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

سه نرخ رشد ین مقایهمچن .باشد یم یمورد بررس ین قلمروهایرکلا در بیت شهر امیرشد جمع یاز نرخ بالا یجدول فو ، حاک یتوجه به داده ها

به  یریبا جهت گ یدرون استان یان از مهاجرت هایب یتاحد( رکلایرنده شهر امیشهرستان دربرگ)و کل شهرستان بابل  یت نقاط شهریجمع

استان با نرخ رشد  یشهردرصد در کل و نقاط  1512است که استان مازندران با نرخ رشد  ین درحالیا. استان دارد یانیبزرگ و م یسمت شهرها

استان  یشهرها یانیبزرگ و م ینسبتاً بالا در شهرها یتوسعه ا یها تیست در ظرفیبا یل آن را میکه دلا یوجه. باشد یدرصد همراه م 153

 .ز صاد  استیکه در مورد شهر مورد مطالعه و شهرستان بابل ن یال نمود، امردنب

 ش و  یات کالبدیخصوص -4-1
  یمصوب قبل یطوح ها یابیارز -1-4-1

طرح جامع "دو طرح بوده است؛ طرح نخست که با عنوان  یار مشاور قرار گرفته است در مجموع دارایرکلا که در اختین امیشیمصوب پ یطرح ها

ه شده و در یستا تهیده است ، توسط مهندسان مشاور زیرس یو معمار یشهرساز یعال یب شورایبه تصو 1311در سال  "رکلایبابل و ام یشهرها

طرح جامع  یافق در نظر گرفته شده برا. گرفته استقرار  ین طرح مورد بررسیگانه در ا 11  یاز حوزه ها یرکلا به عنوان دو حوزه ایآن شهر ام

 .در نظر گرفته شده است 1391و سال افق  1371ه طرح یه تهیساله بوده و سال پا 12ك دوره یمذکور 

طرح . تده اسیان رسیبه پا 1394آن در سال  یساله، دوره اجرا 11ده و بنابر افق یب گردیتصو 1314رکلا در سال یام یلین طرح تفصیعلاوه بر ا

 .ه شده استیستا تهیز توسط مهندسان مشاور زیر نیاخ

 یویت پذیجمه -1-1-4-1

 :دهد یفرادست را با وضع موجود شهر نشان م یت در طرح هایجمع ینیش بیسه پیمقا ریجدول ز

 ت موجودیفرادست با وضع یت طرحهایجمع ینیش بیسه پیمقا: 3 شماره جدول

 شرح

 نتایج سرشماریهای عمومی نفوس و مسكن امیرکلا بابل وجامع طرح 

 سال پایه
 (1371سال )

 افق طرح
 (1391سال )

 1395سال  1391سال  1315سال 

 31471 21113 25291 21345 23253 (نفر)تعداد جمعیت 

 1535 2512 1575 (درصد)نرخ رشد سالیانه 

 1331و  1331و 1331 ینفوس و مسكن ، سالها یعموم یرسم یها یران، سرشماریمرکز آمار ا - :ماخذ

 1331رکلا، سال یستا، مطالعات طرح جامع بابل و امین مشاور زیمهندس -

 1333رکلا، سال یام یلیستا، مطالعات طرح تفصین مشاور زیمهندس -

 یویرشد پذ -2-1-4-1

 ج ت رشد -

موجاود   یها یرکلا به عنوان کاربریبابل و ام یواقع در حد فاصل شهرها یکشاورز یاراض 1311نكه در طرح جامع مصوب سال یرغم ا یعل

ز یا ن محادوده و ن یموجود واقع در ا یساخت و سازها 1314مصوب سال  یلیطرح تفص یكن در نقشه هایت شونده در نظر گرفته شده اند لیو تثب

که در وضاع موجاود باا سااخت و      یوجه. دهدین را نشان میشیخلاف طرح جامع پ ین سمت، امریدر ا یبر توسعه مسكون یشنهادات طرح مبنیپ

 . ت استیقابل رو یدانش و فاراب یشهرک ها یریش رونده در شكل گیع و پیسر یسازها

ش توساعه باه   یقات گارا  یساخته شده صورت گرفته و در حق ین ساختمان هایب ین هایو زم یخال ین عمده توسعه در فضاهایشیپ یدر طرح ها

 . ردیگ یکم بازده صورت م یتوسعه به سمت اراض یو زراع یکشاورز یپر بوده است؛ و در مورد اراض یدرون بافت ها یخال ینهایسمت زم



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 11 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

كن بار اسااس   یشده است؛ لا  یرکلا و بابل طراحیام یدر خارج از محدوده و در حد شر  شهرها یکنارگذر یطرح جامع قبل یشنهادیپ یدر الگو

 یکنار گذر از سو یابیریرکلا و بابل موضوع مسیام یاد کنار گذر از شهرهایل فاصله زیرکلا، به دلیشهر ام یلیاطلاعات به دست آمده از طرح تفص

شاات  ی، باه ماوازات گرا   یکمربند یشدن اجرا یرغم ملغ ین است که علیت است ایز اهمیكن آنچه حایل. ده استیگرد یمنتف یاداره راه و ترابر

ب ساخت و سازها و صدور پروانه هاا  یرا ملزم به تصو یت شهریریرکلا که مدیواقع در حدفاصل دو شهر بابل و ام یمردم به توسعه شهر در اراض

تاوان باه    ین امر را ما یاثرات ا. روانه ساخت( امدیکه به اجرا در ن)  یشنهادیکنارگذر پ یجاد شده را به سویان حرکت این محدوده نمود، جریدر ا

 . س جستجو نمودیعباس آباد و شهرک پرد یسازها در اراض ه در توسعه ساخت و یطور و

 زا  رشد یم -

 یبارا  رکلایطرح جامع بابل و ام یشنهادیپ یها ین خدمات و کاربریو تام یریت پذیجمع یرکلا در راستایبابل و ام یدر طرح جامع شهرها

 یشنهادیمساحت محدوده پ رکلایشهر ام یلیتفص طرحن در یهمچن. هكتار مصوب گشته است 331رکلا برابر با یسال افق مساحت شهر ام

  .هكتار در نظر گرفته شده است 333برابر با 

 و محدوده وضع موجود شهر( یلیتفص) یانطباق محدوده طرح قبل: 3 شماره نقشه

 
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 11 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

مختلف موجو  ر محاسعبه سعحوح ،  رصعد ر     یها یش و بو حسب کاربو ینحوه استفا ه از اراض -2-4-1

 سوانه رن ا  ر کل ش و

ن بخاش سااختار   یکاه مهمتار   امیارکلا در شاهر   ینحوه استفاده از اراض. هكتار است  777برداشت شده بالغ بر  یمساحت کل شهر در محدوده 

 .ر بدان پرداخته شده استیقرار گرفت که در ز یشود، مورد بررس یشهر را شامل م یکالبد

 یدر سطح کل -الف  

که در ادامه آمده  یدر جدول یو دسترس یشهر درسه حوزه مسكن، خدمات مرکزهكتاری  777در محدوده  امیرکلاشهر  یاز اراض یرینظام بهره گ

 .است ارامه شده است

 (1331) امیرکلاموجود شهر  یها یکاربر یکل ینسبت ها و سرانه ها: 3 شماره جدول

 ردیف
های مولفه

 اصلی کاربری

مساحت 

 (هكتار)

-نسبت مولفه

 (درصد)ها 

نظام معیار در 

 (درصد)نسبتها 
 توضیحات

 این مولفه شامل مسكونی، تجاری مسكونی و باغ مسكونی می باشد 51-55 4151 23151 مسكونی 1

2 
خدمات رفاهی و 

 تولیدی
1355 1757 25-21 

هكتار  27صنعتی و کارگاهی با مساحتی بالغ بر  این کاربری شامل محدوده های

درصد  12هكتار و سهم آن  57بعبارتی مساحت خدمات زیستی شهر . نیز می باشد

 .می باشد که سهم نامناسبی می باشد

 هكتار مساحت کمربندی شهر 42با احتساب  21-25 3354 15755 دسترسی 3

 
بعباارتی محادوده   . هكتار اراضی بایر ،کشااورزی، باغاات و مخروباه انجاام شاده اسات       313 هكتاری و بدون احتساب  777محاسبات انجام شده در داخل محدوده 

 هكتار می باشد 471محاسباتی بالغ بر 

 مشاور طرح: نیتدو

 :ر را مطرح کردیموارد زتوان یارامه شده م یارهایز معیو ن یمسكن، خدمات و دسترس یهاجدول فو  در نسبت با مولفه یهادر چارچوب داده 

 می  آندر  شهر و کمبود  در حالت کلی به معنای وجود مساملی ن امریا. ن شده قرار نداردییار تعیدامنه معحد پایین در  مولفه مسكن

  .باشد

 است  دهیدر داخل محدوده شهر محاسبه گرد صنعتیو کارگاهی هكتار   27با احتساب وجود  یدیو تول یمقدار مولفه خدمات رفاه

. قرار می گیردار یدامنه معدرصد می رساند که بسیار پایین تر از  12آورده و به  ن تریین مساحت مقدار شاخص را پایکه با کسر ا یامر

 .شهر در کلیت خود به لحاظ مساحت دارای کمبود خدمات شدید می باشد

 ن استییر متعارف و پایاز فضا، غ یشدت بهره بردار. 

 و مشكلات دسترسی در معضلات البته این امر بیانگر عدم وجود . به لحاظ مساحت در دامنه ی بالا قرار دارد یشهر در حوزه دسترس

 . شهر نیست

  هكتار  42کیلومتر و مساحتی در حدود  3دلیل عمده بالا بودن سرانه دسترسی بدلیل وجود کمربندی پیرامونی شهر یا طولی در حدود

 ردیگ یقرار م( درصد 23)ها در دامنه مناسب  یها، سرانه دسترس یرسن معبر از جمع دستیاست با کسر ا

 استقواره ، ظاهر شده یناموزون و ب یبزرگ و با فرم ینامناسب در اندام یاكره و کالبد شهر به گونهیپ. 

 یدر سطح جزئ -ب 

 :استها در جدول بعد ارامه شده یدر حوزه انواع کاربر امیرکلاشهر  یاز اراض یریسطح بهره گ
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 (1331) امیرکلاموجود شهر  یها یات کاربریجزئ: 1 شماره جدول

 مساحت تعداد کاربری
سهم از 

 تعداد
سهم از 
 مساحت

سرانه 
 موجود

سرانه 
 معیار

مساحت  
  مورد نیاز

 میزان کمبود

.2054344 7656 مسکونی
6 58.37 26.41 67.40 50.00 1523900 530445 

 117106 0   3.84 1.51 3.48 117106.3 456 تجاری مسکونی

 128642 0   4.22 1.65 0.41 128641.9 54 باغ مسکونی

 149734 118864 3.90 8.81 3.45 13.82 268597.9 1813 تجاری

 33260- 60956 2.00 0.91 0.36 0.10 27696.1 13 اداری انتظامی

 50967- 69795 2.29 0.62 0.24 0.02 18827.5 2 آموزش عالی

 76458- 135627 4.45 1.94 0.76 0.30 59169.1 39 آموزشی

 20870- 45717 1.50 0.82 0.32 0.08 24847.1 11 ورزشی

 45950 15239 0.50 2.01 0.79 0.89 61189.4 117 مذهبی

 50731- 53337 1.75 0.09 0.03 0.05 2605.2 7 فرهنگی

 25026- 45717 1.50 0.68 0.27 0.08 20691.1 10 درمانی

 134050- 152390 5.00 0.60 0.24 0.05 18339.6 6 پارک و فضای سبز

 59950- 60956 2.00 0.03 0.01 0.05 1005.8 7 تاسیسات شهری

 2324 15239 0.50 0.58 0.23 0.06 17563 8 تجهیزات شهری

 5278- 6096 0.20 0.03 0.01 0.01 818 1 تفریحی توریستی

حمل و نقل و 
 1.45 0.57 0.72 44262 94 انبارداری

30.00 
914340 -870078 

 1574821 0 51.67 20.25 0.00 1574821 0 معابر

 50925- 182868 6.00 4.33 1.70 0.08 131943 10 صنعتی

 1989 0   0.07 0.03 0.01 1989 1 دامداری 

 137092 0   4.50 1.76 1.29 137092 169 کارگاهی

 1461687 0   47.96 18.79 6.32 1461687 829 باغ

 895892 0   29.39 11.52 2.84 895892 372 کشاورزی

 0 0   0.00 0.00 0.00     مخروبه

 709441 0   23.28 9.12 10.83 709441 1420 بایر

 5901429 1877140 62 255.22 100.00 99.83 7778569 13095 مجموع

 طرح مشاور: نیتدو

 :های موجود شهر امیرکلا نشان می دهدبررسی جزمیات کاربری 

ها در سطح  یاز کاربر یو برخ( تجهیزات شهری)در حد متعارف  یو برخ( ی، مذهبی،تجار یمسكون)از عملكردها در حد بالا  یسرانه برخ -
 (....و یسبز و فرهنگ یفضا)باشند  ین مییپا

 .دارند یها، حضور نسبتا مناسبیب کاربریرند، در ترکیگیقرار م یو کشاورز صنعتیت شهر که در حوزه یمتناسب با مز یاز عملكردها یبرخ -

که (  یستیتور_یحیو تفر یانتظام-یادار یکاربر)ها، یدر شهر در رابطه با درشت دانه بودن کاربر یعملكرد یهااز سرانه یبالا بودن برخ -
 .ستیمختلف ن ییفضا یهااسین عملكردها در مقیع متوازن ایتوز ین امر به معنایا

ل یازمند تعدیکه ن یامر. آن است یب کلیدر ترک یاز عناصر خدمات یانگر نامتعارف بودن نسبت برخیب ییها در سطح جزینظام کاربر یبررس -
 .از عملكردهاست ین برخیو تام
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 رکلایام در سطح شهر یاراض ینظام کاربر: 1 شماره نقشه
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 توسهه های پیوامونی ش و امیوکلا از حیث موقهیت ر نظام عملکو ی  -1-2-4-1

 محله عباس آباد 

باز می گردد ارزان بودن زمین های این محدوده بدلیل نداشتن  11شكل گیری این فضا بر اساس مطالعات صورت گرفته به سال های اواخر دهه 
 استقرار عملكردهای عمدتا مسكونی شده استسند تفكیكی و مجاورت با محدوده شهری بابل  و امیرکلا باعث 

 رکلایام در سطح شهر یاراض ینظام کاربر: 3 شماره نقشه

 

 (1331) امیرکلاشهر محله عباس آباد در بلافصل  یها یات کاربریجزئ: 3 شماره جدول

 کاربری تعداد هكتار -مساحت درصد -سهم

 مسكونی 133 253 13

 تجاری مسكونی 11 152 1

 اداری 1 1527 1535

 بایر 173 154 42

 زراعی و باغ 45 552 23

 مذهبی 1 15115 1511

 تجاری 4 15194 147.

 حمل و نقل و انبارداری 2 15147 1524

 معبر - 3 15

 کل 371 21 111
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 امیرکلاضلع شرقی جاده کمربندی : جاده  کمربندی 

تكوین این فضا . سال اخیر بازمی گردد 5الی  3توسعه های شكل گرفته در اراضی کشاورزی ضلع شرقی کمربندی امیرکلا، بسیار متاخر و به 

، گرایش شدید ساخت و ساز جهت استقرار عملكردهای شهری و فراشهری و ضعف طرح (محورکمربندی)بدلیل ایجاد ساختار جدید شهری

عملكردهای تجاری، درمانی و  بینی توسعه های آتی شهر حادث شده است و عمده کاربری های آن در وضع موجود شامل  تفصیلی در پیش

 .می باشند....تالار پذیرایی و/ مثل بیمارستان  1ماده  1برخی دارای تبصره و   111که عمدتا دارای رای ماده  .اراضی بایر است

 رکلایام در سطح شهر یاراض ینظام کاربر: 3 شماره نقشه

 

 (1331) امیرکلاشهر ( کمربندی)محور کناره یها یات کاربریجزئ: 3 شماره جدول

 هكتار 13مساحت کل بالغ بر  -(کمربندی )محور کنارهمشخصات  

-کشاورزی -مساحت ساخته نشده (هكتار) مساحت کل
 بایر

 تعداد پلاک ساخته شده (هكتار) مساحت ساخته شده

13  955 355  111 

 

 مجتمع  پردیس 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 16 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

توسعه های  مسكونی شكل گرفته در اراضی کشاورزی مجاور روستای بندارکلاه، طی دهه گذشته به عنوان شهرکی مسكونی جهت سكونت قشر 

 .متر دارای عملكرد صرفا مسكونی است 511با فاصله حدود  این شهرک. شناخته شده است است 2و 1پرتوان با عنوان شهرک پردیس 

 رکلایام در سطح شهر یاراض ینظام کاربر: 3 شماره نقشه

 
 هكتار 3مساحت کل بالغ بر  -2مشخصات پردیس : 3 شماره جدول

 مشخصات ساخته شده مشخصات ساخته نشده

کل مساحت 
 ساخته نشده

مساحت معبر 
 اجراء نشده

مساحت متر 
 مربع

تعداد 
 پلاک

کل مساحت 
 ساخته شده

مساحت معبر 
 اجراء شده

مساحت متر 
 مربع

تعداد 
 پلاک

49534 2534 47111 94 31433 11433 19111 31 

 هكتار 1 مساحت کل بالغ بر -1مشخصات پردیس : 3 شماره جدول

 -مساحت ساخته نشده مساحت معبر اجراء شده فضای سبز میدانگاهی
 باغ

 تعداد پلاک مساحت متر مربع

94 11155 5111 31111 31 

 
 
 
 
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 17 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 

 : نقش رتی ش و -5-1

در حوزه بخش صنعت با جهت گیری تقویت صنایع سبك در را در نگاه کلان  امیرکلاشهر  یتوان نقش آت یمبا توجه به بررسی های انجام شده، 

، یفروش، حمل و نقل و ارتباطات و خدمات عمومبازرگانی و  یربخش هاید بر زیت و تاکیتوسعه بخش خدمات با محورحوزه صنعت ساخنمان، 

 .ف نمودیتعر اکید بر زراعت و باغداریرزی با تبخش کشاو یریز جهت گیو ن (به وی ه پیرامون رودخانه بابلرود)ی حیهتل و رستوران و تفر

 نظام نقش پذیری پیشنهادی شهر: 11 شماره جدول

 اسناد فرادست موجود
 یلیطرح جامع و تفص یشنهادیپ

 بلند مدت ان مدتیم کوتاه مدت

 کشت )ر بخش زراعت یز
،پنبه،صیفی،غلات،سبزیبرنج

ر بخش ی، ز(جات و حبوبات
درختان گردو و )ی باغدار
 یاز  بخش کشاورز(مرکبات
 یاس فرا شهریدر مق

 (یو فراشهرستان یشهرستان)
 ی و ع سبك کارگاهیصنا

جاروبندی، )صنایع دستی
با شعاع  ...(زنبیل بافی و 

فراشهری  عملكرد
 (ی و استانیشهرستان)

  ع یشرکت صناصنایع وابسته
نه و یرنگ -نیافریک یدیتول
با مقیاس  ست پارسیکاتال

، فرا یفراشهرستان) یفراشهر
 (یو مل یاستان

   خدمات حمل و نقل و
اس یدر مق یانباردار
 (یفراشهرستان) یفراشهر

  دانشكده ) خدمات آموزشی
امام صاد ، موسسه آریان و 

در مقیاس فراشهری ..( 
 (فراشهرستانی)

 یخدمات: نقش شهر 
ف به یش ضعیبا گرا

و  یسمت بازرگان
  یخدمات

 عه استان و سند توس

شهرستان ها در برنامه پنج 

 :توسعه 

 یه بخش هایتوسعه شهرستان بر پا 
و  ی، صنعت، گردشگریکشاورز
 یبازرگان

 رکلا یام-طرح جامع شهر بابل: 
عمدتاً رکلا یام-نقش مجموعه بابل

خدماتی با تاکید بر بازرگانی، آموزشی و 
بهداشتی و ارامه دهنده خدمات به 

 .کنار دریا استشهرک های توریستی 

 طرح های عمرانی و آمایش : 
 .امیرکلا محور اقتصادی کشاورزی است

نقش شهر  : طرح آمایش استان

ف به یش ضعیبا گرا یرکلا خدماتیام
ب یضر. است یو صنعت یسمت بازرگان

در بخش  151برابر با  (LQ) یمكان
 .باشد یصنعت م

-مرکز سكونت بابل یبرا ییبرنامه اجرا
، یبازرگان"ینقش ها یرکلا اعطایام

، یآموزش یمارستان منطقه ایب
 ی، مرکز آموزش عالیه ایمارستان ناحیب

، یمل ی، مرکز آموزش عالیفرامل
، یلیع تبدیبان صنعت و صنایپشت
 ی، خدمات مالیع دستیبان صنایپشت

و منابع  یبان کشاورزی، پشتیسطح مل
 "اطلاعات و ارتباطات ی، فناوریعیطب

 .است

 

 

 یمحدوده زمانن یدر ا 
اول  یتوسعه بخش ها

در حوزه زراعت، )
و بخش دوم ( یباغدار

 یع سبك کارگاهیصنا)
و ( یع خانگیو صنا

خدمات )بخش سوم 
 یاقامت – ی، رفاهیتجار

 – یو مجموعه فرهنگ
با غلبه بخش ( یاجتماع

ر در یسوم با ارتقا چشمگ
-یر بخش رفاهیز

نسبت به وضع  یاقامت
. موجود دنبال خواهد شد

بخش  یشعاع عملكرد
ن یب) یاول فرا شهر

و بخش دوم و ( یشهر
خواهد  یسوم، فرا استان

 .بود

 در  یطیارتقا منابع مح
 یفضا یساماندهقالب 

در رامون رودخانه بابلرود یپ
با خدمات همراهی 

ز توسعه یو ن یگردشگر
 یو باغدار یحوزه کشاورز

و خدمات مرتبط با بخش 
است که در  یاول، از ابعاد

مورد توجه  یدوره زمانن یا
ن یان ایبا پا. رندیگ یقرار م

ت یرکلا قابلیدوره شهر ام
 یجهت معرف یمناسب یها

از مراکز  یكیبه عنوان 
ارامه دهنده خدمات 

و خدمات  یگردشگر
 یوابسته به آن را دارا م

 .باشد 

 

  رشد و توسعه هم
اول  یارز بخش ها
و  یو دوم اقتصاد

توسعه متوازن سه 
بخش با غلبه بخش 

صنایع ) دوم یها
کارگاهی و کارخانه 

و سوم مورد  (ای
د یتاک. باشد یتوجه م

بر بخش صنعت 
ت یبرخاسته از ظرف

 یل هایها و پتانس
موجود شهر است که 
با نگاه به اسناد 

شنهاد یفرادست، پ
ت یشود مورد تقو یم

ن یرد؛ چنیقرار گ
نه ارتقا یزم یامر

و از شهر و  یاقتصاد
جاد یآن ره امكان ا

جامعه  یاشتغال برا
ساکن و جذب 

 یت را فراهم میجمع
 .آورد

 اسناد فرادست، مطالعات مشاور: ماخذ 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 18 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 نقش آتی شهر: 3 شماره نقشه

 

 پیش بینی احتمالات رشد ر تحولات جمهیتی ش و  ر رینده -6-1

 :رند یگ یقرار م یر مورد بررسیز جدول به شرح یت آتیبرآورد جمع یالگوها

 

 

 

 

 بررسی گزینه های تخمین جمعیت آتی شهر: 11 شماره جدول

نرررررررررررخ  معیارهای موثر نه هایگز

 (درصد)رشد

 تیجمع

 نفر

 (درصد 3527) 1345-1395 ینرخ رشد سال ها یت بر مبنایش نرخ رشد جمعیافزانرررررررره یگز
 ( 1395-1411 یدر فاصله سالها) درصد طرح فرادست  252در نظر گرفتن نرخ رشد  -

4519 45332   



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 19 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

رات یشهر با تاث یآت یریت با توجه به نقش پذیجاد اشتغال و جذب جمعیا یرساختها براین زیتام - یحداکثر
 دیشد
بعد ش یافزا)د نسبت به وضع موجود یر شدیبا تاث یت ملینرخ رشد جمع یکل یاست هایرات سیتاث -

 (نفر 4خانوار به 
 ست و گردشگریجذب تور یرساخت هاین زیتام -
 یبان کشاورزیاستقرار خدمات پشت -
 شهر بابل یتیز جمعیجذب سرر -

 بابل و بابلسر یدر محدوده مرز شهرستان ها یمات کشوریرات و اصلاح تقسییتغ -
 یتیرکلا با تراکم جمعیام عباس آباد به محدوده شهر یمتعلق به اراض یهكتار 21الحا  محدوده  -
 بالا

 (درصد 2513) 1315-1395افزایش نرخ رشد جمعیت بر مبنای نرخ رشد سال های - انهینه میگز

 (1391-1411در فاصله سالهای )درصد طرح فرادست  251در نظر گرفتن نرخ رشد  -

نقش پذیری آتی شهر با تاثیرات تامین زیرساختها برای ایجاد اشتغال و جذب جمعیت با توجه به  -
 متوسط

افزایش بعد )تاثیرات سیاست های کلی نرخ رشد جمعیت ملی با تاثیر متوسط نسبت به وضع موجود  -
 (نفر 353خانوار به 

 تامین بخشی از زیرساخت های جذب توریست و گردشگر-

 استقرار خدمات پشتیببان کشاورزی-

 جذب سرریز جمعیتی شهر بابل -

 تقسیماتدر نظام داخلی تقسیمات شهرستان بابل و تبدیل شدن امیرکلا به بخش در این تغییر  -

3511 41541   

 (درصد 1593) 1375-1395افزایش نرخ رشد جمعیت بر مبنای نرخ رشد سال های  ینه حداقلیگز

تامین زیرساختها برای ایجاد اشتغال و جذب جمعیت با توجه به نقش پذیری آتی شهر با  -
 تاثیرات حداقل 

بعد )تاثیرات سیاست های کلی نرخ رشد جمعیت ملی با تاثیر حداقل نسبت به وضع موجود -
 (درصد 355خانوار 

 تامین بخشی از زیرساخت های جذب توریست و گردشگر-

 خدمات پشتیببان کشاورزی و رکود در بخش کشاورزیاستقرار حداقلی  -

 تثبیت شرایط فعلی نظام تقسیمات کشوری در محدوده شهرستان و بخش-

هكتاری متعلق به اراضی عباس آباد به محدوده شهر امیرکلا با تراکم  21الحا  محدوده - 
 جمعیتی متوسط

1573 39454   

 یزان همراهیز میآن مورد سنجش قرار گرفت و ن یت هایمحدو ت ها ویقابل یمطالعات یهاهیلا ینههم یبا  رو جدول فو   و یهاه دادهیبر پا

ه مورد انتخاب یاز را کسب نموده و به عنوان گزینن امتیشتریب (نفر 39454)سهنه یگز است ها طرح  محك زده شدیآنها، با اهداف، راهبردها و س

 .استلحاظ و در مراجع تصمیم گیری  استانی مصوب گردیده شهر  یآت یریت پذیمشاور در نظام جمع

 

ن ج عات،  یعی ر توسعهه شع و، ته   یامکانات رشد کالبعد  یابیارز) یویرشد پذ -7-1

 (ندهیر مواحل مختلف توسهه ش و  ر ر یحدر  منحق

ن یبرا. ابدییشهر معنا و مفهوم خود را باز م یتوسعه کالبد یتهایت و امكانات و محدودی، در نسبت با نقش، جمعامیرکلاشهر  یرینظام رشد پذ 

 . سناریوهای مختلف متفاوت می باشنددر  امیرکلاشهر  یریرشدپذ یها ی گیمبنا و



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 21 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

ن الزامات در یا. نامند یرد را الزامات رشد میه مورد توجه قرار گیاول یست بعنوان مبناهایبا یه که منسبت با نظام رشدپذیری یك شهر آنچدر 

 :عبارتند از امیرکلاهر نسبت با ش

 ده استینفر برآورد گرد  39454در افق طرح   امیرکلاشهر  یشنهادیت پیجمع :شهر در افق طرح یریت پذیجمع-

 با نسبت در که باشد یم هكتار در نفر 31 شهر یبرا یشنهادیپ یتیجمع تراکم متوسط پیشین شهر طرح در :یشنهادیتراکم ناخالص پ-

( نفر درهكتار 39)بر این مبنا و بر اساس تراکم و گرایشات موجود گردد یم دارا را یراتییتغ هسته های تعریف شده هیپا بر یمسكون محلات نظام

 .پیشنهاد مشاور در هر یك از سناریوها متفاوت است گو اینكه این تراکم گاهی از تثبیت محدوده و گاهی از تغییر محدوده حاصل می شود

همانطور که در مرحله شناخت بیان شد شهر امیرکلا به دلایل عدیده ای دارای رشدهای   :پیرامونی هساخته شد رسمیر یغ یاراض-

( ضلع شرقی کمربندی، محله عباس آباد و شهرک پردیس)پیرامونی غیرمجاز در محدوده شر  و جنوب شرقی محدوده خود است، این سه فضا 

هر و سكونتی هستند، فضاهایی شكل گرفته که علاوه بر انتفاع از خدمات شهری خدماتی با مقیاس شهر و فراش-دارای عملكردهای تجاری

امیرکلا بدلیل ساخت وسازهای غیرمجاز شهر را از مزایای خود بی بهره می کنند امری که در صورت بی توجهی و نادیده انگاری این فضاها 

اعی شهر نیز خواهند شد تجربه سكونت گاه های غیررسمی شهر کشور ضمن ایجاد مشكلات کالبدی برای شهر امیرکلا برهم زننده انسجام اجتم

بر این مبنا نظام رشد آتی شهر با استفاده از قابلیت های توسعه این فضاها و یا عدم الحا  این فضاها به شهر خواهد . گواه چنین موضوعی است

 .بیانگر سطوح پر،خالی و موقعیت الحا  آتی این فضاها می باشد12 شماره جدول. بود

 سطوح پر،خالی و موقعیت الحاق آتی اراضی غیررسمی ساخته شده پیرامونی: 12 شماره جدول

محدوده پر در وضع  نام فضا

 (هكتار)موجود

زمین های قابل توسعه در 

 (هكتار)فضا

مساحت کل 

 (هكتار)محدوده

موقعیت در نظام ساختاری آتی در صورت 

 الحاق

 ترکیب با محله فارابی و دانش 21 1259 353 عباس آباد

ضلع شرقی 
 کمربندی

 115 تعداد-ترکیب با محلات ضلع غربی کمربندی 13 954 355
 پلاک ساخته شده

شهرک 
و  1پردیس 

2 

1 5 13 

و  2هكتار پردیس  3)
 (1هكتار پردیس  5

-عدم ترکیب با محلات شهر و به صورت مجزا

ساخته هكتار  3دارای  که با معبرپلاک  33تعداد 

 5پلا ک با معابر بالغ بر 94و  2در پردیس  شده
 .ساخته شده اند 1در پردیس هكتار 

 

 :یپاکسازازمند یر مجاز ساخته شده و نیغ یاراض-

ن یا یازمند پاکسازیکه ن یقرار دارد امر ابلاغی آب منطقه ای رودخانه بابلرود، و بستر میهكتار از محدوده ساخته شده شهر در حر صد و ده حدود 

 .ر نقاط شهر استیمجدد در سا یسازماندهو فضاها 

 :منتخب یویسنار- -1-7-1

 پایه مفروضات

 ( یکمربند-اراضی جاده کناره و آباد عباس الحا )موجود شاتیگرا به توجه-

 (درصد31)پر بافت در یشهرساز و یمعمار یعال یشورا مصوبات به نسبت  متوسط یشیافزا نرخ با موجود تراکم شیافزا-

 یالحاق یفضاها ومحدوده  یدرون یشمال یاراض در تراکم شیافزا-

 یا منطقه آب شرکت یابلاغ بستر و میحر اعمال

 و افزایش تراکم اراضی شمالی درون محدوده نفر در هكتار در کل شهر 51افزایش متوسط تراکم موجود و رساندن آن به  در این سناریو با توجه به

 :بیانگر الزامات رشد در این گزینه خواهد بود 13 شماره جدول .استنیاز به توسعه آتی در اراضی پیرامونی کاهش یافته ، نفر در هكتار 139به 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 21 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 الزامات رشد در سناریوی سوم شهر امیرکلا: 13 شماره جدول

 توضیحات (1311)پیشنهادی (1331)موجود شاخص

 33313 31333 جمعیت
  تا افق طرحنفر  1973 افزایش جمعیتی بالغ بر 
  

در  )نفر در هكتار)تراکم

 ،محدوده فعلی شهر
33 11 

درصدی تراکم جمعیتی بر  31توجه به افزایش حدود 
اساس مصوبات شورای عالی نسبت به وضع موجود و 

 طرح پیشین

و  مساحت اراضی پاکسازی

نیازمند دیواره سازی و 

 ساماندهی

 منطقه ای مازندران بر اساس حریم و بستر ابلاغی آب 111 111

موجود ی مساحت محدوده

 (هكتار)شهر 
333 

333 

به عباس آباد  الحا  محلهمحدوده شامل  افزایش
تدقیق  ببه محدوده مصو هكتار 21 مساحتی بالغ بر
 می باشد( محدوده موجود)شده

مساحت محدوده مصوب طرح 

 (هكتار)تفصیلی
333 

 مطالعات مشاور: ماخذ

 :به شرح ذیل می باشد پیرامونیو فضاهای  نظام تصمیم گیری درخصوص اراضی 

  هكتار مطابق مصوبات استانی به روستای بندرکلاآغوزبن الحا  گردید  5با مساحتی بالغ بر  1اراضی مجتمع پردیس. 

  در  هكتار می باشد، مطابق مصوبه ی کارگروه امورزیربنایی به شهر امیارکلا الحاا  گردیاد اماا     1که بالغ بر  2اراضی مجتمع پردیس

 .گردید خارج شورای برنامه ریزی استان با این الحا  مخالفت و از محدوده ی شهر امیرکلا

   تصویب ( در دو مرحله)در شورای برنامه ریزی استان  متر 71به عمق ( کمربندی)محور کناره شهرساخته شده در پیرامون اراضی الحا

شور  با آن مخالفت و در نهایت در شاورای برناماه ریازی اساتان در ماورخ        گردید اما در کمیته انطبا  شورایعالی معماری شهرسازی ک

 .از محدوده خارج گرید 1411515521

  هكتار به محدوده ی مصوب قبلی الحا  گردید 21اراضی محله ی موجود عباس آباد با مساحتی بالغ بر. 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 22 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 سوم یویرشد در سنار یت هایموقع: 11 شماره نقشه

 
 مطالعات مشاور: ماخذ 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 23 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 توسهه ر محدر ه ش و یالگو نییته -8-1

 امیرکلاریزی الگوی برنامه: 
 نظام تفصیلی تقسیمات کالبدی اصلی پیشنهادی امیرکلا :  13جدول شماره 

 رده تقسیم ردیف

 نظام جمعیتی
گیری و  نظام تصمیم
 اجرا

نظام 
 مرکزیت

دامنه نوسان  نظام دسترسی نظام خدمات
 (نفر)جمعیت 

دامنه نوسان 
 خانوار

 سرویس بهداشتی –آشپزخانه  –پذیرایی  –خواب  - - 1 3-5 مسکن 1
دسترسی سواره به 

 واحد مسکونی

 525-575 2533-353 محله 2
 شورای
 محله

 مرکز محله

-حسینیه-کودکستان و ابتدایی-تجاری روزانه-
آب، برق، گاز، فاضلابف )تاسیسات -بوستان محله
 کابین تلفن و صندوق پست-( پست ها

 

دسترسی سواره  -
 ای درون محله

دسترسی سواره  -
 ای بین محله

 1553-2233 5533-5533 ناحیه 3
 شورای
 ناحیه

 مرکز ناحیه

مساجد -راهنمایی و دبیرستان-تجاری هفتگی-
-بوستان ناحیه-ورزشی نوجوانان و جوانان-کوچک

دفتر -سرویسهای بهداشتی و پارکینگ-فرهنگخانه 
 پست و مخابرات

دسترسی سواره  -
 ای درون ناحیه

دسترسی سواره  -
 ای بین محله

 (منطقه)شهر 5
53333-
30333 

11111-
13533 

 مرکز شهر شورای شهر

 مساجد بزرگ-هنرستان-فصلی -تجاری ماهانه-
استادیوم ورزشی -ورزشی بزرگسالان و سالخوردگان-

کانون پرورش -بوستان شهر-( ورزشی مجموعه)
 آتش نشانی، میدان میوه و تره بار، گورستان، -فکری

مکان دفن زباله، مخازن آب، پارکینگ، ترمینال درون 
مرکز آتش نشانی، مخازن ذخیره سوخت، )شهری

( ترمینال های بین شهری، سردخانه، پست ها تیدیل
اداری انتظامی -جایگاه سوخت، بازارچه،پارکینگ-

 -قهوه خانه سنتی-مرکز آموزش صنایع دستی-شهر
 (تفریحی، سوغات سرا -مجتمع فراغتی)سفره سرا 
  -درمانگاه-شعبه پست و مخابرات-

دسترسی بین  -
 ناحیه ای

دسترسی درون  -
 شهری

دسترسی بین  -
 شهری

 مشاور طرح : تدوین

 شهر امیرکلا(تجریدی)الگوی طراحی : 1 شكل

 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 24 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 و برنامه ریزی شهر در قالب چهار ناحیه توسعه الگوی منتخب -1-1-1

و  یاسی، س ی، فرهنگ ی، اجتماعیخی، تار یعینۀ طبیزم) شهر در همه ابعاد آن  ینه یاست که هم در تطابق با زم ینظم ین الگو در پیشهر در ا

فرم نامنسجم شهر در وضع موجود . شهر رقم بزند یبهتر را برا ینده ایكپارچه بوده که آی یتیباشد و هم بدنبال بدست دادن کل... (  یاقتصاد

 ی، روستاهای، اقتصاد ی، فرهنگیاجتماع یك سو، تفاوت هایچون شهر از  یتیف کلیمجدد جهت تعر یو سازمانده یازمند انسجام بخشین

المقدور،  ین الگو تلاش دارد که حتین ایهمچن. باشد ینه مین گزیتوسعه شهر در ا ین الگوییروها در تعین نی، از مهمتریگر سویب شده از دیترک

  .دیز نمایت نیموارد تقو یرا حفظ و در برخ امیرکلا شهر کوچك مقیاس ینه هایبافت و زم

 ین در راستایهمچن. ه و محله توجه داردیتر و فرم ناح یفرع یشود و هم بر ساختارها ید میشهر تاک ینه هم بر ساختار و فرم اصلین گزیدر ا

راستای حمایت از ساختار اصلی و کاهش بار ترافیكی محور در ( محور ساحلی) یگرید جنوبی -شمالی یجاد ساختارهایت ، اقدام به ایف کلیتعر

های مشخص در تقسیم اجتماعی کار با مرکزیت شهر، از ارتباطات خطی مراکز ناحیه  با استقرار در محدوده ،نهین گزیدر ا .دینما ی، ماصلی شهر 

 .شوندبرخوردار میکه متاثر از فرم شهر و نواحی بوده، 

در این گزینه، فرم مرکز با . ناحیه تقسیم می گردد و در این محور اصلی شهر نقش جداکننده نواحی را عهده دار می باشد 4شهر در این گزینه به  

 : از  ن الگو عبارتندیان یتوسعه شهر در ا یها ی گین ویمهم تر .شودفرم شهر در همراهی بالایی ظاهر می

  یدر طول ساختار اصل یجاد مرکز شهر به صورت چند هسته ایا -

  یمحل یدر طول ساختارها نقطه ایجاد مراکز محلات به صورت یا -

 آن  یبر رو یه ایجاد مراکز ناحیو ا یه ایناحدرون  جنوبی -شمالی یساختارهاو تقویت جاد یا -

 محور اصلیك یجهت کاهش بار تراف یاز محور اصل یدر موازات بخش رودخانه بابلرودجنوبی در مجاور  – شمالیجاد لوپ یا -

 موجود  یفرع یو ساختارها( یرامون محور اصلیپ) یاصل ید همزمان بر فرم شهر در ساختارهایتاک -

 در شهر  یآت یع متوازن رشدهایو توز یطیو مح یاقتصاد – یفرهنگ – یاجتماع یتوجه به تفاوت ها -

 : ر بر شمردین الگو را موارد زیب ایا و معاین مزایتوان مهمتر یان شده میموارد به یبر پا

 : ایمزا

  یو اقتصاد یفرهنگ – یاجتماع یها ی گیتطابق الگو با و -

  یو فرهنگ ی، اجتماع یطیمح ینه شهر و حفظ ارزش هایتوجه به زم -

 شهر  یبه فرم چند پارچه ا یموجود جهت انسجام بخش یت هایاز ظرف یریبهره گ -

 ع منافع در سطح کل محلات شهر یتوز -

 انه شهر یدر م یغرب – یشرق یجاد ساختارهایبا ا یك در ساختار اصلیکاهش تراف -

 : بیمعا

 طرح  ینۀ اجرایهز  یبالا رفتن نسب -

 تحت کشت  یاز اراض یر خشت رفتن برخیز -

 

 

 

 

 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 25 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 ناحیه بونامه ریزی 4نظام سازماندهی ش و  رقالب : 11 شماره نقشه

 
 

 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 26 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 

 نظام تقسیمات پیشن ا ی ش و امیوکلا بوحسب محلات 51 شماره نقشه

 
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 27 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

نظام تقسیمات پیشن ا ی ش و امیوکلا بوحسب نواحی: 59 شماره نقشه

 

نیازهای عموانی ش و  ر زمینعه مسعکن، تاسیسعات زیعو     بوررر  کمبو ها ر  -9-1

 بنایی، خدمات رفاهی ر سایو کارکو های اصلی ش و
 ر نیازهای مسکن ش و امیوکلا( کمی ر کیفی)بوررر  کمبو ها  -1-1-9-1

در این شهر شاخص های اجتماعی . مبتنی بر وی گی های اجتماعی و فرهنگی آن می باشد امیرکلانظام برنامه ریزی واحد مسكونی در شهر 

سكونت نشان می دهد که هرچند شاخص تراکم خانوار در واحد مسكونی در چند دوره اخیر از وضع بالنسبه خوب و نسبت پایینی برخوردار بوده، 

تعداد خانوار و تعداد واحدهای مسكونی حرکت کرده به گونه ای که در وضع موجود به این امر در سالهای اخیر به سمت برقراری تعادل بیشتر بین 

این امر برخاسته از ساختار فرهنگی، الگوی زیستی و نظام طبیعی و جغرافیایی شهرهای شمالی کشور می . خانوار در هر واحد رسیده است 1میزان 

 .باشد

سال آتی با در نظر گرفتن تحولات مسكن، تعداد  11واحد است، در طی  1913برابر با  یرکلاامدر حال حاضر تعداد واحد مسكونی موجود در شهر 
واحد مسكونی موجود در بستر و  271با احتساب حدود ) 3931که در نسبت با افق طرح تعداد واحد افزایش می یابد،  12314کل واحد مسكونی به

 .ست تامین گرددکه می بای.واحد کمبود می باشد( اعلامی بابلرود حریم



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 28 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 امیرکلاپیش بینی تعداد و ویژگی های واحد مسكونی در شهر  :11 شماره جدول

 سال
 تعداد

 جمعیت

 تعداد

 خانوار
 بعد خانوار

 تعداد

 واحد مسكونی
 تراکم خانوار در واحد مسكونی تراکم نفر در واحد مسكونی

1311 39454 12684 3.11 12684 3.11 1.0 

 1333اطلاعات به دست آمده از شهرداری امیرکلا در سال / 1331-31مرکز آمار ایران، سرشماری عمومی نفوس و مسكن سالهای : ماخذ 

را در برمی گیرند نیز می  135139زمین مسكونی موجود در حرایم رودخانه قرار گرفته اند که  سطحی معادل  271شایان ذکر است در حدود 

و تولید -سكونت زیستبه تبعیت از الگوی  امیرکلادر شهر  .در برآورد تعداد واحدهای مسكونی مورد نیاز در افق طرح، مد نظر قرار گیردبایست 

، با در نظر گرفتن حدی از افزایش سرانه نسبت به سرانه های استاندارد با توجه به ( مترمربع 751)بودن سرانه مسكونی در وضع موجود  تربالا

برنامه ریزی کمبودها و پیش بر این مبنا . برای برآوردهای آتی در نظر گرفته شده است معادل سرانه وضع موجودوی گی های شهر، سرانه ای 

با در نظر گرفتن سرانه های پیشنهادی جهت رفع کمبودها و توسعه ( 1411سال )افق طرح نشان می دهد تا  امیرکلابینی نیازهای آتی شهر 

 .نیاز استمورد  متر مربع 21159354 حدود مسكونی به سطحی 

رموزشعی، ب داشعتی ر  رمعانی،    )کمبو ها ر نیازهای عموانعی شع و  ر زمینعه خعدمات رفعاهی       بعوررر   -1-1-9-1

 (فوهنگی، مذهبی، ررزشی، فضای سبز ر غیوه

جدول زیر . حاسبه ی کمبودهای خدماتی شهر برمبنای مصوبات و سرانه های شورایعالی شهرسازی ایران در سطوح مختلف براور شده استم

 .ممحاسبه ی کمبودهای خدماتی را در رده های مختلف تقسیمات برنامه ریزی نشان می دهد

  

                                                             
 با احتساب مساحت و سرانه کاربری باغ مسكونی و تجاری مسكونی - 1



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 29 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 (1311)در مقایسه با سرانه معیار در افق طرح امیرکلاهای موجود شهر کاربریکمبود : 13 شماره جدول

 کاربری
 مساحت 

 ( مترمربع)
 سهم از مساحت

 (درصد) 
 سرانه موجود

 (مترمربع) 

 سرانه پیشنهادی سرانه 
 (مترمربع) 

مساحت مورد 
نیاز در افق طرح 

 (مترمربع)

 میزان کمبود 
 (مترمربع)معیار  (مترمربع)

 67.40 26.41 2054344.6 مسکونی

 53کمتر از 

65.41 
 

2580686.14 
 

280593.4 
 

 3.84 1.51 117106.3 تجاری مسکونی

 4.22 1.65 128641.9 باغ مسکونی

 2.5کمتر از  8.81 3.45 268597.9 تجاری
6.50 256446.5893 -12151.3 

 2تا  1بین  0.91 0.36 27696.1 اداری انتظامی
1.79 70535.31295 42839.2 

 71522.1 90349.66 0.62 متر مربع 33به ازای هر دانشجو   0.62 0.24 18827.5 آموزش عالی

 5تا  3بین  1.94 0.76 59169.1 آموزشی
3.77 175570.3 116401.2 

 1.5تا  1بین  0.82 0.32 24847.1 ورزشی
2.22 59181 34333.9 

 41462.4- 19727 1.59 3.5تا 3.3بین  2.01 0.79 61189.4 مذهبی

 3.75تا  3.5بین  0.09 0.03 2605.2 فرهنگی
0.79 29590.5 26985.3 

 1.5تا  1بین  0.68 0.27 20691.1 درمانی
1.61 59181 38489.9 

 297292.4 315632 8.19 5بیشتر از  0.60 0.24 18339.6 پارک و فضای سبز

 2و  1بین  0.03 0.01 1005.8 تاسیسات شهری
1.72 39454 38448.2 

 3.5تا 3.3بین  0.58 0.23 17563 تجهیزات شهری
0.87 19727 2163.6 

 7073.1 7890.8 0.32 3.2کمتر از  0.03 0.01 818 تفریحی توریستی

 1.45 0.57 44262 حمل و نقل و انبارداری
 33کمتر از 

30 
 

1183620 
 

-435463.4 
 

 51.67 20.25 1574821 معابر

 104780.9 236724 7.22 5کمتر از  4.33 1.70 131943 صنعتی

   0.00 0.00   طبیعی
   

   0.07 0.03 1989 دامداری 
 -  - 

   77.35 30.31 2357579 باغات و کشاورزی
-   - 

   0.00 0.00   حریم
   

   23.28 9.12 709441 بایر
 -  - 

   255.22 100.00 7778569 محدوده
-   

 

متر مربع می باشد  77331554 مصوب شورایعالی میزان کمبود خدمات در رده های مختلف شهر امیرکلا تا افق طرح معادلبرمینای سرانه های 

هكتار می باشد که می بایست در طرح کاربری   115که در جمع با کمبود زمین مسكونی، میزان کل کمبود زمین شهری در شهر امیرکلا بالغ بر 

 .ینی شوندپیشنهادی جانمایی و مكان گز

 

 

 

 

 

 

 نظام کاربوی پیشن ا ی طوح جامع: 54 شماره نقشه
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 31 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 مقایسه ی کاربری موجود و پیشنهادی طرح جامع شهر امیرکلا: 13 شماره جدول

 

 نفر 39454جمعیت  -کاربری پیشنهادی  نفر 31471جمعیت -کاربری موجود

 (درصد)سهم از مساحت  سرانه  مساحت  (درصد)سهم از مساحت  سرانه موجود (مترمربع)مساحت  کاربری

 32.68 65.41 2580503.9 26.41 67.40 2054344.6 مسكونی

 1.65 4.22 128641.9 باغ مسكونی

 1.51 3.84 117106.3 مسكونی-تجاری

 0.31 0.62 24534.82 0.24 0.62 18827.5 آموزش عالی

 1.89 3.77 148915.42 0.76 1.94 59169.1 آموزشی

 0.89 1.79 70535.31 0.36 0.91 27696.1 انتظامی-اداری

 3.25 6.50 256446.59 3.45 8.81 268597.9 تجاری

 1.11 2.22 87681.26 0.32 0.82 24847.1 ورزشی

 0.80 1.61 63468.58 0.27 0.68 20691.1 درمانی

 0.39 0.79 31018.15 0.03 0.09 2605.2 فرهنگی

 4.09 8.19 322948.83 0.24 0.60 18339.6 پارک و فضای سبز

 0.79 1.59 62661.23 0.79 2.01 61189.4 مذهبی

 0.86 1.72 67769.88 0.01 0.03 1005.8 تاسیسات شهری

 0.43 0.87 34176.01 0.23 0.58 17563.4 تجهیزات شهری

 1.11 2.23 88004.16 0.57 1.45 44262.0 حمل و نقل و انبارداری

 11.81 23.64 932632.37 30.31 77.35 2357579.0 باغات و کشاورزی

 0.03 0.06 2462.68 0.00 0.00   طبیعی

 3.61 7.22 284945.64 1.70 4.33 131943.1 صنعتی

 11.34  895180.43 0.00     حریم

 0.16 0.32 12514.63 0.01 0.03 817.7 توریستی-تفریحی

 0.00 0.00  1.76 4.50 137091.5 کارگاهی-تجاری

 0.00 0.00  9.12 23.28 709440.8 بایر

 0.00 0.00  0.03 0.07 1988.9 دامداری

 75.55 151.22 5966399.9 79.75 203.5483932 6203747.9 مجموع

 24.45 48.94 1930768.7 20.25 51.6707604 1574821.4 معابر

 100.00 200.16 7897168.6 100.00 255.22 7778569.4 محدوده

 

  ییوبنایسات زیتاس ش و  ر  یعموان یازهایر ن( یفیر ک یکم)بوررر  کمبو ها  -2-9-1

 :نیاز های آتی شهر در حوزه تاسیسات شهری به شرح زیر می باشد امیرکلابر پایه نظام توسعه تعریف شده در نسبت با شهر 

 شوب مصوفیبوررر  حجم ر تاسیسات رب  -1-2-9-1

انادازی ایان    باا راه  اقدام شده است کاه شهر بابل ، نسبت به احداث تصفیه فیلتر شنی کمبود آب شرب در شهرهای بابل، امیرکلا و بابلسر به دلیل

 .شده استلیتر در ثانیه به ظرفیت آب شرب منطقه افزوده  251خانه به میزان  تصفیه

با راه اندازی تصفیه خانه  اماقبل با کمبود آب مواجه بودند،  چندیتا  ( بابلسر، کله بست و فریدونكنار بابل، امیرکلا،) امیرکلا و شهرهای گروه الف

 .ه استآب بابل و افزایش آب در مدار بهره برداری، این مشكل به حداقل رسید
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لیتار در   351با توجه به جمعیت این شهرها  وجود دارد،لیتر در ثانیه در شهرهای بابل، امیرکلا و بابلسر تولید آب  351هزار و  با اشاره به اینكه یك

 .وجود دارد که به نظر می رسد تنها راه حل این مشكل در درازمدت، تامین آب از طریق سد البرز خواهد بودثانیه کمبود آب 

ر در شابانه روز و یاا باه عباارتی     لیتا  1215341 - 1379111لیتر در نسبت با جمعیت ، آب مصرفی مورد نیااز  211-221بر پایه سرانه پیشنهادی 

لیتار ، افازایش نشاان مای دهاد کاه در        1114931 -1975311متر مكعب در شبانه روز خواهد بود که در نسبت با وضع موجود ،  1379 -1215

فاضلاب شاهر قارار    ، اقدامات ذیل در جهت بهبود سیستم در دستور کار شرکت آب ودر این راستا. منابع نمی باشدفیت های موجود تناسب با ظر

 :که عبارتند ازگرفته است 

  (متر مكعبی 11111)ایجاد مخازن زمینی در جهت ذخیره سازی 

 های آبتجهیز چاه 

  برنامه ریزی جهت بهره مندی بیشتر از خط لوله انتقال 

 نوسازی شبكه توزیع و انتقال آب 

  افزایش چاه در بهره گیری از ظرفیت بیشتر 

 انیرس بوررر  کمبو های بوق -2-2-9-1

بر پایه نظاام توساعه و عماران     .باشد یشبكه بر  م یدارا در وضع موجود نقاط شهر یشود و تمام ین میتام یاز بر  سراسر امیرکلا یبر  شهر

 :گیرددر دامنه نوسان زیر قرار میتعریف شده برای شهر ، الزامات تامین این زیر ساخت بر حسب حوزه ها 

  (آمپر 25)انشعاب  3931 ....................................................................................................................حوزه مسكونی 

  (آمپر 25)انشعاب  72........... ..........................................................................................................حوزه تجاری 

  انشعاب 71 .........................................................................................................................حوزه آموزشی 

  انشعاب 44 ...........................................................................................................................حوزه ورزشی 

 انشعاب 27 ..........................................................................................................بهداشتی  -حوزه درمانی 

  (فشار قوی)انشعاب  33 ........................................................................................................... انتظامی –حوزه اداری 

  انشعاب 4 ..............................................................................................................................حوزه مذهبی 

  انشعاب  32 ............................................................................................................................حوزه فرهنگی 

  32............... ............................................................................................. حمل و نقل و انبارداریحوزه 

  انشعاب 11............................ ........................................................................ توریستی – تفریحیحوزه 

  انشعاب 31....................... ......................................................................................تاسیسات و تجهیزات 

 انشعاب 141.............................................................................................................  حوزه صنعتی 

 

 بوررر  کمبو های گازرسانی -3-2-9-1

و  ین گااز شاهر  یبا توجاه باه تاام    2.باشند یم یصل به شبكه گازرساندر حال توسعه مت یها افته و بخشیتوسعه  یها محله یدر حال حاضر تمام

 . گردد یارامه نم یشنهادیع آن در سطح شهر پیتوز

انشعاب بر پایه توسعه بخش های زیر مورد نیاز می  7333بر پایه برخورداری شهر از این تاسیسات و نیز فقدان محدودیت در این زمینه ، میزان

  :باشد

                                                             
 .باشد یل کمبود ارامه اطلاعات مرتبط از اداره مربوطه مین خصوص بدلیدر ا یح اجمالیتوض - 2
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  انشعاب  3931................................................................................................................... حوزه مسكونی 

  انشعاب 72................. ........................................................................................................حوزه تجاری 

  انشعاب 71......................................................................................................................... حوزه آموزشی 

  انشعاب 44.................................................. .........................................................................حوزه ورزشی 

 انشعاب 27.......................................................................................................... بهداشتی  -حوزه درمانی 

  انشعاب 33......................................................................... ....................................انتظامی  -حوزه اداری 

  انشعاب 4. .............................................................................................................................حوزه مذهبی 

  انشعاب 32............................................................................................................... .............حوزه فرهنگی 

  انشعاب 32. ........................................................................................................... حمل و نقل و انبارداریحوزه 

  انشعاب 11............................ ........................................................................ توریستی – تفریحیحوزه 

  انشعاب 31............................................................................................................. تاسیسات و تجهیزات 

 انشعاب 141.. ........................................................................................................... حوزه صنعتی 

 مخابوات  -4-2-9-1

 :3ای تعیین شده در حوزه عملكردی، الزامات آتی در نسبت با این زیر ساخت عبارتند ازدر چارچوب نظام توسعه

  خط  3931................................................................................................................... حوزه مسكونی 

  خط 72......................................................................................................................... حوزه تجاری  

  خط 71.......................... ...............................................................................................حوزه آموزشی 

  خط 44........................................................................................................................... حوزه ورزشی 

 خط 27............................................. .............................................................بهداشتی  -حوزه درمانی 

  خط 33............................................................................................................. انتظامی  -حوزه اداری 

  خط 4. .............................................................................................................................حوزه مذهبی 

  خط 32....................... .....................................................................................................حوزه فرهنگی 

  خط  32..................................... ................................................................. حمل و نقل و انبارداریحوزه 

  خط 11.......................... ............................................................................... توریستی – تفریحیحوزه 

  خط 31................................ ...............................................................................تاسیسات و تجهیزات 

 خط 141................ ...................................................................................................... حوزه صنعتی 

 

 بوررر  کمبو های سیستم فاضلاب -5-2-9-1

 یآبهاا  ینسبتا بالا و امكاان آلاودگ   ینیرزمیز ین منطقه سطح آبهایدر ا. ردیگ یجاذب انجام م یق حفر چاههایدر حال حاضر دفع فاضلاب از طر

 .وجود دارد ینیرزمیز

                                                             
 .الزامات در حوزه مخابرات، صرفاً سیستم ثابت آن را در بر می گیرد  3
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-متر مكعب در روز می 733351درصد بازگشت منابع مصرفی در شكل فاضلاب، حجم قابل برنامه ریزی در این زمینه ، بالغ بر  9/1با احتساب 

با توجه به ویزگی های شهر بر حسب منابع آب و خاک و جلوگیری از مسامل و بحران زیست محیطی در افق زمانی بلند مدت، ضرورت . گردد

 .مورد توجه قرار گیرد( تصفیه خانه –انتقال  –خطوط جمع آوری )تم در میان مدت، وجود دارد که اساساً باید به صورت کامل ایجاد این سیس

 

 نشانی بوررر  کمبو های ایستگاه رتش -6-2-9-1

ساابقه  باشاد  می در محله شهاب الدین کلا، در قسمت شر  شهر و در مجاورت جاده کمربندی ایستگاه آتش نشانی یكدارای  امیرکلا شهرداری

کامیونت اطفای حریق می باشد از ساوی دیگار باا     2کامیون و  2تجهیزات ایستگاه آتش نشانی . بازمی گردد  1375تاسیس این ایستگاه به سال 

زمینه  توجه به جمعیت، وسعت شهر، بافت متراکم و بكارگیری مصالحی مانند چوب در سازه برخی از خانه های شهر دارای کمبود شدیدی در این

 .استقرار یابد مترمربع در ساختارهای اصلی شهر 5111مساحت است، بر این اساس پیش بینی می شود یك واحد آتش نشانی در زمینی به 

 . از سوی دیگر بدلیل احتمال جاری شدن سیل ایجاد یك واحد غواصی نیز ضروری می باشد 

 بوررر  کمبو های کشتارگاه -7-2-9-1

فاقد کشتارگاه می باشد و ذبح دام و طیور در بابل صورت می گیرد و سپس توسط ماشین های مجهز در ساطح شاهر    امیرکلادر حال حاضر شهر 

ر انتشار توزیع می شود، با توجه به جمعیت و مصرف شهر نیازمند ایجاد کشتارگاه نمی باشد اما مجاورت کشتارگاه بابل در کنار رودخانه بابلرود خط

 . خطر افتادن سلامت مردم را بدنبال دارد که نیازمند توجه مسئولین است آلودگی در آب رودخانه و به

 بوررر  کمبو های گورستا  ر غسالخانه -8-2-9-1

باا توجاه باه قرارگیاری     . آرامستان در سطح شهر و بر حسب محلات تاریخی و عرفی دفن می شاوند  14در وضع موجود اموات شهر امیرکلا در 

مجاورت با واحدهای مسكونی، از لحاظ زیست محیطی لزوم توقف دفن اموات و مكانیابی آرامستانی در خارج از آرامستان در داخل محدوده شهر و 

غسالخانه ها نیز در مجاورت آرامستان های مذکور وجود دارد که با فقادان تجهیزاتای مانناد سارویس هاای بهداشاتی و       . شهر ضروری می باشد

پیش بینی یك گورستان برپایه لحاظ کردن معیارهای مكان یابی در حریم شهر الزامی مای  . و استنیروی خدماتی جهت نظافت غسالخانه روبه ر

 .باشد

 ررری ر  فن زباله بوررر  کمبو های سیستم جمع -9-2-9-1

 شودجمع آوری میزباله جمع کن  دستگاه  5توسط مأمورین شهرداری، به صورت روزانه توسط  امیرکلاشهر  یهازباله

. شاود به صورت بهداشتی دفان مای   شهر بابلکیلومتری  11در فاصله  شهر امیرکلا پس از جمع آوری به شهر بابل منتقل وآوری شده زباله جمع

ات تلنباار  یا ساال عمل  ی ه منطقه، دفن زباله  فقط در شش ماهه اول سال امكان دارد و مابقیو ییط آب و هوایل شرایلازم به ذکر است که به دل

جااد مشاكلات حااد    ین مزباور و ا یفاضالاب کاش در زما    ین هایه فاضلاب ماشین دفن زباله، تخلیگر مشكلات زمیاز د. ردیگ یزباله صورت م

 .باشد یم یبهداشت

لزوم بازیافت . شوند و شیوه فعلی دفع زباله مشكلات زیست محیطی را به دنبال داردهای تولیدی بازیافت نمیبا توجه به اینكه در حال حاضر زباله

هاای  تواناد باه عناوان یكای از راه    مای  بازیافت و تبدیل زباله به کود کمپوست. رسدتبدیل آنها به کمپوست ضروری به نظر میها و زباله

وجود اراضی کشاورزی قابل توجه در منطقه، بازار مصرف مطمئنی را برای کود کمپوست به . مورد توجه قرار گیرد امیرکلاافزایش درآمد شهرداری 

 . آوردوجود می
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 بار بوررر  کمبو های میدا  میوه ر توه -11-2-9-1

ایجاد عملكرد می تواند به ایجاد یك بازار مطمئن در حوزه تولیدات و .  شهر امیرکلا فاقد یك فضا در حوزه توزیع محصولات صیفی و باغی است

ع فراورده های پروتئینی در حاوزه آبزیاان و دام و   ارتقاء کیفی این فضا و ایجاد صنایع خانگی در حوزه مربا ، ترشی ، و نیز توزی. تداوم آن بیانجامد

باشد و استقرار آن می باید بیارون از قلمارو   هكتار می 4-3سطح مورد نیاز در جهت این عملكرد . در ایجاد توسعه اشتغال موثر افتد طیور می تواند

 .شهر صورت پذیرد شر کالبدی و ترجیحاً در 

 

 بوررر  کمبو های پایانه مسافوبوی -11-2-9-1

دان یا م در رکلایا ام یتاکسا  دستگاه نیچند. باشد یممشخص  یرانیو تاکس یران اتوبوس ستمیس فاقد حاضر حال دررکلا یام یعموم نقل و حمل

 .ن به محلات مختلف سطح شهر را به عهاده دارناد  یفه حمل و نقل مسافریوکلا استقرار دارند که وظیدان محله دیو م( شهر یدان اصلیم)انقلاب 

 ریباه ساا   یدسترسا  یانه مشخص باوده و بارا  یز فاقد پایرکلا به سمت بابل و بابلسر نیام یبرون شهر یسفرها ،یشهر درون یاسفره بر علاوه

متری موقعیت مناسبی جهت ایجااد و   25و مجاور محور  1لذا در شر  شهر و در ناحیه .شهرها نیز از پایانه مسافربری شهر بابل استفاده می شود 

 .احداث پایانه های مورد نیاز شهر می باشد

 

 بوررر  کمبو های جایگاه توزیع سوخت -12-2-9-1

بر پایه آستانه جمعیتی . وجود دارد شهر امیرکلا و در مجاورت محور کمربندی قسمت شمالی در(  CNG) و گاز نیك پمپ بنزیدر حال حاضر 

در قالب جایگاه ( CNG)و گازی ( گازومیل و بنزین )تعریف شده در آینده ، شهر نیازمند امكاناتی در این زمینه در نسبت با سوخت های فسیلی 

 .متر مربع می باشد 3111یاز در نسبت با این موضوع، حداقل سطح مورد ن. توزیع سوخت به شكل ترکیبی و یا تفكیكی می باشد 

 

 بوررر  کمبو های پارکینگ عمومی -13-2-9-1

ت یا ب مالكیضار . دهناد  یر خود قرار ما یباشند که نظام حمل و نقل و سكونت را تحت تاث یم یشهر یها یازمندیاز ن یكی یعموم یها نگیپارک

 یهاا  شهر و سهم بافت ی، نقش اقتصادیو خدمات ی، گستره حوزه نفوذ تجاریاسیس -یت ادارای، حجم تردد، مرکزیاصل یابانهایخودرو، عر  خ

نده شهر یآ یسطوح کاربر ینیب شیار در پین معیا یبرمبنا. باشند یم یعموم یها نگین پارکیبه تام یازمندیزان نین مییتع یفرسوده از عوامل اصل

و انبارداری اختصاص یافته که می تواند حسب نیاز شهر برخی از آن هاا باا عناوان     با عنوان کاربری حمل و نقل هكتار  3حدود  یسطح امیرکلا

  .پارکینگ استفاده شوند
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موقعیت تاسیسات و تجهیزات شهر در وضع موجود : 11 شماره نقشه

 

 :شبکه عبور ر مورر ر حمل ر نقل -11-1

 امیرکلاو معابر آن تحلیل شده و بر اساس نتایج این تحلیلها شبكه معابر شهر  امیرکلابر اساس برداشتهای انجام شده در وضع موجود، شهر 

احجام برداشت شده در وضع موجود تحلیل گشته و بر اساس نتایج آن توزیع احجام پانزده دقیقه ای و ساعتی در گره های . طراحی شده است

علاوه بر این در مطالعات انجام شده ظرفیت و سطح سرویس معابر نیز . تعیین شده است که در گزارش وضع موجود آورده شده استبرداشتی 

دارای پایین ترین سطح سرویس ( بالسر -بابلجاده ) ، اصلی ترین معبرامیرکلاطبق تحلیل انجام شده در معابر شهر . مورد بررسی قرار گرفته است

علاوه بر این عدم رعایت سلسله مراتب دسترسی و اشكالات هندسی و مسامل . رو به رو می باشد در مواقع پیك ترافیك ترین بحرانبوده و با بیش

 .  مشاهده می شود امیرکلامربوط به ایمنی از دیگر مشكلاتی است که در شبكه معابر شهر 

. متری پیشنهادی در زون پرتراکم شمال شرقی شهر می باشد 13و  21متری ساحلی و محورهای  21از مهمترین محورهای پیشنهادی محور 

 امیرکلامعابر پیشنهادی شهر  سلسله مراتببیانگر عر ، نقش و شكل های زیر  .سایر دسترسی ها نیز برپایه اندکی تعریض تقویت گردیده اند

 .است
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 امیرکلا در طرح جامععرض معابر پیشنهادی شهر  : 13 شماره نقشه
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سلسله مراتب معابر پیشنهادی شهر امیرکلا در طرح جامع : 13 شماره نقشه
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 عامل ویغ پدافند نظام با موتبط یکل دهیا -11-1

 کاه  شاود  یم گفته یا رمسلحانهیغ اقدامات مجموعه به عامل ریغ پدافند که شود یم میتقس عامل ریغ و عامل نوع دو به کشور كی یدفاع نظام

 مخرب و خصمانه اتیعمل مقابل در کشور یها انیشر و ها هیسرما زات،یتجه سات،یتاس ها، ساختمان ،یانسان یروین یریپذ بیآس کاهش موجب

 .گردد یم دشمن

 و تاسیساات  و هاا  پدیاده  از حفاظات  مسئله.  است شهری های کاربری مكان تعیین در مهم های مولفه از یكی عنوان به امنیتی عوامل و امنیت

 خااص  اهمیتای  از شهرها در( جنگ زمان در حمله مقابل در  ه وی به)طبیعی غیر و طبیعی مخاطرات برابر در شهروندان از دفاع و شهری تجهیزات

 صورت در منتخب عمومی های ساختمان انواع بر وارد های آسیب که داشت انتظار توان می مدرن جنگ پرشتاب بسیار محیط در . ست برخوردار

 هرگوناه  ": اسات  گفتاه  کلاوزویتس که همانگونه چون. نگیرند قرار حمله مورد اصلاً و باشند صفر حد در مهاجم، نظر از جنگ روند بودن مساعد

  "است ناسازگار استرات یك تدبیر با و شده محسوب نیرو کردن تلف اصلی، مسیر از انحراف گونه هر و زمان غیرضروری صرف

 زیارا . اسات  محتمال  نیاز  عماومی  هاای  سااختمان  همچناین  و شهری مناطق به حمله نظر، مورد اهداف به نیل در مهاجم ناکامی صورت در اما

 تارین  کوتاه در را خسارت ترین بیش" که کند تلاش باید مهاجم است، گفته تخریب در سرعت عنصر اهمیت تامید در دوهت گیولیو که همانگونه

 (11: 1313،ینیحس. .) باشد آنها تمام از ترکیبی یا و روانی، انسانی، فیزیكی، است ممكن تخریب این حال ".آورد وارد ممكن زمان

 پذیری آسیب نوع این با مقابله روش. شود می بمباران بشدت و بدقت، بسرعت، هدف حمله، به  مهاجم تصمیم صورت در که است آن مهم نكته

. ) گیرناد  مای  قارار  حملاه  مورد حتماً باشند، نظامی ارزش دارای اگر که طوری به. است شهری های کاربری از یك هر عملكردی رده و نوع تابع

 ارزش دارای و شاوند  ناابود  بسارعت  بایاد  کشاور  یك به حمله در که اهدافی ترین اصلی ،(ومتقارن موازی جنگ) مدرن جنگ مدل طبق (همان

 :از عبارتند زیر ترتیب به هستند زیادی نظامی

 (.انتظامی و نظامی. اقتصادی. اداری. سیاسی) فرماندهی مراکز

 (.سیما و صدا مراکز.. مخابراتی های شبكه ها، پل ها، جاده بنادر، آهن، راه ها، پایانه ها، فرودگاه) ارتباطی مراکز

 :شامل زیربناها

 اصاول  رعایات  عادم  بادلیل : شهری تاسیسات. صنعتی انبارهای. قوی فشار های پست و ها پالایشگاه ها، نیروگاه ها، کارخانه و صنایع. مخابرات

 و شاده  احاداث  شاهرها  کناار  یا درون در مراکز اینگونه از بسیاری محیطی، زیست و امنیتی و دفاعی ملاحظات و الزامات اساس بر آنها مكانیابی

 .اند یافته توسعه

 .پذیرند آسیب بسیار نظامی حملات برابر در هستند، حساس و حیاتی بسیار که تاسیسات این: آب و سوخت ذخیره مخازن ها، خانه تصفیه

 در مراکاز  اینگوناه  از بسیاری اما. هستند ملی و فراملی عملكرد دارای که نمود معرفی اول گروه اهداف عنوان به توان می را فو  گانه سه اهداف

 هاای  بخاش  دیادن  آسایب  موجاب  اغلاب  و کناد  مای  توجیه را شهرها به حمله جنگ زمان در آنها وجود و اند گرفته جای شهری مناطق درون

 معرفی مراتبی سلسله حملات از ای مجموعه بر مبتنی هایی جنگ را مدرن های جنگ توان می بسادگی اینرو از. گردد می نیز شهرها غیرنظامی

 قارار  حمله مورد ملی و فراملی عملكردی مقیاس با ارتباطی. اقتصادی. نظامی. سیاسی های کاربری کلیه حملات، اول موج در ترتیب، بدین. نمود

 حملاه  انتظار. گیرند می قرار هجوم مورد شهری و ای ناحیه ای، منطقه عملكردی مقیاس با شده یاد های کاربری بعدی، های موج در. گیرند می

 (21: 1313،ینیحس. .) است بینی پیش قابل بعدی مراحل در و مهاجم اهداف با متناسب ها، کاربری انواع دیگر به

 بحرانی و جنگی شرایط در شهرها جنگ، آغاز با بلافاصله بنابراین است، شهری مناطق عملكردها، و ها کاربری تمرکز کانون ترین عمده که آنجا از

 باا  مواجاه  محلاه  و ناحیاه  هاای  رده هاای  کااربری  مدرن های جنگ دوران در که شود می استنباط ای فرضیه چنین پایه بر رو این از. گیرند می قرار

 پدافناد  هاای  طارح  و تدابیر اتخاذ برای محیط بهترین رو این از. هستند دشمن نظامی حملات برابر در پذیری آسیب احتمال و تهدید سطح کمترین

 طاول  در توانساتند  موضاوع  این صحیح درک با  ها صرب. شوند می محسوب بحرانی ایام در وی ه به محیطی های بارگذاری تمرکز نیز و غیرعامل

 مزیتی چنین از موفق برداری بهره اما. نمایند پخش آن مانند و منازل و مدارس درون در خود امكانات و نیروها ناتو، نیروهای نظامی حملات مدت
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 ای محلاه  هاای  کااربری  توساعه  و تمرکاز  محایط  با( نظامی ارزش دارای) حساس های ساختمان و ها کاربری مجاورت یا استقرار عدم به مشروط

 :ی باشدم مهم ریز ثیح دو از جنگ هنگام در یشهر یعملكردها و ی هاکاربر ی  گیو یبررس. است شهر در ای وناحیه

 ریپذ بیآس نقاط ییشناسا نرویا از و دشمن هدف نقاط صیتشخ 

 جست بهره ها پناهگاه با نسبت در بانیپشت خدمات نیتاٌم جهت آنها از بتوان که هایی مكان و عملكردها صیتشخ 

 ساه  عمومااٌ . ی شاوند ما  سانجی  تیا اولو ،ی گیو دو نیا برحسب و ابندی یبازم عملكرد و کالبد ی جنبه دو از را خود تیاهم یشهر ی هایکاربر

 :دارد وجود حمله های تیاولو با نسبت در كردیرو

 باشند یم حمله اول تیاولو و  بوده كیاسترات  اهداف جزء که ی هاییکاربر. 

 ی باشندم حمله دوم تیاولو و بوده یروان جنگ اهداف جزء که ی هاییکاربر.  

 ی باشندم ینظام ی حمله ارزش فاقد که ی هاییکاربر. 

 که شود یم استفاده ها آن از بانیپشت نقش واجد یها یکاربر بعنوان و داده نقش رییتغ حملات هنگام در که دارند وجود یها یکاربر نیب نیا در

 هتال،  بازرگ  ساالن  - رساتوران  ورزشاگاه،  هنرساتان،  رساتان، یدب مارساتان، یب) 1 ساطح  بانیپشت خدمات. هستند یبند دسته قابل سطح سه در

 آتاش  یاماداد  مراکاز )یشاهر  زاتیا تجه ،ییراهنماا  ، یآموزش مراکز) 2 سطح بانیپشت خدمات(   موزه نما،یس کتابخانه، ها، نگیپارک مسافرخانه،

 (یورزش ،ییابتدا یآموزش مراکز ،یدرمان یبهداشت مراکز و درمانگاه)3 سطح بانیپشت خدمات ینشان

 توسعه به توجه. برد بهره آن از یردفاعیغ و یدفاع متعدد یکاربردها یبرا توان یم که است ییهای کاربر از یكی یشهر سبز یفضاها نیهمچن

 افتنیا  و ساكونتگاه  بمبااران  هادف  باا  دشمن یها جنگنده پرواز مواقع در نیساکن یاختفا جهت آن رامونیپ و شهر درون در مصنوع سبز یفضا

 و بااز  یفضااها  گساترش  به ستیبا یم هایازمندین نییتع در اساس نیا بر. شود یم وارده خسارات و تلفات کاهش سبب ،یانسان تجمعات استقرار

 .نمود توجه داشت، عیسر یدسترس دشمن دیتهد ای و جنگ وقوع مواقع در بتوان كهیبطور فضاها نیا پراکنده یابیمكان و یشهر سبز
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 یشهر یها یکاربر برحسب حمله در دشمن یبند تیاولو : 13جدول شماره 

  

 21: 1319،ینیحس: . ماخذ

 زانیا م  هیا برپا ی هاا کااربر  نیا ا. باشاند ی ما  دشامن  نزد در یمتفاوت تیاهم واجد دارند که یعملكرد اسیمق و تیفعال نوع ی هیبرپا ها یکاربر

 مرحله وارد جنگ یبعد مراحل در را او نظر مورد اهداف به دشمن یابیدست عدم. ی شوندم میتقس دشمن حمله دوم و اول تیاولو دو به تشانیاهم

 کاه  یهنگاام  یولا  ساتند ین حملاه  یهاا  تیاولو در ها یکاربر نیا اگرچه)یعموم هایعملكرد از یبرخ آن ی بواسطه که نمود خواهد یدیجد ی

 هادف  ماورد  یجنگا  هایتیوضاع  در هستند ییعملكردها داد خواهد قرار هدف مورد را( رندی گیم قرار حمله مورد باشد، یروان جنگ یپ در دشمن

 و ناوع  هیا برپا عملكردهاا  نیا ا. گرفت بهره پناهندگان یبرا بانیپشت خدمات عنوان به ها آن از ی توانم دارند که ی هایی گیو لیدل به و ستندین

 . ی شوندم میتقس سطح سه به مساحت و یفعل عملكرد شعاع
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 امیرکلا شهر محدوده در بحران تیریمد و رعاملیغ پدافند یکل دهیا :13 شماره نقشه
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ش و اری ر سعایو  موبوط به ( ساله51)میا  مدت ( . ساله 1)بونامه عموانی کوتاه مدت -12-1

 (موضوعی-طوح های موضهی)سازمان ای ش وی مانند رموزش ر پوررش، ب داری ر غیوه

داده های مداخله ای تصویر شده در . ، آخرین محصول فرایند برنامه ریزی محسوب می شود  امیرکلاتهیه برنامه های توسعه و عمران برای شهر 

در چنین حالتی می . ی یابند که بتوان زمان ، مجری و نحوه مداخلات تعریف شده را نیز بدست دادطرح توسعه و عمران آنگاه ماهیتی برنامه ای م

آنچه که در این رابطه قابل طرح می . توان اذعان داشت که برنامه تنظیم شده در راستا و امتداد طرح بوده و زمینه نشست آن نیز فراهم شده است

چه؛ محدودیت منابع و نیز تامین منافع عمومی، چنین وجهی را الزام آور . اء نیازمند تفكر و تدبیر است باشد آن است که داده ها نیز در سطح اجر

 –از اینرو اجرا و اجرایی کردن داده های برنامه ای صرفاً وابسته به ابعاد و مشخصات فنی نیست بلكه نسبتی خاص هم با ابعاد اجتماعی . سازد می

توان ابعاد مشارکتی را در اجراء در با رعایت این مشخصات و نسبت هاست که می. دارد... زیست محیطی و  –فرهنگی، اقتصادی، محیطی 

 .های متولی و همراهی با مردم، فراهم آوردهمگامی با سایر دستگاه

د شهر می باشد، نظام کاربری که متاثر از اسناد فرادست و قابلیت ها و ظرفیت های موجو امیرکلابرپایه ی نظام نقش پذیری پیشنهادی شهر 

چرا که شهر به منظور محقق شدن چشم انداز خود نیازمند تعریف و اجرای . پیشنهادی و به تبع از آن پروژه های عمرانی تعریف و تبیین می شوند

ن داشته تا در نسبت با حل مسامل برنامه ها، همواره دست اندرکاران امر را برآمحدودیت منابع، وسعت مسامل و تكثر  .پروژه های پیشنهادی است

. که بالتبع وابسته به معیار و محور می باشد -اولویت بندی-وجهی. و تحقق اهداف و برنامه ها، اقدام به اولویت بندی مسامل و برنامه ها نمایند

هت اولویت بندی طرح های بیان شده محورها و معیارهای مدنظر ج. بدقت درپی بدست دادن آنیم  امیرکلاامری که در نسبت با طرح جامع شهر 

 :در محدوده ی طرح عبارتند از

 و تاثیرگذاری پروژه ی مذکور بر شهر ( مراتب سلسله)شعاع عملكرد 

 میزان تاثیر در تحقق چشم انداز  مطرح شده 

 نوع، حجم و شدت مسامل جاری در فضا در وضعیت کنونی و رفع آن توسط پروژه ها و طرح ها 

  (تحلیل هزینه و فایده پروژها مبنی بر ایجاد تعادل در پروژه های منفعت آور و هزینه بر)پروژهکارایی و بازدهی 

 مشارکت پذیر بودن طرح 

 توجه به جابجایی جمعیتِ حاصل از اجرای پروژه ها 

  وابستگی تحقق بعضی از پروژه ها نسبت به سایر پروژه های دیگر 

 بر حیاتی بودن و ماهیت و نوع فعالیت های موجود در پروژه مبنی.... 

  سازمان های مرتبط و میزان هماهنگی آنها با شهرداری 

 میزان نیاز شهروندان به خدمات محلات و نواحی 

  رفاه شهروندان و. ... 

ال ی آن را دنبطرح های ارامه شده، بسته به اهداف و ضرورتی که برای آن ها تعریف می شود، حل مسامل شهر و تحقق چشم انداز مصور شده

.  ای در افق های  زمانی کوتاه مدت ، میان مدت و بلند مدت صورت پذیردمی باید در چارچوب نظام برنامه  بر خورد با این مسامل الزاماً. می نمایند

 :ها برپایه مسامل مبتلا به و اهداف توسعه ای تعریف شده عبارتست از اولویت بندی طرح

 (سال اول 5)های کوتاه مدت طرح 

 (سال دوم 5)ای میان مدتهطرح 

ساله اول و دوم پیشنهاد گردیده و اولویت بندی اجرا  5همچنانكه در جداول بعدی ملاحظه می گردد، کاربری های پیشنهادی در هر دو برنامه 

 .ذکر شده است( کوتاه مدت و میان مدت)ساله    5برای کاربری ها در دو دوره 
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 های مجری در بازه زمانی کوتاه مدت و میان مدتبرنامه و پروژه های عمرانی در حوزه دستگاه: 13 شماره جدول

 مقیاس پروژه پروژه برنامه ردیف
تعداد 
 پروژه

 (سال)زمان اجراء پروژه 
 دستگاه متولی

 سال دوم5 سال اول5

1 

تجهیز 
معابر

 

 1 شهری بهسازی و تکمیل روشنایی معابر
*  

 شرکت توزیع برق

2 

ث و توسعه زیر 
احدا

ی
ی شهر

ت ها
ساخ

مطالعه فاضلاب و تجهیز شهر به شبکه جمع آوری  
 فاضلاب

 1 شهری
 * 

 اداره آب و فاضلاب
 *  1 شهری احداث تصفیه خانه فاضلاب

توزیع بنزین به جایگاه سوخت و گاز رسانی به 
 CNGایستگاه 

شهری و 
 فراشهری

1 
فرآورده های شرکت پخش  * *

 نفتی و شرکت گاز

3 

ی
ی ورزش

ضاها
ث ف

احدا
 13 محله ای احداث سالن و زمین ورزشی محله ای 

*  

 اداره ورزش و جوانان
  * 5 ناحیه ای احداث سالن و زمین ورزشی ناحیه ای

 احداث سالن و زمین ورزشی
 شهری 

شهری و 
 فراشهری

1 
*  

احداث سالن و زمین ورزشی شهری و مجموعه 
 ورزشی 

شهری و 
 فراشهری

1 
 * 

5 

ی
ی بهداشت

ضاها
ث و توسعه ف

احدا
-

ی
درمان

  * 3 محله ای 5و 1،2،3احداث و توسعه خانه بهداشت در محله 

وزارت بهداشت و درمان و 
آموزش پزشکی و بخش 
 خصوصی ، اداره بهزیستی

  * 2 محله ای  7، 5، 5احداث و توسعه خانه بهداشت در محله 

 *  2 محله ای 11و 13، 0احداث و توسعه خانه بهداشت در محلات 

 *  2 ناحیه ای 2و  1احداث  درمانگاه در ناحیه 

 *  2 ناحیه ای  5و 3احداث و توسعه درمانگاه در ناحیه 

 احداث بیمارستان شهر
شهری و 
 فراشهری

1 
*  

 احداث کلینیک تخصصی
شهری و 
 فراشهری

1 
 * 

مرکز نتوانبخشی و نگهداری از کودکان بی سرپرست 
 و سالمندان

شهری و 
 فراشهری

1 
 * 

5 

ث و توسعه مراکز 
احدا

ی
ادار

-
ی

انتظام
 

 11 محله ای (11تا1)احداث شورایاری محلات 
*  

  * 5 ناحیه ای اداری نواحیاحداث مراکز  ارگانها و ادارات مرتبط

 *  5 ناحیه ای احداث مراکز اداری شهری

5 

ی 
ضاها

ث ف
احدا

ی
فرهنگ

 *  12 ناحیه ای و محلی احداث خانه فرهنگ و کانون پرورش فکری 

وزارت فرهنگ و ارشاد 
 اسلامی، بخش خصوصی

 *  2 شهری احداث فرهنگسرای شهر و کتابخانه عمومی

 همایشگاهی-نمایشگاهیاحداث مجموعه 
شهری و 
 فراشهری

1 
 * 

7 

ی
ی گردشگر

ضاها
ث ف

احدا
 سازمان میراث فرهنگی -  * 5 شهری احداث فضاهای تفریحی 

وزارت فرهنگ و ارشاد  -
 اسلامی

 فرمانداری و   شهرداری  -
 بخش خصوصی -

 سازمان بنادر و دریانوردی، -
 شیلات

 شرکت آب منطقه ای

فراغتی رودخانه  -طراحی و اجرای محور گردشگری
 بابلرود 

 1 شهری
*  

 اقامتی –احداث مجتمع فراغتی
شهری و 
 فراشهری

1 

*  

5 

ث و توسعه 
احدا

ی
ی آموزش

ضاها
ف

   * 12 محله ای احداث و تجهیز مهد کودک و دبستان  

   * 5 ناحیه ای  احداث و تجهیز مدارس دبیرستان

 3 شهری هنرستان و دانشگاهاحداث 
آموزش و پرورش، وزارت   *

علوم، تحقیقات و فناوری 
 اطلاعات

13 

ی 
ث واحدها

احدا
ی

مسکون
 

  شهری ساخت واحدهای مسکونی 

* * 

 تعاونی ها ، بخش خصوص 
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 در حوزه عمل مدیریت شهری موضوعی موضعی و طرح های: 21 شماره جدول

 نهادمسئول عنوان طرح ردیف
زمان تهیه 

 (سال)طرح
2- 3 5-3 

  * شهرداری ، شرکت آب منطقه ای بابلرود رودخانه یفراغت -یگردشگر محورو ساماندهی  یطراحطرح موضعی  1

 شهری شهر امیرکلا ناکارآمد محدوده های و محلات بازآفرینیتهیه ی طرح  2
اداره کل راه و شهرسازی / شهرداری

 استان
*  

 *  اداره آب و فاضلاب طرح مطالعات و طراحی شبکه دفع فاضلاب شهری و اب های سطحی 3
  * شهرداری تهیه ی طرح ویژه و آماده سازی اراضی شمالی شهر 5
 *  شهرداری شهر( کمربندی)طرح ساماندهی محور کنارگذر 5

5 
میدان امیر -طرح ساماندهی و بهسازی محور امام خمینی حدفاصل میدان امام علی

 پازواری 
  * شهرداری

 *  شهرداری طرح ساماندهی مبادی شهر 7

 مشاور طرح جامع: تدوین

 
 موضوعی پیشنهادی–طرح های موضعی : 13 شماره نقشه

 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 46 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 تهیین حویم ش و -13-1

حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداری در آن ضرورت دارد و از مارز تقسایمات   

انطباا  باا مارز سیاسای و اداری،     در شهر امیرکلا با توجه به معیارهایی از قبیل نقش آتی شهر، . کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننماید

 ی و طرح و اقادامات اقتصاادی در دسات تهیاه؛    طیست محیتوجه به الزامات ز، ف شدهیبودن مرز تعر ینیع، شهر یدار برایجاد منابع پایاتوجه به 

 پایه مفروضات گزینه منتخب به شرح ذیل می باشد  .زیر برای تعیین حریم شهر پیشنهاد شده است گزینه

 بهره برداری از مزیت های محیطی رودخانهانتقال خط حریم شهر به انتهای حریم رودخانه جهت  .1

 (منطبق بر مرز شهرستان)تبعیت خط حریم از تقسیمات سیاسی  .2

 تدقیق حریم به انتهای حریم مصوب فعلی شهرداری .3

 عدم تداخل با مرز طرح هادی روستاهای ضلع غربی بابلرود .4

 زینه های پیشنهادیمساحت حریم و محدوده در گ: 21 شماره جدول

 گزینه ها
 نسبت حریم به محدوده (هكتار)مساحت محدوده (هكتار)مساحت حریم با احتساب مساحت محدوده شهر 

 بدون احتساب مساحت محدوده

 1593 789 1551 گزینه منتخب

 مطالعات مشاور: ماخذ

 شهرگزینه منتخب حریم پیشنهادی : 21 شماره نقشه
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 امیوکلا ش و حویم  ر مجاز های استفا ه ر ساز ر ساخت ، اراضی تفکیك مقررات ر ضوابط -1-1

شمهر   .واقمع شمده اسمت    شمهر بابمل  در شممال   به سمت جنوب شرقیهکتار با گسترش  750.7 با مساحتی در حدود  امیرکلا شهر 

به مرز شهرسمتان بابلسمر و از جنموب بمه     به طوری که از سمت شمال  امیرکلا محصور در نظام تقسیمات سیاسی و شهری می باشد 

تنها از سممت شمرق قابلیمت    . محدود شده است محدوده شهر بابل و از سمت غرب به رودخانه بابلرود و روستاهای واقع در مجاور آن

محمدوده حمریم در برخمی از     بمر هممین اسماس   . پیش روی و گسترش دارد که اراضی با قابلیت کشاورزی آن را محدود ساخته است

 .بسته شمده اسمت   چون رودخانه و نظامهای سیاسی چون تقسیمات سیاسی های جغرافیایی ها با استفاده از عوارض و شاخص قسمت

در  حمریم ایمن   امیمرکلا، داخمل محمدوده شمهر     مساحتاحتساب  دونهکتار بدست آمده است که ب 1553در مجموع مساحت حریم 

بر اساس آخرین دستورالعمل مصوب کار گروه شورایعالی شهرسازی و معمماری ایمران    .است امیرکلا شهر محدوده برابر  3.05 حدود 

 . مصوب شورایعالی را درخود جای داده استپنج پهنه  پهنه اصلی از 2دارای  امیرکلاشهر ( 15/11/05بندی حریم مورخ  سند پهنه)

 آنهاهای کلان و ضوابط استقرار برروی  پهنه پواکنش -1-1-1

 شامل شهر پیرامون و شهر ومحدودیتهای ها پتانسیل مبنای برامیرکلا  شهر حریم در واقع اراضی های پهنه مساحت بطورکلی

 .باشد می ذیل جدول مشخصات

 امیرکلا شهر میحر در واقع یاراض یها پهنه درصد و مساحت:  22جدول شماره 

 پهنه های واقع در حریم (هكتار)مساحت درصد

 محدوده پیشنهادی شهر 333۸3 50.9

 پهنه کشاورزی 113۸3 32.9

 پهنه سطوح آبی  251.3 16.2

 جمع کل 1550.6 100.0

 

جدول . اند که هر یک ضوابط و معیارهای استقرار مختص به خود را دارند تقسیم شده  ها به یک یا چند خرد پهنه هریک از کلان پهنه

را به تفکیک نشان می  امیرکلا توزیع مساحت هر یک از کلان پهنه ها و خرد پهنه های واقع در محدوده حریم پیشنهادی شهر   زیر

  .دهد

 توزیع مساحت هر یک از کلان پهنه ها و خرد پهنه های واقع در محدوده حریم پیشنهادی :  23جدول شماره 

 (هكتار)سطح  پهنه بندی کاربری پهنه بندی کلان
( درصد)سهم 

 از کل
از ( درصد)سهم 

 هر پهنه

  

 33 13۸1 323 کشاورزی و باغداری

 12 3۸1 13۸3 (2و1روستای آغوزبن و شهرک پردیس )سكونتگاه

 3 2۸3 21 فضاهای ساخته شده شرق کمربندی

 111 33۸1 113۸3 جمع کل

 پهنه سطوح آبی

 22 3۸3 11۸3 (دریاچه )رحیم، بنه منیآب بندان آغوز بن، 

 33 21۸3 131۸3 بستر و حریم رودخانه بابلرود

 33۸3312 33۸13 211۸3 جمع کل

 111 111 331۸3 مجموع مساحت حریم مجموع
 111 11۸3 333۸3 محدوده شهر امیرکلا محدوده شهر

 111 111۸133 1111۸3 جمع کل مساحت حریم با احتساب مساحت محدوده شهر امیرکلا
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 شهر میحر یبند پهنه: 21 شماره نقشه
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 بر حریم شهر امیرکلا حاکمضوابط عام  -2-1-1

 گونه هر ، جنگلها و باغات ، یکشاورز یاراض حفظ اولویت رعایت با شهرها موزون توسعه یبرا مناسب و لازم یاراض حفظ منظور به

 یهاد و جامع یطرحها مصوب مقررات و ضوابط چارچوب در تنها شهر حریم داخل در تاسیسات و ساختمان احداث یبرا استفاده

 . بود خواهد امکانپذیر

 و شده شناخته مجاز شهر حریم داخل در مصوب ضوابط و طرحها موجب به که تاسیسات و ساختمان گونه هر احداث بر نظارت

 یم یمستثن شهرداریها قانون و شهرها حریم و یقانون محدوده از حال هر در که)  یصنعت یشهرکها یاستثنا به حریم از حفاظت

 طبق متخلفین با و محسوب تخلف حریم این در مجاز غیر ساز و ساخت گونه هر ، باشد یم مربوط یشهردار عهده به. (  باشند

 .  شد خواهد رفتار مقررات

 با که یروستائ یهاد طرح دوره در آن یآت گسترش و روستا موجود بافت شامل یا محدوده از است عبارت روستا محدوده -3 ماده

 گونه هر احداث بر نظارت و کنترل دهیاریها.  رسد یم مربوط یقانون مرجع تصویب به و تهیه بالادست یطرحها مصوبات رعایت

 . بود خواهند دار عهده را محدوده داخل در ساز و ساخت

 و بوده مستقل حریم و محدوده یدارا روستایی یهاد طرح مطابق شوند یم واقع شهرها حریم در که روستاهایی – 1 تبصره

 .  ندارد را روستا امور سایر و ساز و ساخت در دخالت حق مجاور شهر یشهردار

 شرایط به رسیدن صورت در شوند واقع شهرها حریم داخل در یهاد و جامع مصوب یطرحها موجب به که یروستاهائ – 2 تبصره

 اداره و یتلق یاصل شهر مناطق یا ینواح از منطقه یا ناحیه یک عنوان به منفصل صورت به و نشده شناخته مستقل شهر ، شدن شهر

 و تهیه یروستائ یفعالیتها استمرار امکان متضمن ویژه مقررات و ضوابط یتفصیل و جامع یطرحها قالب در آنها یبرا و شد خواهند

  .  گرفت خواهند قرار عمل ملاک

 قالب در یاسلام انقلاب مسکن بنیاد توسط روستا یاسلام یشورا یهماهنگ با ، یهاد طرح فاقد یروستاها محدوده -3 تبصره

 .  رسد یم استان در مربوطه یقانون مراجع یبتصو به و گردیده پیشنهاد روستا یمسکون بافت

 طرح یدارا یروستاها از اعم گیرند یم قرار شهرها حریم در که روستاهایی عوارض و سازها و ساخت از یناش درآمد -4 تبصره

 .  گردد یم واریز عمران و توسعه جهت روستا یدهیاریها حساب به ، یهاد طرح فاقد و یهاد

 خدمات کلیه ارائه به موظف نماید یم دریافت را غیره و یساختمان عوارض یشهردار که یحریم یا و محدوده هر در -5 تبصره

 .  باشد یم یشهر

 زمین برای قانونی مجوز ارایه با ها مالکیت احراز مستلزم شهر حریم در واقع اراضی موجود وضعیت تغییر جهت اقدامی گونه هر-1

 .برسد یشهرساز زیربنایی و کارگروه تصویب به ، یشهردار پیشنهاد به باید اقدامات این که ، است ملی منابع های

 1/5/55 مصوب ، باغها و زراعی اراضی حفظ اصلاح  قانون اساس بر فقط شهر حریم محدوده در باغات و کشاورزی اراضی تفکیک -2

 .  است پذیر امکان اسلامی شورای مجلس

 با و مربع متر 5333 حداقل میزان به دامداری و مرغداری فعالیتهای برای حریم محدوده در واقع کشاورزی غیر اراضی تفکیک -3

 غیر تشخیص. است بلامانع یشهرساز و ییربنایز کارگروه در کاربری تعیین و مربوطه قانونی مراجع از مجوز و اصولی موافقت کسب

 .  است استان کشاورزی سازمان با زمین بودن کشاورزی

 .  است کیلومتر 3 شهر ی محدوده از دامپروری و مرغداری تاسیسات فاصله حداقل -5

 مفاد رعایت تولیدات از برخی موقت نگهداری و کار وسایل حفظ برای انبار احداث ، حریم محدوده در واقع کشاورزی اراضی در -5

  است بلامانع ، شهرداری با هماهنگی و اسلامی شورای مجلس 1/5/55 مصوب باغات و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون اصلاح قانون
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 و زیست محیط مقررات و ضوابط رعایت با شهر حریم ی محدوده در واقع اراضی در تولیدی و صنعتی تاسیسات گونه هر ایجاد -5

 .باشد می بلامانع یشهرساز و ییربنایز کارگروه تصویب و شهرداری پیشنهاد و اداری و اجرایی دستگاههای سایر

 ، قنوات ، مسیلها ، نهرها ، ها رودخانه ، تاریخی آثار ، ها جاده حریم رعایت ، شهر حریم در بنا احداث و اراضی تفکیک برای -7

 حفظ آنها حرایم است لازم که تاسیساتی ی کلیه و گاز و نفت انتقال های لوله ، مخابراتی های شبکه و خطوط ، نیرو انتقال خطوط

 .  است الزامی ، گردد

 ممنوع مطلقاً امیرکلا شهر حریم محدوده در ها آن نظایر و مسکونی مجتمع شهرک، از اعم جدید سکونتی مرکز هرگونه ایجاد-5

 .است

 

 کشاررزی ی پ نهضوابط خاص استقوار  ر  -3-1-1

شاهر   شر این اراضی در . را شامل شده است شهر امیرکلا از کل وسعت حریم درصد 33هكتار در حدود  41153پهنه اراضی کشاورزی به وسعت 

 .دهند انداز وسیعی از کاربری باغات و کشاورزی آبی را نشان می به صورت یكپارچه چشم امیرکلا

 فعالیت مجاز -الف

کارگروه اماور زیربناایی امكاان پاذیر      1ماده  1هرگونه اقدام و دخل و تصرف در اراضی پهنه کشاورزی، صرفا پس از اخذ مجوز کمیسیون تبصره 

 .است

 وری بیشتر  های مربوط به آن که موجب افزایش راندمان تولید و بهره باغداری و فعالیتهای کشت آبی و  کلیه فعالیت

 .کشاورزی آبی و باغات مجاز است گردد؛ در پهنه اراضی می

 ای کشاورزی از  های دوره بندی و عملیات اصلاح بافت خاک و سایر فعالیت کشی، کرت بندی، کانال های زهكشی اراضی، تراست فعالیت

 .پاشی، کوددهی، آیش و مواردی از این قبیل برروی این اراضی مجاز استقبیل سم

 احداث انبار محصولات کشاورزی و گاراژ برای ماشین آلات کشاورزی مجاز است. 

 چپرهای و اتاقكها آب، توزیع و انتقال کانالهای آب، تقسیم حوضچههای آب، چاه تأسیسات مثل یاحداث موتورخانه و تأسیسات جانب 

 اینها نظایر و کشاورزی محصولات وریآ جمع

 احداث تأسیسات مانند پست بر ، ایستگاه تقلیل فشار گاز، تلمبه خانه، تصفیه خانه و غیره مجاز 

 باشد یم مجاز کشاورزی فعالیتهای به وابسته تاسیسات سایر و نفت گاز، آب، انتقال نیرو، انتقال خطوط پایه نصب 

 یا گلخانه داتیتول یراستا در توانند یم میحر یداخل یزراع یاراض هیکل ،یا برنامه یها افق در شهر یشنهادیپ نقش به نظر – 

 .باشد ینم مجاز ر،یغ یها نهیزم در یاراض نیا از یریگ بهره. رندیگ قرار یبردار بهره مورد -اهیگ و گل پرورش حایترج

 سنتی روش به عسل زنبور و ابریشم کرم پرورش 

 

 مشروط  های استفاده-ب

 منوط به کسب مجوز از کمیسیون تبصره یك ماده یك های مدرن و مزارع هیدروپونیك  احداث گلخانه. 

  ،احداث واحدهای دامداری، پرورش ماهی و آبزیان و مرغداری به روش صنعتی منوط به موافقت ادارات حفاظت محیط زیست

 .ربط جهادکشاورزی و صنایع و معادن و تصویب طرح در مراجع قانونی ذی
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  احداث سردخانه و انبارداممی محصولات کشاورزی منوط به اخذ موافقت ادارات حفاظت محیط زیست و جهادکشاورزی و تصویب طرح

 .در مراجع قانونی مربوط

  ایجاد انبارهای نگهداری موقت ادوات و محصولات کشاورزی با اخذ مجوز کمیسیون تبصره یك ماده یك قانون حفظ کاربری اراضی

 .ها اغزراعی و ب

 بندی محصولات زراعی، صنایع  بسته های دامی، خوراک دام، صنایع احداث صنایع تبدیلی و وابسته به فعالیتهای کشاورزی مانند فرآورده

فرآوری محصولات باغی و دامی، صنایع دستی روستایی و نظایر اینها منوط به موافقت ادارات حفاظت محیط زیست، جهادکشاورزی و 

 های سیستم تامین و محیطی زیست ضوابط رعایت به مشروط و تصویب طرح در مراجع قانونی  اداره صنایع و معادن و

 باشد یم ممکن غیره و فاضلاب دفع همچون تاسیساتی

  منوط به کسب موافقت ادارات حفاظت  (ای آموزش عالی و مراکز آموزش فنی و حرفه)استقرار و توسعه مراکز آموزشی و پ وهشی

 ربط ورزی و تصویب در مراجع ذیمحیط زیست و جهادکشا

  منوط به اخذ نظریه کمیسیون تبصره  2111احداث خانه کارگری، خانه باغ در حد رفع نیازهای اولیه خانواده کشاورز در اراضی بالاتر از

 یك ماده یك قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغی

  و تجهیزات شهری نقاط جمعیتی داخل حریم منوط به اخذ مجوز ادارات  رسانی و ایجاد تأسیسات استفاده برای گازرسانی، آبرسانی، بر

 حفاظت محیط زیست و جهادکشاورزی و تصویب مراجع قانونی

 محیط زیست و جهادکشاورزی و تصویب در مراجع  روستایی منوط به اخذ مجوز ادارات حفاظت شهری و بین های برون احداث شبكه راه

 قانونی

 کل اداره تایید به مشروط و( راه حریم آزادسازی از پس) اصلی محورهای مجاورت در نقل و حمل خدمات واحدهای ایجاد 

 .باشد یم ممکن یکشاورز و جهاد و یشهرساز و راه

 های ممنوع استفاده-ج

 های مجاز و مشروط، هرگونه استفاده دیگری از اراضی پهنه زراعی و باغی ممنوع است بجز استفاده

های کشاورزی،  ضروری، تغییر کاربری اراضی زراعتی و باغها به عهده کمیسیونی مرکب ازنمایندگان وزارتخانهدرموارد  -1تبصره 

مسکن و شهرسازی، وزارت جهاد کشاورزی و سازمان حفاظت محیط زیست و استانداری که در هر استان زیرنظر وزارت کشاورزی 

این کمیسیون . که واجد آرای اکثریت اعضاء باشد، معتبر خواهد بود گردد و تصمیمات کمیسیون مزبور شود، محول می تشکیل می

 .موظف است ظرف مدت دوماه از تاریخ دریافت تقاضا یا استعلام نسبت به صدور پاسخ اقدام نماید

اربری مرجع تشخیص اراضی زراعی و باغها در خارج از محدوده قانونی شهرها و شهرکها، وزارت کشاورزی است و تغییر ک -2تبصره

 .باشد اراضی موضوع این قانون در روستاها طبق ضوابطی که وزارت کشاورزی تعیین خواهد کرد، مجاز می

 رییتغ از یناش) مکتسبه حقوق جادیا صورت در دارند قرار شهر میحر درون و محدوده از خارج در که یاراض از دسته آن -3 تبصره

 شهر میحر در( یکاربر) عملکرد همان با( یاستان صلاحیذ مراجع از یقانون یمجوزها یدارا صادره یساختمان یها پروانه و یکاربر

 .گردد یم ابقاء و تیتثب

 ضوابط تفكیك -د

 ها در خارج از محدوده شهرها تفکیک اراضی زراعی و باغی در پهنه موردنظر تابع ضوابط تفکیک اراضی زراعی و باغ- 

 قانونی مصوبات وآخرین 1/5/1375 ها مصوب حفظ کاربری اراضی زراعی و باغنامه اجرایی قانون  موضوع ماده چهار آئین

 .می باشد



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 52 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 حفاظتخاص استقوار  ر پ نه  پ نه -4-1-1

 .فاقد عرصه ها و فضاهای حفاظتی می باشد شهر امیرکلا

 خاص استقوار  ر پ نه مواتع پ نه -5-1-1

 .فاقد عرصه ها و فضاهای حفاظتی می باشد شهر امیرکلا

 خاص استقوار  ر پ نه طبیهی  پ نه -6-1-1

  فاقد عرصه ها و فضاهای حفاظتی می باشد شهر امیرکلا

 پ نه خاص استقوار  ر پ نه سحوح ربی  -7-1-1

ها و  صورت طبیعی هستند و یا دریاچه سدها و آبگیرهای مصنوع و همچنین بستر رودخانه های داممی و فصلی که به پهنه سطوح آبی شامل دریاچه

هكتار جزو ساطوح   25153ای به وسعت  پهنه امیرکلا در حریم شهر . گیرد ای تحت طغیان آب قرار می صورت سالانه و یا دورههاست که به  مسیل

 5553باه وساعت    هاا  نآب بندااین پهنه شامل دو قسمت است که عبارتست از پهنه . درصد از کل وسعت حریم است 34آبی است که نزدیك به

 .هكتار است 19557به وسعت  بابلرودرودخانه  و حریم هكتار و بستر

بستر و حریم جانمایی شده در نقشه های این حریم بر مبنای نقشه های شرکت اب منطقه ای اعمال شده است و در صورت  لازم به ذکر است که

شر  رودخانه به محدوده شهر  نقشه برداری، لایروبی و دیواره سازی این بستر و حریم کاهش یافته و اراضی خارج شده از بستر و حریم در سمت

نقشه برداری جدید و با مقیاس مناسب توساط شاهرداری و   بر اساس  بابلرود و دیواره سازی آن بایدرودخانه  و حریم تعیین بستر . اضافه میگردند

 .داری ابلاغ گرددو پس ازطی مراحل قانونی تصویب حدود بستر، برای اعمال در نقشه کاربری حریم به شهر شرکت آب منطقه ای انجام

 های مجاز فعالیت -الف

 بندی بستر و  سنجی، تراست گیر، ایستگاه آب های آبی و تأسیسات وابسته به آن مانند، کانال، استخر رسوب احداث سازه

 .گیرد مجاز است مواردی از این قبیل که توسط شرکت آب منطقه انجام می

 ها با هدف ارتقاء کیفیت و کمیت منابع آب و تحت  ساماندهی رودخانهها و  انجام عملیات آبخیزداری و حفاظت از مسیل

 .ای وزارت نیرو مجاز است نظارت شرکت آب منطقه

 هیته از یتابع و بوده مجازدر این پهنه   -یطیمح ستیز الزامات تیرعا با یحیتفر – یگردشگر حوزه در تیفعال استقرار 

 .است آن یبرا (طرح موضعی)ژهیو جامع طرح

 

 های مشروط فعالیت -ب

 و مشروط  استقرار فعالیت های حریمجدول های پرورش ماهی و میگو در حاشیه بستر مطابق با  احداث استخرها و حوضچه

 .ای استان و جهاد کشاورزی و شهرداری است به ارائه طرح توجیهی و موافقت شرکت آب منطقه

 متمرکز یا نیمه متمرکز مشروط به رعایت حرایم فنی و کیفی با  برداری از اراضی پیرامون دریاچه سدها در قالب تفرج بهره

های ذیربط از قبیل میراث فرهنگی و گردشگری، محیط  ای و موافقت شهرداری و دیگر سازمان تأیید شرکت آب منطقه

 . زیست و غیره است
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 گیرند؛ مشروط به رعایت کامل  می ها شکل هایی که به منظور تفرج در حاشیه رودخانه احداث باغ تالار و باغچه و رستوران

 .ها و ادارات ذیربط و تأیید شهرداری است حرایم فنی و کیفی و ضوابط و مقررات محیط زیست با موافقت سازمان

 ها مشروط به موافقت  های ورزشی و تفرج آبی مانند قایقرانی و ماهیگیری در دریاچه سدها و یا رودخانه انجام فعالیت

 .استای  شرکت آب منطقه

 های ممنوع فعالیت -ج

 ای و آبخیزداری است، در بستر  های مربوط به آب منطقه هرگونه فعالیت بجز موارد یاد شده در بند الف که فعالیت

 .سدها ممنوع است  دریاچهآب بندان ها و ها و  رودخانه

 خاص های کاربوی -8-1-1

 تأسیسات و تجهیزات شهری -الف

ها و نیز برخی خطوط انتقال آب و انرژی هستند که به دلیل اشغال فضا و اختصاص  هنهتأسیسات و تجهیزات شهری شامل برخی پ

 .های دارای کارکرد خاص مشمول برخی ضوابط حفاظت و استقرار هستند که در پی بدان اشاره شده است پهنه

 شماره مصوبه آن یمبنا که باشد یم مربوطه سازمان توسط شده ارائه ضوابط تابع برق انتقال خطوط حرائم 

 .  باشد یم رانیوز ئتیه 5/2/1305 مورخ 53732ت/12727

 ها و انهار مطابق حریم تعیین شده از سوی ادارات و  حریم تأسیسات خطی از قبیل خطوط انتقال نیرو، آب، گاز، کانال

 های ذیربط  سازمان

 متر از طرفین خط لوله اصلی 253های گاز بین شهری  حریم لوله 

  نفتحریم خط لوله 

 حریم خط انتقال آب به تبریز 

 ای استان  ها شامل حریم فنی و حریم کیفی است که با اخذ اطلاعات رقومی از شرکت آب منطقه ها و مسیل حریم رودخانه

ها و  های اصلی به عنوان سطوح آبی در نقشه اعمال شده است و حریم کیفی رودخانه ، حریم فنی رودخانهمازندران

 .است یالزام یشهردار و یا منطقه آب از تعلاماس اساس برها  مسیل

  ها و تأسیسات آبی ها ممنوع است، بجز استقرار سازه انجام هرگونه فعالیتی در حریم فنی رودخانه: 1تبصره 

  های سبک ازقبیل آلاچیق و ادوات ورزشی و تفرج و  در حریم کیفی رودخانه احداث فضای سبز و استقرار سازه: 2تبصره

 .مجاز استگردشگری 

 های ثابت و هرگونه ساخت و ساز در حریم تعیین شده تأسیسات ممنوع است استقرار سازه. 

  های هوایی مجاز است های کشاورزی در زیر خطوط انتقال و شبکه انجام فعالیت: 1تبصره. 

  ین و عدم ها و خطوط انتقال زیر زمینی انجام فعالیت کشاورزی مشروط بر شخم سطحی زم برای شبکه: 2تبصره

 .های نرم پیرامون خطوط انتقال مجاز است برداری از خاک لایه

 متر از  117آهن  حریم راه)متر از طرفین بدون لحاظ داشتن عرض محور  133های اصلی و راه آهن  حریم تأسیساتی راه

 (لبه ریل در هر طرف است

 باشد یم ممنوعی های دایر با عنوان گورستان در محدوه شهر کاربردر حریم الزامی است و تمامی  شهر گورستان استقرار. 
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 و نیازمند طرح  باشد یم یضرور گورستان یسامانده جامع طرح در یطیمح ستیز الزامات و میحرا تیرعا -1 تبصره

  جامع موضعی است

 

 های تجهیزاتی سازه 

 کشتارگاه، مخازن آب و مواردی از این قبیل های آب و فاضلاب، گورستان،  خانه  تجهیزات مستقر در حریم شامل تصفیه

 .است

  گانه مجاز به  11باتوجه به نوع و ماهیت هریک از تأسیسات فوق و نقش و کارکرد مشخص اینگونه تجهیزات که جزو موارد

رات ها، حفظ فاصله و تعیین حریم برای آنها مطابق جداول ضوابط و مقر استقرار در حریم هستند، ضمن تثبیت این کاربری

 .سازمان حفاظت محیط زیست است

 امیرکلاشهر  پیرامونسكونتگاه  -ب 

مجتمع سکونتگاه به عنوان  2هکتار و تعداد   55.5به مساحت( مقری کلا آبادی)نقطه سکونتی  1در محدوده حریم شهر، تعداد 

 . وجود داردهکتار  13 به مساحت 2و  1سکونتی پردیس 

 :ها عبارتست از سکونتگاه ساخت در ضوابط فعالیت و

هادی مصوب و مطابق با ضوابط و مقررات تدوین شده در   های روستایی که در داخل حریم قرار دارند، براساس طرح کلیه بافت -1

ها به انجام فعالیت پرداخته و نظارت بر ساخت و ساز و هرگونه فعالیت در داخل طرح هادی به عهده بنیاد مسکن انقلاب  این طرح

 .سلامی استا
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 ممنوع و مشروط مجاز، كیتفك به یطیمح ستیز یها رده و ها گروه براساس ها تیفعال استقرار مقررات و ضوابط جدول:  23جدول شماره 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

صنایع 
 نساجی

صنایع 
کشاور
زی 

رده )
3،2،1

) 

ان
کی
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132
31 

واحد تولید 
پرورش پرندگان 

 133زینتی تا 
قطعه و بیش از 

 قطعه 133

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط
 

 
133
27 

واحد تولید مرغ 
گوشتی تا 

 13333ظرفیت 
 قطعه در هر دوره

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 
131
30 

واحد پرورش 
 133کبک تا 

قطعه و بیش از 
قطعه در  133

 سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد تولید 
 3جوجه تا 

دستگاه جوجه 
ظرفیت )کشی 

 77هر دستگاه 
 (هزار

 ممنوع ممنوع مجاز ممنوع ممنوع
 

 
132
35 

واحد تولید 
 5تا  3جوجه از 

دستگاه 
کشی  جوجه

ظرفیت )
 03هردستگاه 

 (هزار جوجه

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 
131
11 

داری و  واحد مرغ
پرورش بوقلمون 
و سایر ماکیان تا 

 هزار قطعه 13

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد پرورش 
جوجه مرغ )پولت 

با ( تخمگذار
 23333ظرفیت 

 قطعه در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد پرورش 
بوقلمون مادر و 

شترمرغ با 
 3333ظرفیت 

 قطعه در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد تولید مرغ 
مادر و مرغ 
تخمگذار تا 

 5333ظرفیت 
 قعه در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 

ی 
دار

دام
(
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گا

ش 
ور

پر
تر

 ش
ز و
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)

 

 
واحد پرواربندی 

 رأس 533بره تا 
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

  

واحد پرورش 
گوسفند شیری 

 253تا ( داشتی)
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
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گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده
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 باغداری

باغداری 
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132
35 

واحد گاوداری 
 23شیری تا 
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط
 

  

واحد پرورش بز 
 253داشتی تا 

 رأس در سال
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

 
132
37 

واحد پرواربندی 
گوساله تا ظرفیت 

 رأس 53
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط

 

  

واحد پرورش 
گوسفند شیری 

 253تا ( داشتی)
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد گاوداری 
 23شیری تا 

 رأس 53رأس تا 
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط

 

  

واحد پرواربندی 
 233گوساله تا 
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط
 

 

گ
 س

ب و
اس

ش 
ور

پر
 

 

واحد پرورش 
اسب و مادیان تا 

 رأس 13
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط

 

 
132
12 

واحد نگهداری 
 سگ نگهبان

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد پرورش 
سگ به ظرفیت 

 قلاده 53
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

  

واحد نگهداری 
حیوانات پوستی 

 و آزمایشگاهی
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

  

واحد پرورش 
اسب و مادیان از 

 رأس 533تا  13
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

 

ان
زی

 آب
ش

ور
پر

 

 
واحد پرورش 
 ماهی تزئینی

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط
 

  

واحد پرورش 
ماهی سردآبی با 
روش مداربسته 

 133با ظرفیت 
 تن در سال

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط
 

 
132
23 

واحد پرورش 
ماهی به روش 

سنتی در 
استخرهای 
کشاورزی و 

 آبیاری

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط
 

 
131
35 

واحد تکثیر و 
پرورش ماهیان 

 زینتی
 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط

 

  
واحد پرورش 
 ماهی سردآبی

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط

مشروط به اینکه 
در پایین دست 
محل برداشت 

آب شرب وجود 
 نداشته باشد
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گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

  

واحد پرورش 
اردک ماهی تا 

 5333ظرفیت 
 قطعه

 ممنوع مشروط مجاز مشروط ممنوع
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ش
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پر

 

 

واحد زنبورداری 
و پرورش ملکه 

فاقد  5تا ردیف )
محدودیت فاصله 

از اماکن 
 (مسکونی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
131
33 

واحد پرورش کرم 
 ابریشم

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

  

واحد تولید 
حشرات مفید 
جهت کنترل 

بیولوژیکی آفتاب 
 در گلخانه

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 

رچ
 قا

ش
ور

پر
 

 
واحد تولید قارچ 

 صدفی
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

  

واحد تولید بذر 
قارچ خوراکی و 

ای و  قارچ دکمه
 صدفی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

  

واحد تولید قارچ 
خوراکی با مواد 
 اولیه کاه و کلش

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 

ی
روی

 دا
ان
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131
35 

واحد کشت 
ای  گلخانه

پلاستیکی به 
منظور تولید 

جات و گل  صیفی
رز تا حد یک 

 هکتار

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

  

واحد کشت 
گیاهان دارویی 

 13در وسعت 
 هکتار

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط

در پهنه های 
مشروط، به 

شرط تامین آب 
و تناسب خاک 
و یا استفاده از 
 خاک کشاورزی

  

واحد کشت 
ای  گلخانه

پلاستیکی به 
منظور تولید 

جات و گل  صیفی
 5رز بیش از 

 هکتار

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

مشروط به 
تامین خاک 

کشاورزی و عدم 
و شیار  شخم

 زمین

 
تولید 
ورمی 
کمپو
ست 
و بیو 
کمپو
 ست

 

واحد تولید ورمی 
کمپوست تا 

تن  13ظرفیت 
 در روز

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

  

واحد تولید 
بیوکمپوست از 

ضایعات 
کشاورزی و 

تن  13حیوانی تا 
 در روز

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
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گروه 
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 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی
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 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
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133
25 

واحد تولید ورمی 
کرم )کمپوست 

بیش از ( پوسال
 تن در روز 13

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

 

فعال
ها یت
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مرت
بط 
با 

دامدا
ری و 
کشاو
 رزی

 
آزمایشگاه 
 دامپزشکی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

میادین دام 
مجتمع )

نگهداری دام و 
 233کاروانسرا تا 

 واحد دامی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

واحد پیله خشک 
کنی و ابریشم 

 ریسی
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع

 

  

واحد تولید اسپرم 
منجمد تا ظرفیت 

دز  33333
 اسپرم

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

بندی  واحد بسته
ای تا  تنباکو میوه

تن  333ظرفیت 
 در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

واحد تولید 
خوراک دام از 
مواد کشاورزی 

شامل گندم، جو، 
ذرت، سبوس، 

 تخم پنبه

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

استقرار قرنطینه 
تا  233دامی 
 رأس 533

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
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تهیه بسته بندی 
خشکبار و خرما 
بدون شست و 

 شوی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

بندی  واحد بسته
نمک و ادویه 

 جات
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع

 

  
بندی  واحد بسته

 چای و قهوه
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع

 

  

بندی  واحد بسته
کره و  -عسل

 سایر لبنیات
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط

 

  

بندی  واحد بسته
سبزیجات و 

 جات میوه
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

  

بندی  واحد بسته
گلاب، عرقیات و 
 داروهای گیاهی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

  

بندی  واحد بسته
جو بدون عملیات 

و بوجاری و 
 شستشوی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

واحد سورتینگ و 
بندی  بسته

حبوبات بدون 
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
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گروه 
 صنایع

کاربر
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 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده
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واحد قالی 
زیلو بافی و  بافی،

نمد مالی دستی 
 ها و دست بافت

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 
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تا1

22 

کشبافی و تریکو 
بافی، گرد بافی 

تا  133با ظرفیت 
 تن در سال 533

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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233
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تولید تور تزئینی 
ای با  و پرده

رنگرزی و 
 رنگرزی گیاهی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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313
1 

واحد تولید 
مصنوعات 

سراجی از قبیل 
کیف، دستکش، 
جلد چرمی و 

 نظایر آن

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
313
2 

واحد تولید 
مصنوعات پوستی 

از قبیل کلاه 
پوستی ، پوستین 
و مواد مشابه از 
پوست دباغی 

 شده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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واحد تولید 
پستایی کفش 

 33333حداکثرتا 
 جفت در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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5 

واحد تولید کفش 
ماشینی حداکثر 

جفت  33333تا 
 در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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5 

واحد مونتاژ 
دست و پای 
مصنوعی با 

 استفاده از چرم

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
313

5 

واحد مونتاژ لوازم 
ارتوپدی با 

 استفاده از چرم
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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واحد چاپ روی 
 چرم

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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5 

واحد تولید زین و 
یراق از چرم 

 آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  
313
0 

-واحد تولید توپ
های ورزشی از 

 چرم آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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1 

واحد تولید کفش 
ماشینی حداکثر 

میلیون  2تا 
 جفت در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 61 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

  
323
2 

واحد تولید نخ 
جراحی از روده 

نخی )پاک شده 
 (کات کوت

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
323
3 

کارخانجات تولید 
البسه چرمی از 

 چرم آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  
323
5 

واحد تولید کفش 
 نیمه اتوماتیک

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
333
1 

واحد تولید کفش 
ماشینی بیش از 

میلیون جفت  2
 در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
333
2 

واحد تولید چرم 
بازیابی شده از 

ضایعات 
 چرمسازی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
333
3 

واحدهای سورت 
روده پاک )روده 
به صورت ( شده

 واحد مستقل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
333
5 

واحد تولید چرم 
مصنوعی با 
استفاده از 
 ضایعات چرم

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
333
5 

واحد تولید کفش 
ایمنی از چرم 

مصنوعی 
به ( لاستیکی)

صورت دستگاه 
 تزریقی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
ولز

سل
ع 

نای
 ص

وه
گر

 
 

ده 
ر

1
 

513
1 

واحد تولید جعبه 
مقوایی و کارتن 

 از ورق آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
513
2 

واحد تولید پاکت 
خواربار و 

مراسلات و 
 مشابه آن

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
513
3 

واحد تهیه کاغذ 
دیواری  از 

کاغذآماده و چاپ 
 شده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

513
و 5

35 

واحد تولید کاغذ 
و دفتر از کاغذ 
آماده و لوازم 

التحریر کاغذی و 
مقوایی از ورق 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
513

5 

واحد صحافی و 
چاپخانه های 

 ساده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 

513
و7

35 

واحدهای نجاری 
و خراطی بدون 

الوارسازی و 
مصنوعات چوب 

 ای پنبه

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 61 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

 
513
0 

سازی و  واحد مبل
سایر مصنوعات 

 333چوبی تا 
مترمکعب چوب 
در سال بدون 

 رنگ آمیزی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع مشروط
 

 
511
3 

واحد تولید انواع 
فیلترهای کاغذی 

از جمله 
فیلترهای هوا با 
استفاده از ورق 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
511
1 

واحد تولید انواع 
دوک و لوله طاقه 
پیچی مقوایی و 
سایر مصنوعات 
مشابه از ورق 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
511
2 

تولید محصولات 
ساخته شده از 
نی و حصیر و 
سبد بافی از 
 الیاف گیاهی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع مشروط
 

 
511
3 

واحد بسته بندی 
دستمال و 

محصولات مشابه 
با استفاده از 
 کاغذ آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
511
5 

واحد پرس کاری 
و چسباندن 

روکش نئوپان با 
استفاده از روکش 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

511
و5

15 

واحد تهیه کاربن 
و استنسیل از 

 کاغذ آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
511
7 

واحد تولید 
کلاسور و زونکن 

 از مقوای آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
511
5 

واحد تولید 
 سازهای سنتی

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
511
0 

واحد تولید 
کپسول مومی 
کیک از کاغذ 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
512
3 

واحد تولید 
مصنوعات چوبی 
ساخته شده از 

MDF  0333تا  
 مترمربع در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ده  
ر

2
 

523
1 

کارگاههای 
لیتوگرافی، رینگ 
سازی و عکاسی 

به صورت واحد )
 (مستقل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 62 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

 
523
2 

های  چاپخانه
بزرگ توأم با 

واحدهای 
لیتوگرافی، 

عکاسی و رینگ 
 سازی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
523
3 

سازی  واحد جعبه
 چوبی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

 
523
5 

واحد مبل سازی 
و سایر مصنوعات 

چوبی بیش از 
مترمکعب  333

در سال با 
 آمیزی رنگ

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
523
5 

واحد چوب بری 
از الوار آماده  و 

 تولید زهوار
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع مشروط

 

 
523
7 

واحد تولید 
 پوشال کولر

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 
521
3 

واحد رنگ آمیزی 
مبلمان و سایر 
لوازم چوبی 

خانگی و اداری 
به صورت )

 (مستقل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

521
و1

12 

واحد مدادسازی 
با استفاده از مغز 

آماده و تولید 
ورق کارتن از 

 کاغذ آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
521
5 

واحد تولید خاک 
ضدعفونی شده 

بیتموس از )
 (خورده چوب

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
521
5 

واحد بسته بندی 
ضایعات کاغذ و 
کارتن با استفاده 
از یک د ستگاه 

 برش و پرس

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
521

5 
واحد تولید عکس 
 برگردان صنعتی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
521
7 

واحد تولید پاکت 
 و گچ و سیمان

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
521
5 

واحد  چاپ نوار 
پارچه ای و کاغذ 

 چسب دار
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
521
0 

واحد تولید  
 اسکاچ ظرفشویی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
522
3 

تولید ظروف 
یکبار مصرف 

پوسیدنی گیاهی 
از رول کاغذی 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 63 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

 
522
1 

واحد تولید 
گرانول چوب و 
 پلاستیک فشرده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

ده
ر

3
 

533
تا 1

33 

واحد تولید 
تخته -نئوپان

تخته -لا( سه)
 سخت

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 

533
و5

35 

واحد تولید 
پارکت و روکش 

 چوبی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
533

5 

واحد چوب 
به )خشک کنی  

صورت واحد 
 (مستقل

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

 
533
7 

واحد تولید 
مصنوعات چوبی 

با روکش 
 فایبرگلاس

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

533
و5

30 

واحد مدادسازی 
باخط تولید مغز )

و لایه های ( مداد
 (لایه زنی)چوبی 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
531
3 

واحد تولید رول 
لینتر آلفا سلولز 
 از سلولز سفید

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
531
1 

واحد تولید 
کاغذهای کربن 
لس، گرافیت، 
کلاسه، لفاف 

بندی کره،  بسته
فویل آلومینیومی 

های  و چاپ لفافه
بندی از  بسته

های آماده  رول
 کاغذ

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
531
2 

واحد تولید چوب 
مصنوعی با 

تن   333ظرفیت 
 در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
531
5 

واحد تولید پنبه 
هیدروفیل 

 333 حداکثر تا
 تن در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

531
و5

17 

واحد تولید 
ظروف یکبار 

مصرف از مواد 
پوسیدنی گیاهی 

و تولید لیوان 
 مقوایی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
531

5 

واحد تولید انواع 
های  عایق

الکتریکی 
 (سلولزی ورزینی)

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
531
5 

واحد تولید 
مصنوعات چوبی 
با روکش فایبر 

 گلاس

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 64 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

 
531
0 

تولید ظروف 
یکبار مصرف با 
اختلاط مواد 

تشکیل دهنده 
پلیمر زیست 
 تخریب پذیر

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
لز

ع ف
نای

 ص
وه

گر
 

 
رده 

1 

از 
513

تا1
512
2 

واحد قلمزنی 
 انواع فلزات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
 2رده

از 
523

تا  1
52 
37 

واحد تولید میز و 
صندلی و 
سرویس 

آشپزخانه و 
مصنوعات مشابه 

 فلزی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

رده 
3 

از 
533

تا  1
00 

واحد تولید 
ماشین های 
 جوجه کشی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

از 
533
31 
تا 
37 

واحد تولید 
ابزارهای جراحی 

و لوازم فلزی 
ارتوپدی بدون 

فورجیتگ 
و ( پرسکاری)

 آبکاری

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
لز

ر ف
غی

ی 
کان

 

 
رده 

1 

از 
513

تا  1
513
5 

واحد تولید 
مصنوعات 

ای بدون  شیشه
 کوره ذوب

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
 2رده

از 
523

تا  2
521
5 

واحد تولید 
 -تیرچه و بلوک

بلوک -موزائیک
-سیمانی

سیگمنت 
 سنگبری

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

از 
533

تا  1
532
5 

واحد تولید 
قطعات پیش 

ساخته 
 ساختمانی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
یای

یم
 ش

یع
صنا

 

 
رده 

1 
710

1 
واحد تولید آب 

 مقطر
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
رده 

2 

723
تا 1

55 

واحد تولید انواع 
 بتونه

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

از 
733

تا  1
00 

تولید انواع واحد 
چسب نئوپانی 

( اوره فرم آلدئین)
 مایع و پودر

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

از 
733
31 
تا 

واحد تولید 
 عدسی پلاستیکی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 65 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

53 

ی
روئ

 دا
یع

صنا
 

 
ررده 

1 

513
تا  1

35 

واحد تولید مواد 
بهداشتی و 

آرایشی 
 (فرمولاسیون)

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 

523
تا  1

35 

واحد تولید 
کپسول سخت 

 ژلاتینی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
رده 

3 

533
تا  1

30 

واحد تولید باند و 
گاز حداکثر تا 

 تن در سال 333
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

ک
ونی

تر
لک

و ا
ق 

بر
 

 
ررده 

1 

از 
013

تا 1
22 

واحد تولید لوازم 
برقی کوچک به 
صورت مونتاژ 

نظیر زنگ اخبار )
 (و دربازکن

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 
912

4 

واحد مونتاژ و 
بندی لامپ  بسته

کم مصرف بدون 
هرگونه تزریق 
گاز در مقیاس 

 کارگاهی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

از 
033

تا 1
25 

مونتاژ 
های برق  سیستم

 خورشیدی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

ی
ساز

ن 
شی

ما
 

 
ررده 

1 

111
تا 31
33 

مونتاژ و 
بندی  بسته
آلات در  ماشین 

 کارگاهیحد 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 

112
تا 31
35 

واحد قالب و 
درجه )مدل 

گری،  ریخته
فیکچر، قالب قید 

و بست و ابزار 
 قالب، مدل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

113
تا 31
15 

واحد ماشین ابزار 
و متعلقات 

های ابزار  دستگاه)
تیزکن، فرز و 

 ابزار دستگاه فرز،

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ت
یاف

باز
 

 
ررده 

1 
141
01 

جمع آوری 
ضایعات فلزی تا 

تن در  3333
 سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

رده 
2 

142
01 

آوری  جمع
ضایعات فلزی 

برش، پرس و )
بیش از ( کمپکت

 سالتن در 3333

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
142
02 

بازیافت تجهیزات 
الکترونیکی بدون 

 ای عملیات کوره
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
142
03 

واحد بازیافت 
 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوعضایعات سلولزی 
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گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

 (چوب)

 

رده 
3 

143
01 

جمع آوری 
خودروهای سبک 

برش )فرسوده 
( زنی و پرس

بدون عملیات 
ذوب و 

 گری ریخته

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
143
02 

بازیافت ماسه و 
 ریخته گری

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
143
03 

بازیافت 
های  لاستیک

فرسوده به روش 
آسیاب )فیزیکی 

تا ( و پرس
 3333ظرفیت 

 تن در سال

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

 

ده 
ر

1
 

151
31 

واحد احداث 
تقلیل فشار 

از ) TBSگاز
 (psi 53به253

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
151
32 

واحد نصب 
 CNGتجهیزات 

برخودروهای 
 سواری و وانت

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
33 

احداث ایستگاه 
تقویت فشار گاز 

 EPCبه روش 
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

 
151
35 

واحد عرضه گاز 
CNG ( با رعایت
متری  53فاصله 

از منازل 
 (مسکونی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
35 

جایگاه عرضه 
بنزین، نفت و 
نفت و گاز 

خودروهای )
 (سبک

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
با رعایت فاصله 

متری از  53
 منازل مسکونی

 
151
35 

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز تلفن BTSسایت 
 

 
151
37 

های  استقرار دکل
مخابراتی و 
کافوهای 
 مخابراتی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

 
151
35 

های  نصب آنتن
 مخابراتی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 

151
و30
13 

استقرار پست 
برق و سایت 

GSM 
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

ی 
ها

ت 
الی

فع
ی

مات
خد

 

 
151
12 

احداث کلینیک 
 گیاه پزشکی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
151
13 

استقرار 
های  سایت
 نشانی آتش

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
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گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

 
151
15 

احداث پایگاه 
اورژانس بین 

 راهی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
15 

احداث گلخانه 
صرفاً )مدرن 

نگهداری و جهت 
صورت  عرضه به

 (نمایشگاهی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
151
15 

 ممنوع ممنوع طمشرو ممنوع ممنوع واحد انبار دارو

انبار سموم دفع 
آفات و نباتات 

گیاهی در باغات 
و کشاورزی رود 

 مشروطدره ها 
 است

 
151
17 

احداث ایستگاه 
 رادیویی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
15 

طرح ایستگاه 
 رصدخانه

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
10 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع سردخانه
 

 
151
23 

واحدهای مولد 
مقیاس کوچک 

 25تا ظرفیت 
مگاوات از انواع 

CHP  مشروط به
استفاده از 
 سوخت گاز

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
21 

تعمیرگاه 
 خودروهای سبک

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
22 

مراکز معاینه فنی 
 خودروهای سبک

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
23 

استقرار 
نمایندگی فروش 
و تعمیرگاه مجاز 

های  شرکت
خودروسازی برای 
 خودروهای سبک

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
25 

واحد عرضه ماهی 
یا بازارچه فروش 

 و عرضه ماهی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 

151
و25
15 

انبار مواد غذایی 
و سایر مواد و 
 کالاهای تجاری

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
27 

انبار غیرفنی 
 گندم( سنتی)

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
25 

واحد آزمایشگاه 
 خوراک دام

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
20 

فروشگاه سموم 
 کشاورزی

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
151
33 

طرح سفره خانه 
سنتی و سالن 

 اجتماعات
 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
31 

واحد تالار و 
 رستوران

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
32 

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع هتل

در روددره ها و 
نواحی مناسب 

گردشگری 
مشروط به 

ارزیابی فنی و 
 مکانیابی

 

151
و33
35 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع خوابگاه و اقامتگاه
 

 
151
35 

مراکز آموزشی 
 غیرنظامی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
35 

واحد آموزشی و 
توانبخشی 

 معلولین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
37 

موزه مردم 
 شناسی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
35 

کارواش 
های  اتومبیل

 سواری
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
30 

تصفیه خانه آب 
 آشامیدنی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
53 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع شهربازی
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
51 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع کارگاه نقاشی
 

 
151
52 

کارگاه چاپ و 
ظهور عکس 

 رنگی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
53 

واحد سیلندر و 
پیک نیک پرکنی 

 گاز دستی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
55 

های  احداث سالن
ورزشی 

سازی،  بدن)
استخرهای 

سرپوشیده، حمام 
 (سونا، جکوزی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
55 

واحد چاپخانه 
 کتاب و نشریات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
55 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع گرمابه عمومی
 

 
151
57 

میدان میوه و تره 
 بار محلی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
55 

قهوه خانه، اغذیه 
فروشی، کبابی و 

 چلوکبابی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
50 

احداث پارک علم 
احداث )و فناوری 

صرفاً واحدهای 
 (علمی، آموزشی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
53 

مراکز تحقیقات 
احداث )صنعتی 

صرفاً واحدهای 
 (علمی، آموزشی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
51 

داخل )مونوریل 
 (شهری

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
52 

درون )مترو 
 (شهری

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
53 

مراکز صرفاً 
نگهداری از 

 حیوانات وحشی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
55 

نگهداری از 
حیوانات اهلی در 

های  سکونتگاه
 روستایی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
55 

کلینیک 
دامپزشکی صرفاً 

جهت ارائه 
خدمات سرپایی 

دام )دامپزشکی 
کوچک، حیوانات 

 (خانگی و زینتی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
55 

واحد های مولد 
همزمان برق و 

مگاوات  25آب تا 
 CHPاز نوع 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 
152
31 

واحد ندامتگاه 
 مرکزی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
32 

واحد ورزشی 
 (سوارکاری)

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 
  

152
33 

واحد باسکول و 
توزین خودروهای 

 سنگین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
35 

(CGS) 250 
psi  600بهpsi 

احداث واحد 
گاز  تقلیل فشار

برون شهری 
 تقلیل فشار از

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

  

152
35 

سیلندر واحد 
 پرکنی گاز

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
35 

واحد انبار و 
توزیع سیمان و 
 گچ پاکتی و فله

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
37 

واحد تله کابین و 
 سکوی فرود

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
35 

مراکز معاینه فنی 
خودروهای 

 سنگین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
30 

 ممنوع مشروط مشروط مشروط ممنوع احداث باند بالگرد
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گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

  

152
13 

واحد پزشکی 
قانونی با 

سردخانه و اتاق 
 تشریح

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
11 

احداث واحد 
پارکینگ 

خودروهای 
 (سواری)تصادفی 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

  

152
12 

هتل، مهمانسرا و 
رستوران بین راه 

فاقد محدودیت )
محدوده و حریم 
فواصل شهر و 

 (روستا

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
13 

واحد و یا مجتمع 
خدماتی راهی 

 5بین راهی تا 
 هکتار

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
15 

احداث میدان 
میوه و تره بار 

 مرکزی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
15 

استقرار 
نمایندگی فروش 
و تعمیرگاه مجاز 

های  شرکت
خودروسازی برای 

خودروهای 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
152
15 

صافکاری و 
 نقاشی اتومبیل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
17 

احداث انبار و 
تأسیسات 

آلات  ماشین
 کشاورزی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
15 

واحد انبار سنگ 
بدون سنگبری و 

 سنگ کوبی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
10 

آلات   انبار آهن
 ساختمانی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
23 

واحد پایانه حمل 
و نقل 

خودروهای )
 (حامل مواد نفتی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

  

152
21 

احداث پیست 
 سواریدوچرخه 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
22 

احداث ایستگاه 
 تقویت فشار گاز

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
23 

جایگاه عرضه 
نفت گاز  سوخت

خودرهای 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
25 

مکانیزاسیون یا 
تعمیر وسایل 

 کشاورزی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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 71 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

  

152
25 

نیروگاه بادی و 
خورشیدی تولید 
برق تا ظرفیت 

 مگاوات 25

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
25 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع راهدارخانه
 

  

152
27 

آوری  مرکز جمع
ضایعات 

پلاستیک، 
شیشه، کاغذ و 

 نان خشک

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
25 

تصفیه خانه 
فاضلاب شهری 
 به روش پیشرفته

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
20 

های  اردوگاه
تفریحی و 

کمتر از )آموزشی 
 (هکتار 5

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

  

152
33 

واحد پایانه 
مسافربری برون 

 شهری
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
31 

نقاط )گورستان 
 (روستایی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
32 

ترمینال و 
کارواش 

خودروهای 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
152
33 

ایستگاه پمپاژ 
 انتقال آب

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
35 

 X-Rayخط 
 کامیونی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
35 

واحد باغ وحش و 
پرندگان تا 

 هکتار 5وسعت 
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
31 

احداث واحد 
پیست موتور 

 سواری
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
32 

احداث واحد انبار 
 کود

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
33 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع واحد قالیشویی
 

ی
مات

خد
ی 

ها
ت 

الی
فع

 

  

153
35 

سیلوی غلات و 
 حبوبات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
35 

تعمیرگاه 
خودروهای 

 سنگین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
35 

ترمینال یا پایانه 
باربری 

خودروهای 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
37 

های  نمایشگاه
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوعدائمی و محلی 

 



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 72 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

گروه 
 صنایع

کاربر
 ی

 فعالیت کد رده

 سطوح آبی پهنه کشاورزی
سقف استقرار و 

ملاحظات  سایر
 فنی

باغداری 
 فشرده

کشاورزی و 
 باغداری

باغداری 
وکشاورزی 

 ها در رود دره

 یمبستر و حر
 ها رودخانه

 تالاب ها

صنایع تولیدی و 
 صنعتی

  

153
35 

نقاط )گورستان 
 (شهری

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
30 

احداث استادیوم 
 ورزشی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
13 

نیروگاه بادی و 
خورشیدی تولید 

ظرفیت برق با 
 133تا  25

 مگاوات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
11 

مجتمع صنفی 
 خدمات خودرویی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
12 

مجتمع صنفی 
 مصالح فروشان

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
13 

های  مجتمع
تا )بزرگ صنفی 

 (هکتار 33
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
15 

های  مجتمع
صنوف مزاحم 

 33تا )شهری 
 (هکتار

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
15 

باغ وحش و 
پرندگان با وسعت 

 هکتار 5بیش از 
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  
153
15 

های وحش  پارک
 53تا وسعت 
 هکتار

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

 
  



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 73 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 

 اسعاس ) وت عا یمغا رسعتانه  نییته ر ش و جامع طوح اساس ای یاصل یمحتوا -2-1

 (جامع طوح

 و یشهرساز یعال یشورا رخانهیدب 11/7/05 مورخ 333/37055 شماره مصوب – جامع طرح اساس صیتشخ دستورالعمل اساس بر

 است ریز شرح بهامیرکلا  شهر جامع طرح اساس کشور یمعمار

 ش و ییفضا سازما  -1-2-1

 .سازمان فضایی در برگیرنده مولفه ها و مشخصه های زیر می باشد. سازمان فضایی کلی شهر جزو اساس شهر می باشد

 سازمان فضایی شهر:  21جدول شماره 

 (درصد)سهم
متر )مساحت

 (مربع
 منطقه ها و مولفه های کلان

 (مسكونی-تجاری/ مسكونی)منطقه سكونت 2580504 32.7

19.7 
 

 (هفتگانه و انتفاعی) منطقه خدمات 859722

خدمات و 

 سایر

 منطقه فضاهای سبزو پارک 322949

-منطقه فعالیتهای حمل و نقل و انبارداری بغیر از معابر و منطقه صنعتی 372950

 کارگاهی

23.2 
 

 باغات و کشاورزی 932632

 رودخانه و حرائم 897643

 شبكه ارتباطی 1930769 24.4

 جمع کل 7897169 100

 

 .است یاساس رتیمغا شهر یاصل عملكرد و نقش در رییتغ-1

 مشاور، یشنهادیپ طرح در ها یکاربر از کیهر سهم گرفتن نظر در زین و شهر یآت نقش به توجه با و شده انجام مطالعات اساس بر

 :  دهد یم نشان را شهر یاصل عملکرد ریز موارد

 نیا در راتییتغ آستانه. شود یم محسوب رتیمغا یشهر اسیمق در یشنهادیپ یها یکاربر نوع و سهم در رییتغ هرگونه 

 ..(و یومعمار یشهرساز یعال یشورا ، یاستان مصوبات ، 131 ماده.) باشد یم یجار نیقوان مطابق ها یکاربر

 (یاصل عملکرد یها هسته و مراکز) یاصل یعملكردها حوزه نییتع-2

 شود یم محسوب..( و یدرمان ،یورزش ،یادار)  عمده یها یکاربر جز که یا هیناح و یشهر اسیمق با یشنهادیپ یها یکاربر مکان

 .و جابه جایی آنها امکان پذیر نمی باشد  باشد یم طرح اساس

 و موجود یا محله اسیمق خدمات در رییتغ و است رییتغ قابل ریغ موجود وضع در یا هیناح و یشهر اسیمق یهایکاربر 

 .است انجام قابل 5 ماده ونیسیکم دیتائ و مناسب عملکرد شعاع با فضا همان نیتام به منوط یشنهادیپ

  یارتباط شبكه نظام و یکل خطوط-3
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 یها ابانیخ و کننده پخش و جمع معابر در. باشد یم طرح اساس با ریمغا یاصل دو و کی درجه یانیشر معابر ساختار در رییتغ

 یدسترس یراهها شبکه یطراح نامه نییآ به توجه با و عملکرد رییتغ عدم صورت در( حداکثر و حداقل) عرض در رییتغ زانیم یمحل

 . باشد ینم طرح اساس با ریمغا

 در)  طرح شدن ییاجرا جهت آکس از متر 2 زانیم به ،( یفرع و یاصل 2درجه یانیشر)یشنهادیپ معابر شبکه ریمس رییتغ:  تبصره

 .است رییتغ قابل( ریاخ ساله5 یبردار بهره و صادره یها وپروانه یانتفاع ریغ و یانتفاع یهایکاربر

  یشهر یکالبد ماتیتقس نظام-4

 .باشد یم طرح اساس با ریمغا محله و شهر اسیمق در یشهر ماتیتقس نظام مرز در رییتغ گونه هر

 شهر یریپذ تیجمع تیظرف و یتیجمع احتمالات -2-2-1

 .شود یم محسوب یاساس رتیمغا( 1410) جامع طرح افق سال در رییتغ- 1

 عنوان به ریز موارد لذا است، یاساس رتیمغا شهر یریپذ تیجمع تیظرف بر موثر مقررات و ضوابط و یکاربر راتییتغ- 2

 :گردد یم یمعرف خصوص نیا در یاساس رتیمغا یها آستانه

 شهر یساختمان تراکم یکل حدود 

 جهت در مذکور آستانه) باشد یم 5 ماده ونیسیکم میتصم به منوط و طبقه کی زانیم به یساختمان تراکم( حداکثر)تغییر  آستانه

 (.است مدنظر آن همجوار یهایکاربر تملک و معابر ضیتعر در طرح شدن ییاجرا

 بنا استقرار اشغال سطح و باز یفضا سرانه حداقل 

 . باشد یم درصد 5 زانیم به بنا استقرار اشغال سطح زین و باز یفضا سرانه حداقل راتییتغ زانیم

 توسعه یکل حدود و جهات -3-2-1

 شهر میوحر محدوده-1

 .باشد یم طرح اساس با ریمغا شهر میحر و محدوده در رییتغ گونه هر

 یبند منطقه یها پهنه یرو بر شنهاداتیپ رتیمغا و(  میحر کاهش ای شیافزا) رییتغ هرگونه:  آن یبند منطقه و میحر 

 .باشد یم یمعمار و یشهرساز یعال یشورا در طرح مستلزم میحر

  قانون تعاریف محدوده و حریم شهرها با اولین طرح تفصیلی تا  5تغییرات ناشی از تدقیق خط محدوده در اجرای ماده

 .باشد ینم یکشاورز یاراض و باغات شامل موضوع نیا ضمن در .حدنصاب تفکیک مغایرت اساسی تلقی نمی گردد

 سبب را یشنهادیپ طرح شاکله رییتغ که( طرح مصوب محدوده با منطبق) توسعه یاراض جهات در تصرف و دخل گونه هر- 2

 . بود خواهد طرح اساس با ریمغا شود

o یشهر یها یکاربر یها سرانه و سطوح 
 . است یاساس رتیمغا جامع طرح یخدمات یها یکاربر سرانه رییتغ-1

 جامع طرح مصوب یها یکاربر نیعناو یتمام در 3/13/50 مصوب یمعمار و یشهرساز یعالیشورا یها سرانه نییپا کرانه در رییتغ

 .شود یم محسوب طرح یاساس رتیمغا عنوان به

 یم محسوب یاساس رتیمغا امیرکلا شهر جامع طرح مصوب سرانه از شیب( مربع متر 7.55) یخدمات-یتجار یکاربر سرانه شیافزا

 . گردد
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  باغات-2

 نامه آئین 53 و 15 ماده استناد به) 25/7/1357کشاورزی جهاد وزارت محترم مقام دستورالعمل باغات کاربری خصوص تغییر در

 بعد اصلاحیه و31/3/1375  مورخ مصوب باغها و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون اصلاح و( مصوبه و شهری زمین قانون اجرایی

 . باشد می عمل ملاک ازآن

 ( یخیتار) خاص یبافتها و عناصر نییتع-3

 در یخیتار راثیم ضوابط با منطبق.)دیآ یم شمار به جامع طرح اساس عنوان به آن به مرتبط میحرا و یخیتار هیابن و آثار در رییتغ

هرگونه اقدامی در آثار با ارزش ثبتی و غیر ثبتی پس از مجوز وزارت میراث فرهنگی گردشگری و صنایع دستی و  (شهر محدوده

منطبق با ضوابط حفاظت و احیای آثار تاریخی باارزش اعلام شده توسط وزارت میراث فرهنگی گردشگری و صنایع دستی ممکن می 

           .باشد

 یعیطب و یرساختیز میحرا-4

تغییر در بستر و  .شود یم محسوب طرح اساس با ریمغا...( و رودخانه ل،یمس)  یعیطب و.( ..و راه گاز،،بر ،آب)  مصنوع میحرا در رییتغ هرگونه

حریم رودخانه بابلرود که در نقشه ها ترسیم شده است درصورت تهیه ی طرح  ساماندهی و اجرای دیواره سازی جزو مغایرت اساسی محسوب 

اساسی می مبنای تعیین بستر و حریم رودخانه بابلرود استعلام نقطه ای از شرکت آب منطقه ای بوده و هرگونه تغییر در آن مغایرت . نمی گردد

 .باشد

  یعیطب یاراض-5

 .بود خواهد طرح اساس با ریمغا یعیطب عنوان با یاراض در تصرف و دخل هرگونه
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 امیرکلا  جامع طرح اساس: 22 شماره نقشه
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 احعدا   ر ،تفکیعك  زمعین  از اسعتفا ه  نحعوه  بعه  موبعوط  مقعورات  ر  ضوابط -3-1

   یش و یها یکاربو ساختما 

 مسکونی اراضی - -1-3-1

 زمین از استفا ه موار  -1-1-3-1

 یعملکردها ، دارد ازین یخدمات یفضاها به خود مجاورت در یمسکون عملکرد که آنجا از لذا است، یمسکون یاراض نیا یاصل عملکرد

 .شوند جادیا عملکرد آن بر حاکم ضوابط و طیشرا تیرعا از بعد ،توانند یم یمسکون حوزه در زین یگرید

 طرح ضوابط و تراکم براساس یمسکون یها مجموعه و واحدها احداث. 

 ونیپانس خوابگاه، ،یرائیپذ یواحدها احداث . 

 ی دست عیصنا کارگاه ، مزاحم ریغ و پاک یخانگ کوچک یها کارگاه احداث منظور به یمسکون منازل از یبخش از استفاده، 

 .ستیز طیمح سازمان و یشهردار مجوز با ،ی خصوص سیتدر ،ی اطیخ ،  شگاهیآرا

 گرفته قرار بالاترو  متر 12با عرض معابر نبش در نیزم قطعه که یموقع ، قطعه درهر یا محله یتجار واحد کی احداث 

 . است بلامانع ، شود پرداخت یتجار یکاربر از یناش افزوده ارزش حق  و باشد

 متر 12 از کمتر آن یها یدسترس عرض نکهیا بر مشروط یورزش یها کلوپ و سالم حاتیتفر و یورزش یها سالن احداث 

 .نباشد

 نباشد یعبور و یاصل  ابانیخ از آن یها یدسترس نکهیا بر  مشروط کودک پارک و یباز ینهایزم احداث. 

 ی شهردار دییتا و یستیبهز سازمان ضوابط طبق خانواده رفاه و مشاوره مرکز سطح در یرفاه ساتیتاس احداث. 

 ی شهردار دییتا و درمان و بهداشت وزرات ضوابط طبق بهداشت مرکز و درمانگاه احداث. 

 نانوائی ، آشپزخانه ، فروشی خواربار مانند ، فروشی خرده مقیاس ودر روزانه مراجعه با:  خدماتی و تجاری واحدهای احداث 

 :ذیل شرایط بودن دارا با(  مشابه های فعالیت و آرایشگاه ، خشکشویی ،

 سازمانهای سایر و شهرداری مجوز) آن امثال و قصابی نانوایی، فروشی، میوه غذایی، مواد فروشگاه مانند تجاری فعالیت 

 .است مجاز همکف طبقه در صرفاً( مرتبط

 درحدو   "تجاری بخش در بنا احداث نحوه"مندرج در جدول  منطبق با ضوابط تجاری فعالیت به یافته اختصاص سطح 

 .گردد محدود بنا مجاز اشغال سطح

 واحد هر ارتفاع مسکونی کاربری در) باشد کمتر متر 5 از بایست نمی،  مسکونی کاربری در تجاری مجاز واحد هر عمق 

 منظور متر  53/3 حداقل باید مغازه هر دهانه عرض و میباشد رو پیاده شده تمام کف از متر  3 منفرد صورت به تجاری

 .(شود

 ،بازسازی یک یا چند واحد مسکونی با مساحت موجود مجاز است در منطقة مسکونی در هر پلاک. 

مترمربع باشد و مالک 153مترمربع مساحت داشته و اعیان آن 150در منطقه مسکونی چنانچه عرصه واحد مسکونی : مثال

 .مترمربع بنا خواهد بود153قصد تجدید بنا داشته باشد مجاز به ساخت 
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 می احداث متر12 عرض حداقل های بابرگذر در که( ناحیه و محله رده در) بند این وضوعم خدماتی -تجاری واحدهای: 1 تبصره

 .گردد محاسبه زمین مجاز اشغال سطح محدوده در آن مساحت ضمن در و گردد می شامل شوند،

 که باشد...( و آموزشی ، اداری فعالیتهای در اجاره)  موجود وضع در فعالیتی دارای سکونت منطقه اراضی در ملکی چنانچه :2تبصره

 5 ماده کمیسیون وتایید مستند مدارک ارایه با داد قرار فسخ از پس باشد، متفاوت ، شده مشخص طرح حاضر در که کاربری نوع با

 .بود خواهد مسکونی منطقه کاربری با مرتبط ضوابط دارای

 تمام تیرعا با و ازین مورد نگیپارک نیتأم شرط به یشهردار موافق نظر کسب و مالک درخواست براساس فوق موارد هیکل :3 تبصره

 .گرفت خواهد صورت خود به مربوط یکاربر در مندرج ضوابط

 یبدیه ، مترمربع 33 معادل حداکثر یا و زیربنا درصد 13 حداکثر یخانگ مشاغل به مربوط یواحدها یبنا زیر سطح : 4 تبصره

 .  شد خواهد یشهردار توافق با یتجار ویژه عوارض پرداخت مشمول واحدها این همه است

 ، شود یم احداث مشترک صورت به و یمسکون یاراض حوزه در یخانگ مشاغل به مربوط یواحدها که یموارد در : 5 تبصره

 .  باشند معابر به مستقیم یدسترس یدارا یمسکون یفضاها یبایست

متر  12به شرط آنکه معبر )معبر تعریض یا مسیر اصلاح اثر بر آن مساحت و داشته قرار یمسکون منطقه در یملک چنانچه : 6 تبصره

 تاریخ و بوده معتبر مالکیت سند یدارا اینکه بر مشروط ، باشد متر 3 از بیشتر آن عمق و مربع متر 53 از کمتر ، (و بیشتر شود

 یم نیز واحد این و نماید مبادرت یتجار واحد یک احداث به تواند یم وارده خسارات یازا در ، باشد طرح تصویب از قبل آن صدور

 .  یابد اختصاص...  و نانوایی ، التحریر لوازم فروش ، یفروش یسبز ، یخواربارفروش قبیل از یا محله خدمات به فقط تواند

 یم پلاکها از یک هر در باز یفضا سطح ، گیرد یم انجام ، مسکن از غیر ، مجاز یها استفاده که ، فوق موارد کلیه در : 7 تبصره

 .  گردد رعایت ، است بیشتر کدام هر ، یاراض از نظر مورد استفاده نوع آن ضوابط یا یمسکون حوزه ضوابط برابر یبایست

 هر در طبقات کل سطح ، پذیرد یم انجام مسکن جز به مجاز یها استفاده یمسکون یاراض حوزه در که یموارد کلیه در : 8 تبصره

 رعایت ، است کمتر که کدام هر ، یاراض از نظر مورد استفاده نوع آن ضوابط یا یمسکون حوزه ضوابط برابر یبایست پلاکها از یک

 .  گردد

 میزان و باز فضای سطح حداقل پذیرد انجام مغایر های استفاده مسکونی اراضی از استفاده منطقه در که مواردی کلیه در : 9 تبصره

 .گردد رعایت مسکونی منطقه مقررات برابر میبایست پلاک هر ساختمان پیشامدگی

 پلاک هر در طبقات کل سطح پذیرد انجام مغایر های استفاده مسکونی اراضی از استفاده درمنطقه که مواردی کلیه در : 11 تبصره

 .گردد رعایت است کمتر که کدام هر نظر مورد استفاده منطقه مقررات یا مسکونی منطقه ضوابط برابر میبایست

 

 : منطقه این اراضی بر حاکم صنفی مقررات سایر و ذیل ضوابط رعایت با مسکونی اراضی منطقه در تلفنی تاکسی واحد احداث -

 باشد داشته دسترسی باشد متر 15 حداقل آنها از یکی عرض که گذرگاه دو به حداقل پیشنهادی موقعیت. 

 میباشد مربع متر 233 تلفنی تاکسی واحد احداث جهت زمین مساحت حداقل. 

 شود داده اختصاص پارکینگ به میبایست زمین سطح%( 73) درصد هفتاد حداقل. 

 میشود اضافه پارکینگ مساحت به مترمربع 23( واحد ده بر مازاد) محوطه از کننده استفاده تاکسی هر ازا به. 

 اضافه پارکینگ مساحت به میبایست مربع متر 15 اضافی نقلیه وسیله هر ازا به نبش دو پلاکهای از استفاده صورت در 

 .شود

 است الزامی رانندگان استراحت محل تلفن، بهداشتی، سرویس تأمین. 
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 احداث جهت مقابل و مجاور مسکونی واحدهای و مالک نامه رضایت ارائه تقاضا مورد ملک بودن استیجاری صورت در 

 .است الزامی سرویس تاکسی

 درمان با مرتبط حرف و داروخانه نمودن دایر-

 مطب محل قانونی واحده ماده با ارتباط در مسکونی اماکن در پزشکی حرف و داروخانه نمودن دایر نحوه خصوص در اینکه به توجه با

 ساکنان جهت مزاحمت و مشکلات بروز از جلوگیری و رویه وحدت ایجاد منظور به اسلامی شورای مجلس 23/13/55 مورخ پزشکان

 :است گردیده ابلاغ ذیل مراتب خصوص این در نامه آئین تهیه تا و مسکونی ساختمانهای در مستقر

 نماید ایجاد ترافیکی مزاحمت بایست نمی نظر مورد محل در داروخانه فعالیت. 

 باشد همسایگان برای مزاحمتی بدون و(متر و بالاتر 12) مناسب دسترسی دارای باید درخواست مورد محل. 

 جابجایی یا تعطیل از پس که نحوی به شود داده بایست نمی مسکونی واحد داخلی تقسیمات در تغییراتی هیچگونه 

 .باشد مسکونی استفاده آماده مجدداً محل داروخانه

 را خود کتبی رضایت مجموعه آن آپارتمانهای مالکین سایر است واقع آپارتمانی - مسکونی واحدهای در نظر مورد محل چنانچه

 . نمایند اعلام

 برای صرفاً مزبور محل از که گردد متعهد و داشته پزشکی آموزش و درمان و بهداشت وزارت از را داروخانه تأسیس مجوز متقاضی

 و محسوب تجاری واحد شهراری نظر از صورت این غیر در نماید خوددار دیگر محصولات فروش از و نماید استفاده دارو فروش

 .گردید خواهد اقدام تجاری اماکن بر حاکم مقررات و ضوابط براساس

  مشروط های استفاده ـ

 در مسکونی واحدهای از مستقل بصورت دبیرستان و راهنمایی مدرسه دبستان، سطح در عمومی آموزشی واحدهای احداث -1

 .است مجاز آموزشی تفکیک حداقل رعایت با و متر12 از بیش برگذرگاههای

 مانند فرهنگی بناهای مذهبی، بناهای ای، محله ورزشی مراکز مشاوره، مرکز شیرخوارگاه، مانند رفاهی تاسیسات احداث -2

 مسکونی واحدهای از مستقل بصورت بهداشتی سرویس و حمام مانند بهداشتی مراکز کودکان، بازی و ای محله سبز فضای کتابخانه،

 .باشد نیز تفکیک حداقل ودارای بالابوده به متر 12 خیابانهای بر در اینکه به مشروط است مجاز

 یمبان مخل و نباشد ممنوع یها استفاده جز که آن شرط به جامع طرح در شده مشخص یکاربر با ریمغا یها یکاربر احداث یبرا-3

 به 5 ماده ونیسیکم به یکاف مدارک و مستندات و لیدلا با همراه را یکاربر رییتغ شنهادیپ تواند یم یشهردار نباشد، جامع طرح

 .دینما ارجاع یریگ میتصم و یبررس منظور

 ممنوع های استفاده ـ

 .است ممنوع مشروط، و مجاز کاربری بجزء ها کاربری دیگر احداث مسکونی منطقه در

 : مسکونی حوزه  ر راقع اراضی  تفکیك مقورات ر ضوابط -2-1-3-1

  باشد یم مطابق جدول حداقل مساحت تفكیك حداقل شهر مختلف مناطق در تفكیك نصاب حد

 ینشین عقب ، دوربرگردان ، گذر اصلاح ، یگذربند نظر از طرح پیشنهادی ضوابط کلی رعایت با بایستی مالکیت قطعات تفکیک -1

 . گردد رعایت نبش یپخ و قطعات

 شهر اقلیمی شرایط با متناسب گیری جهت به توجه با بایست می قطعه چند به مسکونی کاربری با مالکیت قطعات تفکیک -2

 . گیرد صورت امیرکلا
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 محدوده و همجواریها گرفتن نظر در باشد، دیگری جهات دارای موجود وضع در ساختمان استقرار پهنه زاویه چنانچه : 1 تبصره

 .باشد غالب بافت جهت هم تواند ،می استقرار جهت پیرامونی

 شکل چنانچه و متر 13برابر باشند، ذوزنقه ویا الاضلاع متوازی مستطیل، شکل دارای که تفکیکی قطعات عرض حداقل :2تبصره

 .باشد کمتر قطعه آن ضلع بزرگترین 3/1از نباید ملک دسترسی گذر مجاور ضلع اندازه باشند، دیگری

 .گردد می تعیین متر 13 مسکونی تفکیکی قطعات عرض حداقل -3

 . گردند تجمیع ساختمان پروانه صدور از قبل باید مذکور قطعات باشد، ساختمان یک احداث قصد قطعه چند در چناچنه -5

 .است ممنوع امیرکلا شهر مجاز های تفکیک های نصاب حد از کمتر مساحت با موجود مسکونی قطعات تفکیک -5

 میزان احتساب بدون تفکیک حداقل .شود گرفته نظر در معابر اصلاح به مربوط معیارهای و ضوابط باید اراضی تفکیک در -5

 . شود یم محاسبه(  ینشین عقب)  معابر شبکه یعرض و یقانون حرایم رعایت حیث از زمین یاصلاح

 به دیبا یکیتفک یها نقشه هیکل. پذیرد صورت قانونی مراحل طی شهرسازی مقررات و ضوابط رعایت با بایستی اراضی تفکیک -7

 .برسد استان یمهندس نظام سازمان از اشتغال پروانه یدارا شهرساز نیمهندس دییتا

 ضوابط و مربوطه قوانین براساس باید درخت قطع صورت در. گردد شهر سبز فضای رفتن بین از موجب نباید اراضی تفکیک -5

 .شود اقدام شهری سبز فضای گسترش و حفظ بر مبنی شهرداری

 یعال یشورا مقررات و ضوابط نیآخر اساس بر ستیبا یم شود یم هیته طرح در یاراض و قطعات یبرا که یکیتفک طرح -0

 .برسد 5 ماده ونیسیکم ازین صورت در و استان یمهندس نظام سازمان دییتا به نیهمچن و باشد یمعمار و یشهرساز

 .است مجاز شهری زمین قانون( 15) ماده دستورالعمل براساس تنها شهر، موجود باغات و مزروعی اراضی تفکیک  -13

 .باشد می بلامانع مقررات و ضوابط این حدنصاب پایه بر آنها مجدد تفکیک و مسکونی کاربری در ثبتی پلاکهای تجمیع -11

 باشد داشته متر 3.5 عرض به لیاتومب یدسترس دیبا بر کی در حداقل پلاک هر -12

 : است زیر بشرح مسکونی تراکمی های پهنه از یک هر در تفکیک مساحت حداقل

 امیرکلا شهر تراکمی بازه های در( مترمربع) تفكیک مساحت حداقل :  23جدول شماره 

 زیاد متوسط کم تراکم

 A 300<=A A=>500=>200 (مترمربع)حداقل مساحت تفکیک

 

 نباشد مترمربع 133 از کمتر آنکه به مشروط مترمربع 153متر و کوچکتر از 133بزرگتر از  قطعات کلیه در ساز و ساخت :3تبصره

 .مجاز است( درصد 53)بر اساس تراکم پایه در یک واحد و  باشد، گردیده تفکیک طرح این تصویب از قبل و

متر مربع حتی در صورتیکه پیش از تصویب طرح  100جهت حفظ اصول حاکم بر طرح، ساخت و ساز در قطعات کمتر از :4تبصره 

 حاضر تایید شده باشند مطلقا ممنوع می باشد

 153 از کمتر آنکه به مشروط مترمربع 233 از کوچکتر و متر153 از مساوی بزرگتر قطعات کلیه در ساز و ساخت :5تبصره 

    .است مجازدرصد 123  تراکم اساس برتا دو طبقه  باشد، گردیده تفکیک طرح این تصویب از قبل و نباشد مترمربع

 معیار ، خاص ضوابط نبود صورت در باشد، می فرسوده بافتهای ویژه ضوابط تابع( امیرکلا) فرسوده بافت با مرتبط ضوابط :6تبصره

 .باشد می پیشنهادی طرح ضوابط

 .یابد کاهش درصد 13تا تواند می آنها تفکیک حداقل شوند، می ایجاد پلاک یاچند دو تجمیع از که قطعاتی :7تبصره
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 یمسکون حوزه  ر بنا احدا  ضوابط -3-1-3-1

در قطعاات  . متر شمال قطعات جنوبی ممناوع اسات   5/1متر جنوب و  5شمالی و متر جنوب قطعات  2احداث بنا در سه متر شمال و  ا -1

 متر شر  قطعه ممنوع است 5متر غرب و  3غربی احداث بنا در  ا شرقی

 
 نحوه استقرار توده :2 شكل

 23/1 پاگرد و متر 53/2 عرض تیرعا صورت در آسانسور و پله راه مربع متر 15 حداکثر شتریب و طبقه 3 یساختمانها در- 2

 .گردد ینم محسوب مجاز اشغال سطح شامل افزوده، ارزش پرداخت با متر

 یالزام شود، یم احداث تیمالک قطعه کی مجاورت در که ییبناها هیکل مورد در بناها اشراف میحر به مربوط ضوابط تیرعا- 3

 .است

 . است یالزام بنا طبقات تعداد با گذر عرض تناسب تیرعا- 5

 .گردد اضافه مجاز اشغال سطح به درصد 5 به ازای هر بر اضافه باشندیم معبر به مرتبط بر کی از شیب یدارا که یاملاک- 5

 حرکت قائم مسیر طول با ساختمانهای در .)مقررات ملی ساختمان می باشد 15مطابق مبحث  ها ساختمان یبرا آسانسور نصب   -5

 (میباشد الزامی آسانسور تعبیه است طبقه سه از بیش معمولاکه  اصلی ورودی کف از متر 7 از بیش

 .باشند برخوردار مناسب ی هیتهو و نور از دیبا( پله راه و اشپزخانه ها، اتاق) ساختمان یاصل یفضاها ی هیکل     -7

 قحهات رتناسبات ابها  -4-1-3-1

 .گردد یم نییتع آن طول سوم کی با برابر یمسکون قطعه کی عرض حداقل- 

 گردد اجرا بداریش سقف با طبقه نیآخر چنانچه و باشد می متر 3.23 حداکثر و 73/2 مسکونی طبقات مفید ارتفاع حداقل- 

 گردد یم نییتع متر 5.5 حداکثر فوق طبقه کف از آن قسمت نیبلندتر ارتفاع ،

 ( سقف زیر تا کف از. )  گردد می تعیین متر 53/2 پممارکینگ بمرای پیلوتی طبقه مفید ارتفاع حمداکثر- 

 .است یالزام نگیپارک واحد دو نیتام مربع متر 233 از بالاتر دیمف یربنایز ای یمسکون یواحدها در: تبصره

 

 

  یمسكون بخش در بنا احداث نحوه ضوابط: 23جدول شماره 

 توضیحات حداقل عرض حداقل حداکثر حداکثرتراکم  حداکثر  حداقل کاربری



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 82 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

سطح  اندازه قطعه 

 اشغال

تراکم   پایه

 مجاز

تعداد 

 طبقات 

باز به  فضای (متر)معبر

ازای هر 

 واحد

 (مترمربع) 

 مسكونی

 عام

200<=A<300 53 % 53% 153 % 3 12<=R<5 25  به ازای

هر واحد 

مسکونی 

تامین 

یک واحد 

 پارکینگ

200<=A<300 53 % 53% 253 % 5 15<=R<12 20 

200<=A<300 55 % 53% 275 % 5 15<=R<15 15 

300<=A<500 53 % 53% 333 % 5 22<=R<15 25 

500<=A 55 % 53% 315 % 7 <=R22  35 

مسكونی 

بلندمرتبه 

 سازی

1000<=A 55 % 53% 355 % 5 <=R25  35  

2000<=A 35 % 53% 513 % 12 <=R55  27  

3000<=A 35 % 53% 513 % 15 <=R55  25  

 

 گذر عرضچنانچه  و  بوده (همزمان) و عرض گذرمبنای محاسبه تراکم اندازه ی قطعه  ،عام مسکونی های تراکم کلیه در :1تبصره

 می کاهش طبقه یك  ساختمان مجاز طبقات تعداد حداکثر از باشد بالا جدول های حداقلکمتر ازیا مساحت قطعه  قطعه  مجاور

 .یابد

 .طبقه است 4 متر باشد، تعداد طبقات مجاز آن 12 متر باشد و عرض گذر مجاور آن 211اگر مساحت قطعه ای :1مثال

 .است طبقه 2 آن مجاز طبقات تعداد باشد، متر 6  آن مجاور گذر عرض و باشد متر 211 یا قطعه مساحت اگر :2مثال

 از کمتر مسکونی واحدهای احداث طرح این مقررات و ضوابط سایر چارچوب در و مسکونی خالص سرانه حداقل به باتوجه :2تبصره

 .بود نخواهد مجاز امیرکلا شهر در مترمربع 53

 .یابد اختصاص درختکاری و سبز فضای به باید مسکونی قطعه هر باز فضای از درصد 33حداقل :3تبصره

 خدماتی یاراض تملک جهت ودر شده نگهداری( زمین بانک) ای جداگانه حساب در باید مازاد تراکم اعطای از حاصل عواید :4تبصره

 .برسد 5 ماده کمیسیون به باید بار یک ماه 5 گزارش. گردد صرف

 به معبر کف با تراز هم در یمسکون واحد احداث  امیرکلا شهر ینیزم ریز یآبها بالابودن و ییهوا و آب طیشرا به توجه با : 6 تبصره

 .باشد ینم مجاز یصوت یآلودگ و یرطوبت و یبهداشت مشکلات جادیا لیدل

 .باشد نمی مجاز متر 25 از کمتر محورهای در زیاد تراکم با پیشنهادی مسکونی کاربری احداث :7 تبصره

 

 

 

 

 امیرکلا  در شهر های بلند ضوابط عام استقرار ساختمان -2-3-1

بندی زلزله و ضوابط و بودن از نظر مطالعات پهنه مشروط به بلااشکالامیرکلا در شهر ( طبقه 15-1)بلندمرتبه  هایساختماناحداث 

موقعیت فضاهای دارای   سازی در نقشه های مجاز برای بلندمرتبهموقعیت و کاربری. محیطی استمقررات مربوطه و الزامات زیست
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کلا بصورت خطی فضاهای مستعد بلندمرتبه سازی در شهر امیر، شده استتفصیلی مشخص  -جامع طرحقابلیت بلندمرتبه سازی در 

 :و به شرح ذیل مشخص شده اند

 طبقه 5و امکان احداث بناهای متر  25متری میری  با عرض  25بلوار   -

 طبقه 12 متر در 55بلوار امام رضا از ابتدای محدوده از سمت بابل تا میدان امام علی با عرض  -

 طبقه 12و امکان احداث بناهای متر  55با عرض ( خیابان شجاعیان)بلوار آیت الله نقوی از امام علی تا میدان پیشنهادی  -

 طبقه 12و امکان احداث بناهای متر  55بلوار آیت الله روحانی از میدان نجاریان تا میدان امیرپازواری با عرض  -

 طبقه 15و امکان احداث بناهای متر  55.5با عرض ( کلاکمربندی امیر)ضلع غربی بلوار امامی مازندرانی -

های بلندمرتبه با رعایت ضوابط حداکثر تراکم و ارتفاع مجاز معین شده در بر این اساس ضوابط طراحی و  ساخت و ساز ساختمان

و در این راستا  رعایت  می باشدهای گوناگون این سند و برای کاربری اراضیجداول ضوابط استفاده از اراضی و ساخت و ساز در 

 .در این خصوص الزامی می باشد( 5) ماده کمیسیون و ایران معماری و شهرسازیمصوبات شورایعالی ضوابط و 

 .باشد پذیر بوده و مجوزی برای تغییر کاربری نمی های مجاز صرفاً بر اساس کاربری مصوب امكان سازی در عرصه بلند مرتبه : 1تبصره 

برحسب شاخص ها و معیارهای شورایعالی معماری و  امیرکلادر ادامه موقعیت محورهای واجد پتانسیل و ظرفیت بلند مرتبه سازی در شهر 

 .شهرسازی ایران ارمه می گردد

عدم احراز شرط  احداث بنا در پهنه ی بلندمرتبه صرفا درصورت دارا بودن حدنصاب های تعیین شده در ضوابط می باشد و درصورت:  2تبصره 

 .مساحت ، احداث بنا براساس ضوابط مسكونی عام صورت خواهد گرفت
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 امیرکلاموقعیت محدوده های دارای قابلیت بلندمرتبه سازی در محدوده شهر :  13  شماره نقشه

 بیشتر و طبقه 1 یا و مترمربع 2111 از بیش زیربنای با یا و مترمربع هزار بالای اراضی در خدماتی و مسكونی های مجموعه احداث:  2تبصره 

و لازم  . امكان پذیر است پنج ماده کمیسیوندر  تصویب و انطبا  ساختمان طرح  تهیه جامع و با طرح مصوب و شده اعلام ضوابط براساس الزامأ

 مورخ 33/3/1135 شماره ابلاغیه اساس بر . برسد  5، به تأیید کمیسیون ماده( طبقه 15-1)های بلند مرتبه ساختمانطرح معماری احداث است ،
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یا شرکت مشاورین دارای صلاحیت  اشتغال پروانه دارای شهرسازی مهندس امضاء کشور وزارت عمرانی امور هماهنگی معاونت 7/9/79

 .است الزامی مذکور مدارک برای شهرسازی

مرکز شهر امیرکلا و در این راستا . متر به بالا می باشد 25 محورهای( طبقه 15-1)موقعیت محورهای مستعد بناهای بلندمرتبه سازی : 3تبصره 

تا میدان شهید نجاریان به دلیل تراکم بالای فعالیتی و ( میدان پیشنهادی)ساختار فعالیتی شهر یعنی خیابان امام خمینی از خیابان شهید شجاعیان 

مسدود کردن دید و منظرهای مناسب و جلوگیری از کیفی رودخانه و  به دلیل استقرار در حریمو جاده ساحلی ... ایجاد تداخل های ترافیكی و

 .می باشدممنوع جریان باد مطلوب شهر 

 .الزامی است( 5/7/1392مصوب )های بلندمرتبه، رعایت ضوابط و مقررات عرصه و اعیان و حریم میراث فرهنگی  در تعیین عرصه:3تبصره 

 امیرکلاهای بلند در شهر  ضوابط ساختمان -3-3-1

 استقرارضوابط  -الف

 احداث نحوه ضوابطحداقل مساحت و عر  گذر مجاز برای ساخت بنای بلند برحسب طبقات در چهارچوب تراکم مجاز مطابق جدول  -
 . ی تعیین می گرددمسكون بخش در بنا

طبقه،  12 درصد در  411 متر و حداقل عر  زمین برای تراکم های 21طبقه،   1 درصد در 345حداقل عر  زمین برای تراکم های  -
 .متر تعیین می گردد 35طبقه،  15 درصد در  511  متر و حداقل عر  زمین برای تراکم های 31

های شهری و مبحث سوم مقررات نامه طراحی راه به منظور کاهش خطرپذیری و امكان امدادرسانی در هنگام وقوع سوانح، رعایت آیین -

 .محورهای منتخب جهت بلندمرتبه سازی الزامی است درخصوص دسترسی به قطعات در ملی ساختمان

در صورت موجود نبودن . بینی شده برای ساختمان بلند برخوردار باشد شبكه فاضلاب باید از ظرفیت لازم برای فاضلاب تولیدی پیش -

ب با توجه به خانه فاضلاب و یا دفع بهداشتی فاضلا شبكه فاضلاب شهری، ساخت ساختمان بلند، تنها درصورت احداث تصفیه

 .باشد شناسی و سطوح آب، مجاز می های خاک گی وی 

در صورتی که بستر عرصه مورد نظر، از مقاومت و پایداری لازم برای گودبرداری با توجه به ارتفاع مورد نیاز ، برخوردار نباشد و روش  -
یزش و آسیب رساندن به عناصر واقع در اطراف سایت های فنی پایدار سازی دیواره ها نیز، غیر اجرایی و غیر ممكن بوده و نیز خطر ر

 .وجود داشته باشد، اختصاص آن، به عرصه استقرار ساختمان های بلند ممنوع است

، نتواند شرایط  ذکر شده برای احداث ساختمان (محورهای منتخب)چنانچه قطعه و یا قطعات واقع درعرصه مجاز احداث ساختمان بلند :تبصره

 ضوابطدول بلند را احراز نماید، حداکثر ارتفاع مجاز و الگوی استقرار آن، بسته به اندازه ی قطعه و تابع ضوابط تراکمی عام مسكونی ذکر شده در ج

منظور آنكه شرط استفاده از ضوابط فو  دارا بودن شرط حداقل مساحت و عر  گذر بطور همزمان  .ی می باشدمسكون بخش در بنا احداث نحوه

 می باشد

 ضوابط طراحی-ب

نامه  منطبق با آخرین ویرایش مصوب آییننحوه ی دسترسی از قطعه به معابر اصلی و نحوه اتصال ساختمان بلند به معابر همجوار باید  -

 .باشد و ملاحظات پدافند غیرعاملضوابط معلولین  ایران، های شهری راهطراحی 

راهی و  سازی معابر پیاده پاکسازی و بهسازی نماها و جداره ها، مناسب)ضوابط و مقررات ارتقای کیفی سیما و منظر شهری » رعایت  -
عالی شهرسازی و معماری ایران در تدوین ضابطه محلی و  شورای 25/9/1317؛ مصوب مورخ «(شهریروها و ساماندهی به منظر  پیاده

 .ها الزامی است طراحی مناسب نما در ارتباط با زمینه قرارگیری و همجواری

توصیه می ( صد در45)مجاز با سطح اشغال  طبقه پنجتاطبقه، 1و برای بناهای بلند   و بیشتر متر  25در معابر با عر  نظام حجمی  -
 (مطابق شكل زیر)نشینی  متر عقب3/1هر طبقه درصد کاهش می یابد و یا برای  41تا  تا  هشتم سطح اشغال ششمگردد و از طبقه 
 .پیشنهاد می گردد
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 طبقه 1-نمونه نظام حجمی در بناهای بلند مرتبه 

توصیه می ( درصد  35)مجاز با سطح اشغال  طبقه دهتا طبقه،  12 و برای بناهای بلند  تربیشو متر   45در معابر با عر  نظام حجمی  -
 (مطابق شكل زیر)نشینی  متر عقب3/1هر طبقه درصد کاهش می یابد و یا برای  31تا  سطح اشغال دهمو دواز  یازدهمگردد و طبقه 

 .پیشنهاد می گردد

 

 
 طبقه 12-نمونه نظام حجمی در بناهای بلند مرتبه

 

توصیه ( درصد  35)مجاز با سطح اشغال  طبقه دوازدهتا طبقه،  15 و برای بناهای بلند  تربیشو متر   33 با عر در معابر نظام حجمی  -
مطابق شكل )نشینی  متر عقب3/1هر طبقه درصد کاهش می یابد و یا برای  31تا  سطح اشغال پانزدهمتا  سیزدهممی گردد و از طبقه 

 .پیشنهاد می گردد (زیر
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-  
 طبقه 15 -حجمی در بناهای بلند مرتبهنمونه نظام  -

نظام طراحی حجم ساختمان و ارتباط آن با ساختار حجمی پیرامون نباید منجر به تشدید تأثیرات منفی باد در مقیاس خرد اقلیم،  -

 .ودهمچون انسداد حجم در مقابل جریان باد، تشدید جریان هوا در کریدورهای هوایی، توربولانس یا ایجاد منطقه دنباله ش

درصد سطح زیربنا، فضای  5معادل  ، ؛ایجادحداقل(بام سبز و فضای سبز طبقاتی)در راستای گسترش فضای سبز شهر در سطوح افقی  -
 .ها الزامی است سبز در بام و تراس

و کالبدی و ها بر روی یكدیگر و تامین نور کافی و همچنین با توجه به شرایط اقلیمی  اندازی ساختمان در جهت رعایت کنترل سایه -
ها بر یكدیگر پیشنهاد می گردد مكان  عدم مسدودسازی کوران درنسبت با بناهای همجوار و همچنین ایجاد حداقل اشراف ساختمان

و از  ابدی استقرار قطعه اول درصد 31 در حداکثر و قطعه شمال قسمت در ساختمان استقرار نحوهاستقرار بنای بلند مرتبه طبق ضوابط 
 . متر از هر طرف تا سقف سطح اشغال مجاز، فاصله گیرد 4-3سمتین پلاک های مجاور حداقل به عر 

 
 موقعیت استقرار بنا در ساختمان های بلند مرتبه

 .انجامدهای بلند در اطراف گره ها و میادین شهر، به تقویت حس مكان ناظر دراین نقاط میاستقرار و طراحی مناسب ساختمان -

های بلند و کوتاه باید رعایت گردد و با هماهنگی و منظور همگونی نمای شهر، اصل هماهنگی در هم جواری مناسب ساختمانبه  -
 .ها، مقیاس برابر در نما ایجاد شودارتباط بین ساختمان
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های دیگر کمتر لند توسط بلوکهای بهای بلندمرتبه از هم باید رعایت گردد تا انسداد دید ساختمانفاصله مناسب در استقرار ساختمان -
 .های اطراف هم از دید مناسبتری برخوردار باشندشده و از بین خود دید به آسمان را ممكن سازند و از طرف دیگر ساختمان

 :ساختمان های بلندمرتبه ملزم به تعبیه ی فضاهای خدماتی و مشاعات زیر  می باشند -

 تاسیسات -فضای بازی کودکان و فضای ورزشی  -لابی و اطلاعات–سرایداری  -سالن اجتماعات

 :موقعیت استقرار مشاعات و فضاهای خدماتی در بلندمرتبه مطابق جدول زیر می باشد

 در مشاعات به استقرار فضاهای مجاز : 1  شماره جدول

 موقعيت استقرار مشاعات
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  *            حياط
 * * * * * * * * * * * * * زيرزمين

 * * * * * * ■ * ■ ■ * ■ * پيلوتهمكف يا 
 *  * * *         طبقات

 *  *  *         بامپشت
 فضاهاي مشاعي قابل احداث  *
 در صورت عدم وجود زيرزمين ، قابل احداث در پيلوت  ■

 متر مربع  5/1مساحت سالن اجتماعات به ازاي هر واحد مسكوني 

 احداث فضاي ورزشي مجاز در حياط صرفاً به صورت غير مسقف 
 .است بهداشتي شامل سرويس که مترمربع 04 حداکثر در واحد 6 از بالاتر هايمجتمع براي سرايداري مجاز مساحت
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 یخدمات - تجاری اراضی   -4-3-1

 نیزم از استفا ه نحوه -1-4-3-1

 مجاز یها استفاده

 شورای( 13/3/1350) مصوبه آخرین براساس و عملکردی مقیاس اساس بر غیرانتفاعی و انتفاعی تجاری واحدهای احداث- 

 .ومعماری شهرسازی عالی

 . مشابه موارد و رستوران مسافرخانه، هتل، احداث- 

 با مشترک  ای منفرد صورت به یحیتفر و یاجتماع و یرفاه مراکز ،ی هنر و یفرهنگ آثار شگاهینما و تیفعال مراکز احداث- 

 .مجاز یهایکاربر ریسا

 ای منفرد صورت به سبک و یسوار یخودروها و یساختمان ،یکشاورز ،یصنعت آلات نیماش فروشگاه و شگاهینما احداث- 

 .مجاز یهایکاربر ریسا با مشترک

 .مجاز یهایکاربر ریسا با مشترک ای منفرد صورت به یخصوص موسسات و ها شرکت دفاتر و یادار مراکز احداث- 

 .هایکاربر ریسا با مشترک ای منفرد صورت به مشابه موارد و بانکها شعب ،ی اعتبار یمال ، یا مشاوره ،ی حقوق دفاتر احداث- 

 ای منفرد صورت به مشابه موارد و معلولان و سالخوردگان ینگهدار مراکز ،ی درمان ،ی بهداشت خدمات یواحدها احداث- 

 .مجاز یهایکاربر ریسا با مشترک

 ای منفرد صورت به مشابه موارد و یخصوص یا حرفه و یفن و یهنر یآموزرشها مراکز ،ی دست عیصنا کارگاه احداث- 

 .مجاز یهایکاربر ریسا با مشترک

 .مجاز یهایکاربر ریسا با مشترک ای منفرد صورت به یخصوص موسسات و شرکتها دفاتر و یادار مراکز احداث- 

 .ارگانها ریسا با مشترک ای منفرد صورت به مشابه موارد و بانکها شعب ،یاعتبار یمال ،یا مشاوره ،یحقوق دفاتر احداث- 

 ای منفرد صورت به مشابه موارد و معلولان  سالخوردگان ینگهدار مراکز ، یدرمان ، یبهداشت خدمات یواحدها احداث- 

 .مجاز یها یکاربر ریسا با مشترک

 

 مشروط یها استفاده

 طیمح حفاظت سازمان ضوابط تیرعا بر مشروط یخانگ لیوسا یراتیتعم یواحدها ، یخانگ کوچک یکارگاهها احداث- 

 . طرح ییاجرا دستگاه مثبت نظر و ستیز

 واحدهای به مجزا و مستقیم دسترسی بودن دارا به مشروط ، تجاری اراضی فوقانی طبقات در مسکونی واحدهای احداث- 

 . است مجاز مسکونی منطقه ضوابط رعایت با مجاور معبر و مسکونی

 محل تامین با کارواش چرخ، بالانس موتور، تنظیم آپاراتی، روغن، تعویض درحد اتومبیل اولیه تعمیرات واحدهای احداث- 

 ضوابط رعایت و(  مسکونی ، ،آموزشی درمانی با ) همجواری حسن رعایت و محوطه کردن محصور و موردنیاز تعداد به پارک و تعمیر

 .است مجاز زیست محیط حفاظت سازمان

 ضوابط رعایت به مشروط مشابه موارد و گاز و برق آب، تاسیسات و مخابرات ، پست نظیر عمومی خدمات شعب احداث- 

 .است مجاز کاربری آن خاص

 به مشروط سرپایی مراجعان استفاده برای درمانی و بهداشتی مؤسسات و اقامتی تاسیسات سایر و مسافرخانه هتل، احداث- 

 .است مجاز کاربری آن خاص ضوابط رعایت



 (و طرح تحلیل ،شناخت) طرح جامع شهر امیرکلا خلاصه گزارش

 91 صفحه مشاور بانی شهر پارسمهندسان 

 مجاز کاربری آن خاص ضوابط رعایت به مشروط ای فرامحله و یا محله مقیاس در مذهبی و فرهنگی واحدهای احداث- 

 .است

 ممنوع یها استفاده

 . مشابه موارد و انبار ، خودرو سیسرو و ریتعم یواحدها ، بزرگ و متوسط یدیتول یکارگاهها احداث- 

 .یی اجرا دستگاه نظر و ستیز طیمح حفاظت سازمان ضوابط به بنا ناسازگار و مزاحم و کننده آلوده تیفعال هرگونه انجام- 

 یتجار یاراض حوزه  ر راقع یاراض كیتفک ضوابط -2-4-3-1

 باشد کمتر مترمربع 5/17 از دینبا( یا مغازه واحد) یتجار واحد هر سطح حداقل. 

 باشد یم% 33 حدود یتجار پلاک  باز یفضا سطح حداقل.  

 شود تیرعا است شده داده که یضوابط طبق بر یپخ نیهمچن و معابر عرض دیبا کیتفک نیح در. 

 (  عرض) مغازه دهانه حداقل و متر 53/5 حداقل ومتر   53/5 حداکثر شده تمام کف از( ها مغازه) یتجار یواحدها ارتفاع

 .باشد یم متر 53/3

 طبقه نیم ، یک سوم عمق تجاری در تجاری واحد ارتفاع متر  53/5 از متر 53/2 ارتفاع حداقل رعایت با طبقه نیم احداث 

 . گردد می محسوب تجاری زیربنای سطح جزء مذکور

 واحد چند یا دو تجمیع ولی،  فنی کمیته نظر با مگر ، است ممنوع کوچکتر واحد چند یا دو به تجاری واحد تفکیک 

 . است مجاز بزرگتر واحد یک به تجاری

 واحدهای سایر.  باشد(  توالت و دستشوئی)  خصوصی بهداشتی سرویس یک دارای بایستی(  مغازه)  تجاری واحد پنج هر 

 . نمایند می عمل بهداشت اداره مقررات و ضوابط طبق … و بزرگ فروشگاههای و رستورانها مانند تجاری

 شعاع احتسابا ب مترمربع 25 میزان به پارکینگ واحد یک تامین ، مترمربع 25 مساحت تا یتجار واحد هر یازا در 

 . باشد یم یضرور گردش

 در یول باشند شده ذکر زانیم از کمتر ابعاد یدارا توانند یم یتجار یواحدها درصد 13 حداکثر،  یتجار یها مجتمع در 

 .باشد کمتر مترمربع 13 از دینبا آنها مساحت صورت هر

 نگیپارک نیتام و یشهردار موافق نظر کسب با متر 15 تا 12 یها  ابانیخ مجاور قطعات در خرد یتجار یواحدها احداث 

 .امکان پذیر می باشد جدول ضوابط نحوه احداث بنا در بخش تجاری با رعایت ضوابط  ازین مورد

 و   فوق بند طیشرا هیکل بودن دارا با متر 25تا  15  عرض با یها ابانیخ مجاورت در خرد یتجار یواحدها احداث مورد در

 .تامین پارکینگ موردنیاز امکانپذیر می باشد

 گذرگاه در صرفاً( شوند می تعریف بیشتر و تجاری واحد 5 با که تجاری مجتمع)  تجاری مجتمع یا پاساژ احداث:  توضیح 

 .برسد 5و طرح معماری آن به تائید کمیسیون ماده  است مجاز نباشد متر  25 از کمتر که عرض آن اصلی

 است مترمربع 533 تجاری سطح در پاساژ احداث جهت تفکیک حداقل . 

 در. میباشد متر 5 شهر تجاری ضوابط با هماهنگی جهت همکف طبقه در سقف زیر تا شده تمام کف از ها مغازه ارتفاع 

 .یابد مترکاهش 5/3 حداقل تا میتواند ها مغازه ارتفاع طبقه نیم لحاظ بدون پاساژ در همکف بالای طبقات

 تجمیع اما اشدمی ب پذیر امکان فقط در صورت رعایت ضوابط قانونی مرتبط کوچکتر واحد چند یا دو به ها مغازه تفکیک 

 .بود خواهد بلامانع بزرگتر واحد به مغازه چند یا دو
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  مجاز بوده و حداکثر سطح اشغال برای تامین پارکینگ های مورد نیاز ( پاساژ)احداث پارکینگ در زیرزمین مجتمع تجاری

 . درصد می باشد 53در طبقات منفی برابر با 

 
  تجاری بخش در بنا احداث نحوه ضوابط :  23جدول شماره 

 عرض معبر کاربری

حداقل 

 اندازه واحد

 (متر مربع)

حداکثر سهم از 

مساحت قطعه و 

 تعداد واحد

حداکثر 

سطح 

 اشغال 

 حداکثر

 تراکم مجاز 

 حداکثر

 تعداد طبقات 

 حداقل

 عرض

واحد 

 (متر)

 حداقل

سطح 

 فضای

 باز

 توضیحات

ی
جار

د ت
اح

و
 

 17.5 متر 15تا  12
13% 

 واحد 1
به ازای هر  33% 3.5 1 73% 73%

واحد تجاری 

تا مساحت 

مترمربع   24

تامین یك 

واحد 

 پارکینگ

 17.5 متر 15تا  15
12.5% 

 واحد3
73% 73% 1 3.5 33% 

 17.5 متر 25تا  15
12.5% 

 واحد3
73% 153% 2 3.5 33% 

ساژ
پا

 

  %33 3 3 %153 %73 واحد 5حداقل  15 متر 25بیشتر از 

 

 تواکم ر اشغال سحح -3-4-3-1

 است  نیزم مساحت% 73 بازار راسته و یتجار مجتمع ای پاساژ صورت به یتجار یبناها اشغال سطح حداکثر.  

 باز یفضاها از یبخش. شود داده اختصاص باز یفضا به دیبا نیزم مساحت% 33 حداقل ، پاساژها و یتجار یها مجتمع در 

 .ابدی اختصاص سبز یفضا به دیبا

 معبر از متر 5 زانیم به حداقل دیبا( یتجار واحد 23 از شیب یدارا) بزرگ یتجار یها مجتمع و ها ساختمان ، پاساژها 

 .است ینینش عقب از قبل نیزم مساحت تراکم محاسبه ملاک است یهیبد. کنند پسروی مجاور

 یخدمات - تجاری عمومی مقورات ر ضوابط سایو -4-4-3-1

 اینکه شرط به گذر کف رقوم از بالاتر متر سانتی 23حداقل  فقط مجتمع یا منفرد از اعم تجاری فضاهای ورودی کف تراز 

 .است مجاز  ، شود رعایت معلولین دسترسی رمپ

 است متر 0 ، طبقه تا سه یبناها و متر 5 دوطبقه تا یبناها برای مرکزی حیاط - پاسیو نورگیر، مجاز ابعاد حداقل . 

 نیست مجاز تجاری بناهای در پیلوت احداث. 

 عنوان به استفاده جهت تجاری همکف واحد زیر در تفکیکی قطعه سطح درصد هشتاد میزان تا حداکثر زیرزمین احداث ( 

 . است مجاز متر نیم و دو ارتفاع تا(  پارکینگ و موتورخانه ، پناهگاه ، بهداشتی سرویسهای انبار،

 است متر 2 پله راه مفید عرض حداقل . 

 است متر 2 پاگرد عرض حداقل . 

 است متر سانتی 17 پله ارتفاع حداکثر .  

 است درصد 2 شیب حداکثر و متر سانتی 33 پله پاخور حداقل . 
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 است متر 5/5 حداکثر و متر 5/3 طبقات مفید ارتفاع حداقل. 

 ارعایت ضوابط مرتبط با آسانسور بر اساس مباحث مقررات ملی ساختمان الزامی است. 

 زمین تجمیع و تفكیك مقررات و ضوابط -5-3-1

 شهر جامع طرح یپیشنهاد یاراض یکاربر نقشه در که زمین از استفاده نحوة کامل رعایت با توانند می شهر محدوده داخل زمینهای

 کلیه در فوق های زمین تفکیک هنگام.  گردند بنا احداث و تفکیک ضوابط کلیة گرفتن نظر در با همچنین و گردیده مشخص

 در آنها نوع و طول ، عرض:  شامل گذربندی مقررات است لازم نگردیده مشخص آنها وضعیت شهر جامع طرح در که گذرگاههائی

 جهت اراضی بلاعوض واگذاری به موظف ، تفکیک بهنگام اراضی اینگونه مالک.  گردد رعایت آنها بودن باز بن یا بست بن با رابطه

 دییتأ مربع متر 5333 تا  متر مربع 1333 یها نیزم یبرا.  بود خواهد اراضی سازی آماده و شهرداری به ، دسترسی معابر تامین

 تهیکم مصوبه شهرساز، مهندس دییتأ بر علاوه مترمربع 23333 تا 5333 یها نیزم یبرا. است یکاف و شهرداری شهرساز مهندس

 مشاور ای شهرساز مهندس توسط یکیتفک نقشه هیته از پس مترمربع 23،333 از بالاتر یها نیزم یبراو   5 ماده ونیکمس یفن

 .باشد یم ازین مورد 5 ماده ونیسیکم و یفن تهیکم دییتأ شهرساز،

 رندیگ قرار توجه مورد ریز موارد جامع طرح مقررات و ضوابط ریسا تیرعا بر علاوه دیبا یاراض کیتفک در

 شود گرفته نظر در... و اشراف تابش، نور، ،یمیاقل یها یژگیو قطعات، استقرار جهت مانند یطراح در مؤثر عوامل هیکل. 

 حد از کمتر مساحت یدارا تواند یم یکیتفک قطعات درصد ده حداکثر( دیجد محلات بافت در) دیجد یها کیتفک انجام در 

 .باشد مترمربع 153 از کمتر دینبا قطعات مساحت صورت هر در یول باشند نصاب

 ابدی کاهش% 13 تواند یم ها آن حداقل حدنصاب شوند، یم جادیا پلاک چند ای دو عیتجم از که یقطعات. 

 با و یمورد صورت به موضوع عیتجم امکان عدم صورت در گردند عیتجم ستیبا یم مربع متر 133 از کمتر یاراض 

 و لوتیپ یرو ستیبا یم الزاما مربع متر 153 تا 133 ینهایزم در بنا احداث. گردد فیتکل نییتع یشهردار یرا و شنهادیپ

 .باشد درصد 53 اشغال سطح با

 ستیبا یم عیتجم امکان عدم صورت در اند داشته وجود طرح بیتصو از قبل که عیمر متر 133 از کمتر ینهایزم در 

 ردیگ انجام مربوطه ملک یها یژگیو اساس بر یشهردار نظر و یهماهنگ با ساز و ساخت

 برسد یشهردار بیتصو به قطعات هیکل عرصه کیتفک. 

 غیره و پخ معابر، عرض تفکیک، حد نظر از( یلیتفص-جامع طرح پیشنهادی ضوابط رعایت با باید مالکیت قطعات تفکیک 

 .پذیرد صورت

 نیست مجاز مربوط تفکیک های نصاب حد از کمتر مساحت با موجود مسکونی قطعات تفکیک. 

 به مجاز زیر شرح به( جامع) عمران و توسعه طرح پیشنهادی کاربری نقشه در شده تعیین عمومی خدمات های زمین 

 :نیستند تفکیک

o مذهبی، عمومی، سبز و باز فضاهای انتظامی، و اداری ،یهنر-فرهنگی ورزشی، ، درمانی آموزشی، های زمین 

 .شهری تجهیزات و تأسیسات حرایم،

 هر در( دیگر عنوان هر و ای نامه¬قول یا رسمی سند با) مسکونی کاربری با قطعات تجمیع قطعات، ریزدانگی دلیل به 

 های معافیت جمله از منظور، این برای لازم تشویقی کارهای و ساز طرح مجری سازمان و بوده مجاز مساحت هر با و حالت

 .کرد خواهد اعلام ربط ذی مراجع در تصویب از پس را دیگر تسهیلات و مالی
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 ساختمان پروانه صدور از قبل باید نظر مورد قطعات باشد، ساختمان یک احداث قصد تفکیکی قطعه چند در چنانچه 

 . گردند تجمیع

 سمطوح   بموده و  شهرداری قانون( 131) ماده اصلاح قانون تابع مترمربع 533 از شیب یاراض یخدمات سهم به مربوط ضوابط

 .بایست تامین گرددمی قانون شهرداری ها  131  طبق قانون اصلاحی ماده خدماتی مورد نیاز را نیز 

o     انتخاب قطعه زمین برای واگذاری به شهرداری جهت تامین خدمات مورد نیاز، چنانچه در طرح جاامع و تفصایلی بخشای از

تفصیلی و چنانچه مشخص نشده باشد، حسب توافق مالك باا  -زمین بعنوان خدمات پیشنهاد شده باشد که طبق طرح جامع

ن محل قطعات واگذاری به شهرداری در کنار معابر و دسترسای هاای اصالی قارار     حتی الامكا. شهرداری صورت می پذیرد

 .داشته باشد
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